Sitzungstag: 20.08.2026

BEGLAUBIGTER AUSZUG aus der Niederschrift liber die Sitzung
des Gemeinderates der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Offentliche Sitzung

9.

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuerwehrgerdtehaus am Rathaus" im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB;

a) Abwigung der Stellungnahmen im Rahmen der friithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

b) Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte

Nach dem Verlesen des Sachverhalts fragt der Vorsitzende, ob seitens des Rates Fragen
hierzu bestehen.

Im Anschluss erteilt der Vorsitzende Frau Hemmer vom Ingenieurbiiro WSW & Partner
GmbH das Wort, welche den Bebauungsplan anhand einer Prasentation vorstellt. Fur
eventuelle entwasserungstechnische Riickfragen sei zudem Herr Friedel vor Ort anwe-
send.

Nach der Prasentation fihrt Fachbereichsleiter Philipp Lésch aus, dass entsprechende
bauliche Vorkehrungsmafnahmen gegen Uberflutungen (Starkregen) getroffen werden
missen, um das Wasser bei einem extremen Regenereignis am Kreisel aufzufangen und
im Notfall Gber oberirdische Wasserwege abzuleiten. Weiterhin betont Herr Losch, dass
nun an dem Standort festzuhalten sei. Alle Gutachten lagen bereits vor und seien unprob-
lematisch. Man werde das Entwéasserungskonzept noch konkretisieren und mit der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Suid (SGD Sid) abstimmen.

Ratsmitglied und Fraktionsvorsitzender Jirgen Schmalenberger verweist auf Seite 11 der
Abwagungstabelle zum Denkmalschutz und fragt an, ob spatere Planer den Umgebungs-
schutz beziglich der Fassadengestaltung und des Baukérpers noch abstimmen mussen.
Fachbereichsleiter Philipp Lésch antwortet, dass der Denkmalschutz von Anfang an einge-
bunden sei.

a)

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus am Rathaus” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB vorgebrachten Stellungnahmen, welche in der beigefugten Abwéagungsta-
belle (Anlage 1) vom Planungsbiiro ,WSW & Partner GmbH" aufgelistet sind, hinreichend
zur Kenntnis.

Der Gemeinderat beschliel3t, die Stellungnahmen entsprechend den in der beigeflgten
Abwagungstabelle (Anlage 1) aufgefuhrten Kommentierungen und Beschlussvorschlagen
abzuwagen.

Die Abwagungstabelle ist Bestandteil dieses Beschlusses und der Sitzungsniederschrift
sowie dem Beschlussauszug beizufiigen.




Der Bebauungsplanentwurf ist entsprechend den gefassten Abwagungsbeschlissen zu
aktualisieren und fur die weiteren Verfahrensschritte aufzubereiten.

Der Gemeinderat nimmt ferner zur Kenntnis, dass seitens der frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

b)

Der Gemeinderat beschlieBt, die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren (Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB) sobald der Bebauungsplanentwurf entsprechend der vorherigen Abwagungsbe-
schlusse aufbereitet und die einzelnen Gutachten im Bebauungsplan berticksichtigt wur-
den.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

An Fachbereich 1/(2) 3 /F

Zur () Kenntnisnahme ()/) Erledigung () Prufung ()
Beschlussauszug A fach

Beglaubigung

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Waldfischbach-Burgalben, den 04.09.2026




Anlage 1 zu TOP 9

Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus am Rathaus”, Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Frahzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs.1 BauGB

15.05. — 15.06.2026 Seite 1
Ubersicht
Nr. Behdrde keine abwadgungsrelevanten abwigungsrelevanten Schreiben
Sachverhalte und Sachverhalte und vom
Anregungen Anregungen
1 | GDKE, Direktion Erdgeschichte, Mainz X 12.05.2026
2 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der X 12.06.2026
Bundeswehr, Bonn
3 | GDKE, Direktion Landesarch&ologie, Speyer X (Hinweis) 13.05.2026
4 |PLEdoc GmbH, Essen X (Hinweis) 15.05.2026
5 |Inexio, Saarlouis X 18.05.2026
6 | Polizeiprasidium Westpfalz, Waldfischbach-Burgalben X 18.05.2026
7 | SGD Siud, Gewerbeaufsicht, Neustadt / W X 18.05.2026
8 |Verbandsgemeindeverwaltung, Landstuhl X 18.05.2026
9 | Ortsgemeinde Héheinod X 19.05.2026
10 |DLW, Dienstleistungszentrum Landlicher Raum, Kaiserslautern X 20.05.2026
11 | Creos, Homburg X 21.05.2026
12 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Baurecht, Frankfurt/Main X 22.05.2026
13 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Saarbriicken X (Hinweis) 22.05.2026
14 | Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz, Kusel X (Hinweis) 22.05.2026
15 |Verbandsgemeindeverwaltung, Rodalben X 01.06.2026
16 | Pfalzgas Netzmanagement, Frankenthal X (Hinweis) 01.06.2026
17 | Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen X (Hinweis) 03.06.2026
18 |Landesbetrieb Mobilitat, Koblenz X 05.06.2026
19 | Landwirtschaftskammer RLP, Kaiserslautern X 08.06.2026
20 | GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz X 10.06.2026
21 | Gemeindewerke Waldfischbach-Burgalben, Weilerbach X (Hinweis) 11.06.2026
22 | Industrie- und Handelskammer, Pirmasens X 11.06.2026
23 | Kreisverwaltung Stidwestpfalz, Pirmasens 12.06.2026

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr. Behdérde keine abwdgungsrelevanten abwégungsrelevanten Schreiben
Sachverhalite und Sachverhalte und vom
Anregungen Anregungen

Untere Landesplanungsbehdrde X
Untere Denkmalschutzbehérde X
Untere Naturschutzbehérde X 05.06.2026
Untere Wasserbehorde X 11.06.2026

24 | Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz X (Hinweis) 12.06.2026

25 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle X 26.06.2026
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern (nach Ablauf der Frist)
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus am Rathaus”, Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs.1 BauGB
15.05. — 15.06.2026

Seite 3

Nr. Behodrde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
3 | GDKE, Direktion Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie in den |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
Landesarchéologie, | Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag | Die Direktion Landesarchaologie erklart sich mit der | immt die
Speyer gefunden hat, erklaren wir uns einverstanden. bisherigen Bericksichtigung ihrer Belange in den Stel.'ungn_ahm_e der
(Schreiben vom Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan Hinweisen des Bebauungsplanes ausdricklich }G(e;rera!ﬂdlrektmn Erb
13.05.2026) und die Bauausfihrungsplane zu ibernehmen. einverstanden. R(l: turelies 9
s ' ; einland-Pfalz,
Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepfiicht|Dem Hinweis der GDKE, dass die Melde- und|p. o,
besonders fur die MaRnahmen zur Vorbereitung der |Anzeigepflichten ~—auch  bei  vorbereitenden | o ocarcpgofogie,

Erschlieungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und
Kultur ~ zur  Durchfihrung von § 21, Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz, Punkt 2,
sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Aullerdem weisen wir darauf hin, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-denkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu bericksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht
berithrt oder wvon ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Diese  Stellungnahme  betrifft ~ ausschlieBlich  die

archdologischen  Kulturdenkmaler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in
Mainz zu den Baudenkmalemn und der Direktion

Landesarchédologie — Erdgeschichte, ebenfalls in Mainz.
Eine interne Weiterleitung ist nicht maglich.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne
zur Verfigung.

Erdarbeiten und MaflRnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBung zu beachten sind, wird gefolgt. Der
bereits vorhandene Hinweis ,Arché&ologische Funde®
wird insoweit redaktionell ergénzt.

zur Kenntnis und
beschliefit,

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr. Behdrde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
4 |PLEdoc GmbH, Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malknahme und teilen lhnen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
Essen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der | Nach Mitteilung der PLEdoc GmbH werden durch die nimmt die
(Schreiben vom nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw. Betreiber von |vorliegende Planung keine von ihr verwalteten | Stellungnahme  der
15.05.2026) der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden: Versorgungsanlagen der genannten Eigentiimer bzw. zLEdoq GmbH  zur
« OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen Betreiber beriihrt. ansins.
«  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen Der Hinweis der PLEdoc GmbH auf mégliche E;"e ?n?erung C{e’t'
! i i A anunteriagen IS
o Femgas Netzgesellschat mbH (FG), Netzgebiet Betroffenheiten durch planexterne Ausgleichsflachen ol i

Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

s Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
(MEGAL), Essen

e Mittelrheinische
mbH (METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
¢ Zeelink GmbH & Co. KG, Essen

Ausdricklich weisen wir darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlielen ist. Werden zum Ausgleich des
planbedingten Eingriffs in die Natur und Landschaft Flachen
an anderen Stellen festgesetzt, so gehdren auch diese
Ausgleichsflachen zum Bauleitplanverfahren.

mbH

Erdgastransportleitungsgesellschaft

I_\flallgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich und die von lhnen
benannte MaRnahmenart. Dort  dargestelite
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung:

Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
sowie eine Festsetzung weiterer Mallnahmen, die auRerhalb

oder -maflnahmen wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Solche Flachen oder Maflnahmen sind
im vorliegenden Verfahren jedoch nicht vorgesehen.
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemalk § 13a BauGB aufgestellt.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach § 1a Abs.
3 BauGB ist daher fur diese Eingriffe nicht
erforderlich
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Nr. Behdrde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

Stellungnahme
des bereits angezeigten raumlichen Geltungsbereichs
liegen, bedirfen immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

13 |Deutsche Telekom |Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
Technik GmbH, genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. nimmt die
Saarbriicken S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik ik | Stellungnahme  der

Nach d der Deutschen Telek Technik
(Schreiben vom GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und GifbH eTor;ZTegt:r: ela.ua;;pgm eb?aficr)gen ecsirzzlh Deutsc:'hen Telekom
22.05.2026) Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle | Tejekommunikationslinien im Plangebiet bzw. in Technik  GmbH zur

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefliigtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen
von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft@telekom.de

dessen unmittelbarem Umfeld. Diese verlaufen im
Wesentlichen im Bereich der bestehenden
Verkehrsflachen und dienen der ErschlieBung der
angrenzenden Bestandsbebauung. Eine
Beeintrachtigung dieser Leitungen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu
erwarten.

Soweit Leitungsabschnitte der Versorgung der
frtheren Bebauung innerhalb des heutigen
Plangebiets dienten, ist zu berlicksichtigen, dass

diese Bebauung bereits beseitigt wurde und sich dort
gegenwartig eine Baugrube befindet. Eine
fortbestehende  Versorgungsfunktion fiir diese

Leitungsabschnitte ist daher nicht erkennbar. Der
gegebenenfalls erforderliche Rickbau, die Stilllegung
oder Anpassung solcher Hausanschlussleitungen ist
im Rahmen der nachfolgenden Bauausfiihrung mit
dem Leitungstrager abzustimmen und stellt keine auf
Ebene des Bebauungsplans  zu |6sende
Fragestellung dar.

Die bestehenden Telekommunikationslinien zur
Versorgung der weiterhin vorhandenen Bebauung
werden durch die Planung nicht berihrt. Eine
planungsrechtliche Sicherung durch Leitungsrechte
oder gesonderte Leitungstrassen ist daher nicht
erforderlich.

Kenntnis.

Die Hinweise zum
Schutz der
Telekommunikationsli
nien sowie zur
Einholung einer
aktuellen

Planauskunft sind
redaktionell in den
Planunterlagen zu
ergénzen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel, (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr.

Behdrde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden,
bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.
Fur die Bestellung eines Anschlusses setzen sie sich bitte
mit unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.

Die Hinweise der Telekom zum Schutz vorhandener
Leitungen, zur Gewahrleistung ihrer Zuganglichkeit
sowie zur Einholung einer aktuellen Planauskunft vor
Beginn der Bauarbeiten betreffen die nachfolgende
Ausfiihrungsplanung und sind dort entsprechend zu
beriicksichtigen.

Die Planunterlagen sind dahingehend redaktionell zu

erganzen.
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Nr. Behérde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

Stellungnahme
.,-
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14 |Vermessungs- und | Zu o.g. Bebauungsplan werden von unserer Seite folgende | Das bisherige Flurstlick 221/8 wurde zwischenzeitlich | Der Gemeinderat
Katasteramt Anregungen vorgebracht. in die Flursticke 221/10 und 221/11 zerlegt. In der | beschlief3t, der
Westpfalz, Kusel Das Flurstiick 221/8 wurde in die Flurstiicke 221/10 und /11 Begrindung des Bebauungsplans sind die neuen | Anregung des
(Schreiben vom zerlegt. Wir regen an, in der Planzeichnung die neuen Flurstiicksbezeichnungen bereits beriicksichtigt; dort | Vermessungs-  und
22.05.2026) Flurstiicks Nummern einzutragen, da man sich auch in den werden die Flursticke 221/10 und 221/11 als | Katasteramtes zu

: Bestandteil des Geltungsbereichs aufgefuhrt. folgen. Die

Textlichen Festsetzungen bereits auf die Neuen Flurstiicks
Nummern bezieht.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung

Die Katastergrundlage ist in der Planzeichnung
entsprechend zu aktualisieren bzw. anzupassen.. Es
handelt sich um eine redaktionelle Anpassung an

Planzeichnung  wird
entsprechend der
zwischenzeitlich

erfolgten  Zerlegung

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr. Behdrde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschiag
Stellungnahme
den aktuellen Katasterbestand. des Flurstiicks 221/8
redaktionell
angepasst und die
neuen
Flurstiicksnummenrn
221/10 und 221/11
werden iibernommen.
16 |Pfalzgas Wir danken fir Ihr Schreiben und teilen lhnen mit, dass wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
Netzmanagement, |in dem von lhnen angesprochenen Bereich zum Teil |Nach Mitteilung der Pfalzgas Netzmanagement | Mimmt die
Frankenthal Gasversorgungsleitungen liegen haben. befinden  sich im Plangebiet  teilweise | Stellungnahme  der
(Schreiben vom Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes haben | Gasversorgungsleitungen. Gegen die Umsetzung der Pfalzgas
01.06.2026) wir keine Einwande. vorliegenden  Planung werden seitens des ﬁetzn:apagement *r
5 ickli i s enntnis.
W|r' bitten Sie..uns ‘weiterhin Uber den Fortgang'des \e/;rzg‘rag:‘engstragers AustiEekicn: Baine Eimusie Eine Anderung der
Projektes zu informieren und wuns ggf. zu einem| . ) | Planunterlagen ist
Koordinierungsgesprach einzuladen. Die vorhandenen Versorgungsleltungen sind im | ™! .
_ _ _ Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungs- und | Micht erforderfich.
Als Anlage erhalten Sie von uns einen Leitungsbestandsplan Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.
mit den zurzeit von uns verlegten Gasversorgungsleitungen.
Dieser Plan ist nur fur lhren internen Gebrauch bestimmt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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AG, Ludwigshafen

(Schreiben vom
03.06.2026)

Betreff genannten Verfahren geben wir folgende

Stellungnahme an Sie weiter.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich derzeit keine Ver-sorgungseinrichtungen der
Pfalzwerke Netz AG. Es sind weder Belange unseres Auf-
gaben- und Zustandigkeitsbereichs zu berticksichtigen, noch
haben wir Anregungen oder Bedenken zur Ausstellung des

Belange des Aufgaben- und Zustandigkeitsbereichs
der Pfalzwerke Netz AG werden durch die Planung
daher nicht berihrt; Anregungen oder Bedenken

gegen den  Bebauungsplan werden  nicht
vorgebracht.
Der Hinweis zur Einholung einer aktuellen

Planauskunft vor Beginn der Bauarbeiten betrifft die

Nr. Behdrde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
a
17 | Pfalzwerke Netz Im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an den im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
nimmt die

Stellungnahme  der
Pfalzwerke Netz AG
zur Kenntnis.

Eine Anderung der

Planunterlagen ist
nicht erforderlich.
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Nr. Behérde Inhait der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
Bebauungsplans. nachfolgende Bauausfihrung und ist dort zu
Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass unser |P€rucksichtigen.
Versorgungsnetz  standig  baulichen  Veréanderungen
unterliegt. Daher ist es erforderlich, dass etwaige
Vorhabentrager in diesem Bereich rechtzeitig vor Baubeginn
eine aktuelle Online-Planauskunft einholen, die auf der
Webseite der Pfalzwerke Netz AG zur Verfligung steht:
https:/iwww.pfalzwerke-netz.de/online-planauskunft
Wir bitten - soweit erforderlich - um weitere Beteiligung am
Verfahren sowie nach dem In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes, um Zusendung der rechtskraftig
gewordenen Unterlagen (digital an externe-
planungen_kreuzungen@pfalzwerke-netz.de), aus-
schlieRlich zur Verwendung in unserem Unternehmen.

20 |GDKE, Direktion Wir danken |hnen fir Ihr Schreiben vom 12.05.2026 und die | Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden | Der Gemeinderat
Landesdenkmalpfle | Beteiligung unserer Behérde gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB |sich nach Mitteilung der GDKE die geschutzten | nimmt die
ge, Mainz sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemaR § 1 |Kulturdenkmaler  Evangelische  Kirche und | Stellungnahme der
(Schreiben vom Abs. 3 im vorliegenden Vorhaben. Hauptstrale _52. Damit "ist insbesondgre dergn GDKE, Direktion
10.06.2026) Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die denkmalrechtlich  geschitztes  Erscheinungsbild Landesdenkma'lpﬂege

denkmalpflegerischen Belange betroffen: Das Plangebiet :'QS?hl'em'ch des" Umgebungsschutzes in  die ’szrk ffe:qtms u;.d
befindet sich im denkmalrechtlichen Geltungsbereich der wagung e:nzuszte e.n. ) vg;ugtgcegg 'e
Kulturdenkmaler ,Ev. Kirche" und ,Hauptstrae 52" (§ 4 Abs. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs selbst B ’g g
1 DSchG) befindet sich danach kein  Kulturdenkmal, | P€/ange.
Geman '§ 2 Abs. 3 DSchG sind Gemeinden insbesondere die Evangelische Kirche grenzt jedoch
: ! » | unmittelbar siidlich an das Plangebiet an. ia

Gemeindeverbande und alle Kérperschaften, Anstalten und Eine erhebliche Beeiitréchti un des 2:::-: ,mbi ttlsmfeld des
Stiftungen des offentlichen Rechts verpflichtet, bei ihren Erschei bild d d g! d gb lich ’ WERES
MafRnahmen und Planungen, insbesondere bei der rscheinungsbrices — oder  der, stadtebaulichen | gelegenen
Bauleitol die Bel d YD kmalschutz dd Wirkung der Kulturdenkmaler ist aufgrund der | Kulturdenkméler
Dglrifr:agla?i:nge‘zulierﬁfkl?:htieesn EREINSCUEIROS MRD Kt getroffenen Festsetzungen jedoch nicht zu erwarten. |, Evangelische

P g . i i | Hierbei ist insbesondere das bereits bestehende | Kirche® und
Kulturdenkmaler sind gemall § 10 DSchG RLP in die Planungsrecht zu beriicksichtigen. Das Plangebiet »Hauptstralle 52%
Denkmalliste Rheinland-Pfalz eingetragen und daher nach § liegt gegenwartig innerhalb des rechtskraftigen sowie ) deren
8Abs. 1 DSchG RLP als geschitzte Kulturdenkmaler denkmalrechtlicher

Bebauungsplans ,Seniorenzentrum am Rathaus”.
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Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

anzusehen. Verdnderungen an  Kulturdenkmailern
bediirfen gem. § 13 DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung: Die Denkmalbehérden — die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde sowie die
Denkmalfachbehérde — sind in jedem Einzelfall umgehend
im Vorfeld der Veranderungen zu unterrichten, das weitere
Vorgehen ist mit den Denkmalbehérden abzustimmen und
durch die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
denkmalrechtlich zu genehmigen.

Im Rahmen des Denkmalschutzes ist gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
DSchG neben dem Objekt an sich auch dessen
Erscheinungsbild sowie stadtebauliche Wirkung von
Bedeutung. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf
angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange
und Sichtachsen. Der Genehmigungsvorbehalt gem. § 13
DSchG betrifft somit auch Veranderungen in der Umgebung
von Kulturdenkmaélern.

Von Seiten der GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege ist
folgendes festzuhalten:

Die Evangelische Kirche sowie die Hauptstrale 52 befinden
sich in der Umgebung des Geltungsbereiches, so dass der
vorgenannte Umgebungsschutz betroffen ist. Widerspruch
gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf
erheben wir nicht, solange der Genehmigungsvorbehalt
nach § 13 DSchG Beachtung findet und die Planungen
auf die Belange des Denkmalschutzes Riicksicht
nehmen. Beim Neubau ist gegebenenfalls frihzeitig der
Kontakt zu den Denkmalbehérden zu suchen, um
Beeintrachtigungen des Denkmalschutzes frithzeitig zu
vermeiden.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB sind Kulturdenkmaler in den
Bebauungsplan durch entsprechende Kennzeichnung in der

Die vorliegende Planung schafft somit nicht erstmalig
Baurecht in der Umgebung der Kulturdenkmaler,
sondern ersetzt ein bereits bestehendes, ebenfalls
auf eine intensive bauliche Nutzung ausgerichtetes
Planungsrecht.

Gegenilber diesem bestehenden Planungsrecht wird
die fur das Ortsbild besonders relevante
Hohenentwicklung teilweise deutlich reduziert.

Auch hinsichtlich der raumlichen Wirkung ist keine
erhebliche Verscharfung gegeniber dem
bestehenden Baurecht erkennbar.

Der Umgebungsschutz verlangt dabei nicht die
Freihaltung der gesamten Umgebung eines
Kulturdenkmals von jeglicher baulicher Veranderung.
MaRgeblich ist vielmehr die konkrete Wirkung auf
das geschitzte Erscheinungsbild und die
Ausstrahlungswirkung des Denkmals.

Vor diesem Hintergrund bestehen auf Ebene der
Bauleitplanung keine Anhaltspunkte flr einen
unauflésbaren Konflikt zwischen der vorgesehenen
Feuerwehrnutzung und den Belangen des
Denkmalschutzes. Die GDKE erhebt gegen den
Bebauungsplan selbst ebenfalls keinen Widerspruch,
sofern der Genehmigungsvorbehalt nach § 13
DSchG beachtet und bei der konkreten
Vorhabenplanung auf die Kulturdenkmaler Ricksicht

genommen wird. Die konkrete Beurteilung
insbesondere der Fassadengestaltung,
Baukdrperausbildung und moglicher
Sichtbeziehungen kann daher ergénzend im
nachfolgenden denkmalrechtlichen

Genehmigungsverfahren erfolgen.
Der Stellungnahme wird gleichwohl dahingehend

Umgebungsschutz
werden in der
Begriindung ergénzt .
Zudem wird auf den
Genehmigungsvorbe
halt nach § 13 DSchG
Rheinland-Pfalz
hingewiesen.
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Fachliche Stellungnahme
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Planurkunde zu {bernehmen und nachrichtlich in der
schriftichen Begriindung aufzufiihren. Der Hinweis auf den
Genehmigungsvorbehalt gemak § 13 DSchG RLP ist als
Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzufiuhren.

Hinweis Zu unerkannten Kulturdenkmalern und

Kleindenkmalern:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu beriicksichtigen,
dass sich im Planungsgebiet gemal DSchG RLP §§ 3, 4
und 5 bislang unerkannte Kulturdenkmaler befinden kénnen,
beispielsweise Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a.
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen,
Menhire). All diese genannten Kleindenkmaler sind
prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute eine
historische oder noch immer bestehende Grenzlinie
dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus
mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende historische
Grenzlinie Uberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MaRnahmen und
Bauausfuhrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen,
Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und
festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehérde — Direktion
Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarch&ologie der
GDKE - von diesen und lhrem Standort sofort in Kenntnis
zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und
bei erforderlicher Veranderung gemal § 13 DSchG das
weitere  Vorgehen in jedem Einzelfall mit den
Denkmalbehorden, hier der zustandigen  Unteren
Denkmalschutzbehérde und den o.g. Denkmalfachbehérden
umgehend und im Vorfeld der Veranderungen abzustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als

gefolgt, dass die beiden Kulturdenkmaler und deren
Umgebungsschutz ausdrucklich in die Begrindung
aufgenommen werden.

Der Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt des §
13 DSchG sowie auf den Umgang mit bislang
unerkannten Kultur- und Kleindenkmalern wird
ebenfalls in die Planunterlagen aufgenommen bzw.
erganzt.

Eine Anderung der materiellen Festsetzungen des
Bebauungsplans ist aufgrund der Stellungnahme
nicht erforderlich.
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Zu beachten ist, dass der Hausanschluss fiir das Gebaude,
Hauptstrale 42, zum Teil (ber das Grundstiick Nr. 237
verlegt ist.

Dies ist bei der Aufstellung und weiteren Planungen
entsprechend zu bericksichtigen.

Wir bitten um weitere Beteiligung an dem Verfahren.

.Seniorenzentrum am Rathaus" ist der betreffende
Bereich als Verkehrsflache festgesetzt. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf bezieht diesen
Bereich dagegen in die Gemeinbedarfsflache
.Feuerwehr® ein; die festgesetzte (berbaubare
Grundstticksflache erstreckt sich teilweise ebenfalls
auf das Flurstick 237.

Nach dem aktuellen Stand der Objektplanung ist eine
Bebauung dieses Teilbereichs durch den
Hauptbaukérper nicht erforderlich. Aufgrund der
Geometrie des vorgesehenen Baukérpers und der
einzuhaltenden Abstandsflachen ist auch kinftig
nicht davon auszugehen, dass dieser Bereich fiir die
bauliche Hauptanlage bend&tigt wird.

Zur dauerhaften Vermeidung eines Konflikts mit dem
bestehenden Hausanschluss sollte daher die
Baugrenze im Bereich des Flursticks 237
zuriickgenommen werden.

Damit wird eine Uberbauung der Leitung durch den
Hauptbaukérper planungsrechtlich ausgeschlossen.
Die Gemeinbedarfsflache als solche kann bestehen

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzufiihren
und denkmalrechtlich zu genehmigen.
Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE:
Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion
Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen anderer Direktionen
und Stellen der GDKE sind gesondert einzuholen.

21 | Gemeindewerke Wir méchten uns bei Ihnen fiir die Beteiligung an dem o. g. |Der von den  Gemeindewerken benannte |Zum  Schutz des
Waldfischbach- Verfahren bedanken und nehmen dazu wie folgt Stellung. Hausanschluss des Gebaudes Hauptstralle 42 |teilweise iiber das
Burgalben, Ge . verlauft teilweise (ber das Flurstiick 237. Dieses | Flurstiick 237

: gen das oben genannte Vorhaben bestehen von Seiten N . :
Weilerbach der Gemeindewerke Waldfischbach-Burgalben  keine Flurstiick ist Bestandteil des Geltungsbereichs des | verlaufenden
(Schreiben vom Einwiiide Bebauungsplans. Hausanschlusses des
11.06.2026) ' Nach dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan | Gebdudes

HauptstraBe 42 wird
die iiberbaubare
Grundstiicksfldche in
diesem Bereich
zuriickgenommen,

sodass eine
Uberbauung  durch
den Hauptbaukérper
ausgeschlossen wird.
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bleiben. Nicht hochbauliche Nutzungen,
insbesondere als Zufahrts-, Bewegungs- oder
Grunflache, stehen dem Bestand und der
Unterhaltung des Hausanschlusses grundsatzlich
nicht entgegen, sofern dessen Zugéanglichkeit
gewahrleistet bleibt.
Die genaue Lage des Hausanschlusses ist im
Rahmen der weiteren Objekt- und
Ausflhrungsplanung zu berlcksichtigen und bei
Bedarf mit den Gemeindewerken abzustimmen.
23 | Kreisverwaltung
Siidwestpfalz,
Pirmasens
(Schreiben vom
12.06.2026)
Untere Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehérde weisen wir | Landes- und regionalplanerische Belange Die  Planzeichnung,
Landesplanungsbe |daruf hin, dass sich der gegensténdliche Geltungsbereich | Das Plangebiet liegt nach dem Einheitlichen die textlichen
hdrde innerhalb  einer im  Regionalen Raumordnungsplan | Regionalplan Westpfalz innerhalb einer dargesteliten | Festsetzungen — und
Westpfalz dargesteliten Siedlungsfliche Wohnen und |,Siedlungsfliche Wohnen. Dies ist bereits in der | die Begriindung
entlang eines Gewassers befindet sowie von einem |Begriindung dargestellt; entgegenstehende Ziele der | werden wie
Gewasser durchflossen wird. Sofern die entsprechenden | Raumordnung sind fiir den Standort nicht erkennbar. | 1ebenstehend
Wasserfachbehérden und Naturschutzfachbérden keine | Die Lage an der Moosalbe und die hieraus aufgefiihrt
fachlichen Einwande erheben bestehen aus | resultierenden wasserwirtschaftlichen et | SESprechang
landesplanerischer Sicht gegen die 0.g. Planung keine | naturschutzfachlichen  Anforderungen sind  als "’"gep?ShS‘ 4
grundsétzlichen Bedenken. eigenstandige Fachbelange zu beriicksichtigen. ga:ﬁ;?s:n e
Hinweise Bauleitplanung: Die zustandigen Fachbehdrden wurden hierzu im Gewésse;randstrejfen
Der Geltungsbereich befindet sich anteilig einer innerhalb | Bauleitplanverfahren entsprechend beteiligt , Legende,
des Flachennutzungsplans  dargesteliten  gemischten | Flachennutzungsplan Abstandsfldchen).
Bauflache, einer Offentlichen Grunflache mit der|Die  Beschreibung der Darstellungen  des

Zweckbestimmung Parkanlage sowie der Flache eines

Flachennutzungsplans in der Begriindung wird

Im Ubrigen wird an
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Parkplatzes. Die o.g. Planung wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Wir weisen
darauf hin, dass der Flachennutzungsplan gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachtraglich zu berichtigen ist.

Die derzeitige Planung enthalt innerhalb des Mischgebiets
keine Festsetzungen zur maximalen Hohe. Vorliegend
waren unbegrenzte Hohenentwicklungen zulassig. Da der
Begriff der Vollgeschosse nicht ausreichend definiert ist,
kénnen die derzeitigen Festsetzungen im spateren Vollzug
des Bebauungsplans zu Problemen fiihren. Vor dem
Hintergrund der kommunalen Planungshoheit wird
empfohlen, eine absolute Héhenbegrenzung festzusetzen,
Innerhalb des Mischgebiets soll eine abweichende Bauweise
festgesetzt werden, die eine Bebauung auf den
festgesetzten Baugrenzen zulasst, auch wenn hierdurch die
bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsflachen nicht
eingehalten werden. Hierzu verweisen wir auf § 8 Abs. 1 O
LBauO, wonach geringere Abstandsflachen nur zulassig
sind, wenn dies zwingend in einem Bebauungsplan (z.B.
Baulinie) festgesetzt Ist. Wir empfehlen daher, die
entsprechende Festsetzung zu tiberpriifen.

Die Kennzeichnung des Gewa&sserrandstreifens (GRS) Ist
lediglich innerhalb der Flache fir den Gemeindebedarf
dargestelit. Da die angrenzende Grinflache gleichermalten
an die Moosalbe angrenzt, empfehlen wir die
Kennzeichnung des Gewésserrandstreifens entlang der
gesamten betroffenen Gewasserstrecke, um
Missverstandnisse hinsichtlich seines raumlichen
Geltungsbereichs zu vermelden.

Die Legende solite sich an den Planinhalten des
Bebauungsplans  orientieren und  dementsprechend
vervollstandigt werden. Wir empfehlen einen Abgleich der
zeichnerischen  Festsetzungen mit  der  Legende

entsprechend der aktuellen Planung Abgrenzung
angepasst. Die entsprechende Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens durchzufiihren.

Héhenentwicklung im Mischgebiet

Der Empfehlung, fir das Mischgebiet zusatzlich eine
absolute Gebaudehohe festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

Im Mischgebiet sind eine GRZ von 0,8 und maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Eine absolute
Gebaudehohe ist nicht bestimmt. Eine solche
Festsetzung ist bauplanungsrechtlich jedoch nicht
zwingend. Nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist neben der
Grundflachenzahl die Zahl der Voligeschosse oder
die Hoéhe baulicher Anlagen festzusetzen, wenn ohne
eine solche Festsetzung &ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden koénnen. Die BauNVO lasst
damit ausdricklich eine Steuerung des Malles der
baulichen Nutzung Uber die Zahl der Vollgeschosse
zu. Die Bestimmung des Begriffs ,Vollgeschoss"
erfolgt gemal § 20 Abs. 1 BauNVO uber die
landesrechtlichen Vorschriften; der Begriff ist somit
gesetzlich bestimmt und nicht unbestimmt. Hinzu
kommt, dass fir diesen Bereich bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Seniorenzentrum am
Rathaus" eine GRZ von 0,8 und eine Begrenzung auf
zwei Vollgeschosse vorgesehen waren. Eine
absolute Hohenbegrenzung bestand auch dort fir
diesen Teilbereich nicht. Die aktuelle Begriindung
stellt ausdricklich heraus, dass dieser Teilbereich
moglichst unverandert ibernommen werden soll.

Aufgrund der rdumlich untergeordneten Bedeutung
des Mischgebiets und der bereits bestehenden

den weiteren
Planinhalten
festgehalten.
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Insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
sowie der offentlichen Griinflache. In der Legende werden
aulerdem Festsetzungen zur Umgrenzung von Flachen fir
die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemeinsam dargestellt. Aus
Grinden des Bestimmtheitsgebots regen wir an, die
Planzeichnen nicht kombiniert aufzufihren, sondern klar
getrennt in dar Legende abzubilden.

Aufgrund der Nahe des vorliegenden Geltungsbereichs zu
Gewassern sind die entsprechenden Wasserfachbehdérden
zu beteiligen. Aufgrund der Nahe zum Bahngeldnde
empfehlen wir die Beteiligung der Deutschen Bahn. Das
Plangebiet grenzt auferdem an die L 499, weshalb die
Beteiligung des LBM Rheinland-Pfalz empfohlen wird.

vergleichbaren planungsrechtlichen Situation wird ein
zusatzliches stadtebauliches Steuerungserfordernis
fur eine absolute Gebaudehdhe nicht gesehen.

Abweichende Bauweise im Mischgebiet

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Festsetzungen
zur Bauweise und zu den Abstandsflachen innerhalb
des Mischgebiets werden Uberpriift und prazisiert.

Der im Mischgebiet festgesetzte Baubereich weist
eine sehr geringe Gréfle auf und dient im
Wesentlichen der Erweiterung des unmittelbar
angrenzenden Bestandsgebaudes. Aufgrund des
Zuschnitts der Uberbaubaren Grundstiicksflache
ware eine zweckentsprechende bauliche Nutzung bei
Einhaltung der fir die offene Bauweise grundsatzlich
vorgesehenen seitlichen Grenzabstande erheblich
eingeschrankt. Eine offene Bauweise bildet die
konkrete stadtebauliche und grundstiicksbezogene
Situation daher nicht sachgerecht ab. Die derzeitige
Planung verfolgt vielmehr gezielt die Mdglichkeit
einer Erweiterung des vorhandenen Geb&udes.
Aufgrund der bestehenden Grundsticks- und
Grenzsituation ist hierfur eine Bebauung ohne
Grenzabstand an der sidlichen und westlichen Seite
des Baubereichs erforderlich. Dies gilt insbesondere
auch vor dem Hintergrund der vorgesehenen
Grundstiicksneuordnung, nach der der betreffende
Baubereich  voraussichtlich als eigenstandiges
Flurstick aus der angrenzenden Parkplatzflache
herausgemessen werden soll. Aufgrund der geringen
GrundstiicksgroRe wirde die Einhaltung regularer
Abstandsflachen die bauliche Nutzbarkeit dieses
Grundstiicks weitgehend ausschlieffen.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist
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daher stadtebaulich erforderlich und wird gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO auf die konkrete Grenzsituation
zugeschnitten.

§ 22 Abs. 4 BauNVO erlaubt ausdriicklich zu
bestimmen, inwieweit an Grundstiicksgrenzen
herangebaut werden darf oder muss. § 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB ermdglicht daneben ausdricklich die
Festsetzung von den bauordnungsrechtlichen
Vorgaben abweichender MaRen der Tiefe der
Abstandsflachen.

Die rechtlich sauberste Lésung ist daher in Summe
eine Kombination aus abweichender Bauweise nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO und einer Festsetzung
abweichender Abstandsflachentiefen nach § 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB.

Erganzend sollte daher auf Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB fur die entsprechend
gekennzeichneten  Grenzabschnitte ein  vom
Bauordnungsrecht abweichendes Malk der Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt werden. Die Tiefe der
Abstandsflache betragt dort 0,00 m. Die Festsetzung
ist raumlich auf die fur die Erweiterung des
Bestandsgebaudes erforderlichen Grenzabschnitte
beschrankt. Die Abweichung von den reguldren
Abstandsflachen ist aufgrund der besonderen
Grundstiicksgeometrie, der geringen GrofRe des
Baubereichs, der bestehenden Bebauungsstruktur
und der konkret verfolgten Erweiterung des
Bestandsgebaudes stadtebaulich begriindet. Eine
dartiber hinausgehende Verdichtung oder zuséatzliche
Uberbaubare Grundstiicksflache wird hierdurch nicht
geschaffen.

Gewdsserrandstreifen
Die Moosalbe grenzt nérdlich an das Plangebiet. Die
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Behdrde

Inhalit der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

derzeitige  Planzeichnung  kennzeichnet den
Gewasserrandstreifen im Wesentlichen entlang der
Gemeinbedarfsflache, wahrend auch die westlich
angrenzende o&ffentliche Griinflache unmittelbar an
den Gewasserraum anschlielt. Die Kennzeichnung
ist daher zur Vermeidung einer missverstandlichen
raumlichen Begrenzung entlang der gesamten vom
Geltungsbereich erfassten Gewasserstrecke
fortzufiihren.

Legende und griinordnerische Festsetzungen
Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Legende wird vollstandig mit den tatsachlich
verwendeten Planzeichen abgeglichen.
Insbesondere werden die im Plan dargestellten
Nutzungen Mischgebiet und offentliche Griinflache
eindeutig in die Legende aufgenommen.

Dariiber hinaus werden die Planzeichen fiir Flachen
zum Anpflanzen sowie fur Fiachen mit Bindungen fur
die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen getrennt dargestellt.

Entsprechend werden auch die Uberschriften und
Rechtsgrundlagen in den textlichen Festsetzungen
Uberpruft  und eindeutig den  jeweiligen
Festsetzungsinhalten zugeordnet. Die Anderungen
dienen der Normenklarheit und Bestimmtheit des
Bebauungsplans und andern die mit den jeweiligen
Flachen bereits verfolgten planerischen Ziele nicht.

Beteiligung weiterer Fachbeh&rden

Der Hinweis wurde im Zuge der Offenlage
bertcksichtigt.
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GDKE-Direktion Landesdenkmalpflege
Gebietsreferentin Fr. Dr. Haret-Krug
Schillerstrafie 44

Erthaler Hof

55116 Mainz
katinka.haeret-krug@gdke.rlp.de
Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@
gdke. rlp.1-de ( e0)

Tel.: 06131.2016-216

GDKE-Direktion Landesarchéologie
AuBenstelle Speyer

Gebietsreferent Dr. David Hissnauer
Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer
david.hissnauer@gdke.rlp.de

Die zustandigen Denkmalfachbehérden wurden im
Verfahren  beteiligt. =Die = GDKE, Direktion
Landesdenkmalpflege, sowie die GDKE, Direktion
Landesarchaologie — AufRenstelle Speyer, haben
bereits eigenstandige Stellungnahmen abgegeben.
Die dort vorgetragenen Belange werden im Rahmen
der jeweiligen Abwagung behandelt.

Die Begriindung wird hinsichtlich des unmittelbar
angrenzenden Kulturdenkmals und des
denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes
entsprechend erganzt. Der Genehmigungsvorbehalt
nach § 13 DSchG ist bei der spateren
Vorhabenplanung zu beachten.

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
Untere Die Untere Denkmalschutzbehérde teilt mit, dass der | Grundséatzliche Bedenken gegen die Planung werden | Der Gemeinderat
Denkmalschutzbeh | Geltungsbereich das geschitzte Kulturdenkmal Hauptstrale |von der Unteren Denkmalschutzbehdrde nicht | nimmt die
orde 54  (Kirche) berihrt. Aus Sicht der Unteren |erhoben. Ein auf Ebene der Bauleitplanung nicht | Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde bestehen gegen die o.g. Planung |l6sbarer  Konflikt ~mit den Belangen des | Unteren
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir verweisen auf das | Denkmalschutzes ist daher nicht erkennbar. Dabei ist | Denkmalschutzbehér
Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom |8uch zu beriicksichtigen, dass fur das Plangebiet | de zur Kenntnis. Die
09.12.2005. bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans | Belange des
: : : | .,Seniorenzentrum am Rathaus® umfangreiches | unmittelbar an das
|EI;I " de;? th:yigltpl_anveﬁahren sind somit die Baurecht besteht. Plangebiet
SRR etk _ Die vorliegende Planung begriindet damit nicht |angrenzenden
Generaldirektion kulturelles Erbe (GDKE) in erstmalig eine bauliche Entwicklung in der | Kulturdenkmals
ihren Fachbereichen: Umgebung des Kulturdenkmals. werden mn der
Begriindung ergénzt.
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Nr.

Behdrde

Inhalit der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Tel.: 06232 6757-67

GDKE-Direktion Landesarchéologie
Referat Erdgeschichte
TOB-Bearbeitung Dr. Sabine Glienke
Grofte Langgasse 29

55116 Mainz

Sabine. Glienke@gdke.rlp.de

06131 -2016-415

Sowie die Stiftung ,,Griiner Wall im Westen -
Mahnmal ehemaliger Westwall"
Diether-von-lsenburg~Stralle 7

55116 Mainz

Referent Martin Hensler:
martin.henster@stiftung-westwalLrlP,.de
Tel.: 06131 16 5065

Geschaéftsfiihrerin Andrea Rumpf:
andrea.rumpf@stiftung-westwallLrlp.de ( cc)
Tel.: 06131-165589

als Trager &ffentlicher Belange zu beteiligen.

Untere
Naturschutzbehérd
e

(Schreiben vom
05.06.2026)

Die Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben beabsichtigt
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus
am Rathaus" im beschleunigten Verfahren gern. § 13a
BauGB. Auf der Flache liegt der bisher rechtskraftige
Bebauungsplan ,Seniorenzentrum am Rathaus".

Aufgrund anderer Anforderungen an die Bebauung mussen
die  bauleitplanerischen  Voraussetzungen angepasst

Der seinerzeit noch offenen Aktualisierung der
artenschutzrechtlichen Bewertung wurde
zwischenzeitlich entsprochen.

Aufgrund der gegenilber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Seniorenzentrum am Rathaus"
deutlich veranderten Bestandssituation wurde im
Frihjahr und Sommer 2026 eine aktuelle spezielle

Die zwischenzeitlich
fertiggestellte
spezielle
artenschutzrechtliche
Priifung wird den
Planunterlagen
beigefiigt und deren
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Nr. Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde bestehen keine
grundlegenden Hinweise oder Bedenken zu dem Vorhaben
und den eingereichten Unterlagen.

Gemaf den Ausfihrungen in Kap. 6.1 der Begriindung wird
derzeit eine Aktualisierung der artenschutzrechtlichen
Bewertung durchgefuhrt, um die seit Aufstellung des aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplans (2021) eingetretenen
Veranderungen der Biotop- und Habitatstruktur fachgerecht
zu berlcksichtigen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
sollen im weiteren Verfahren erganzt werden und bilden die
Grundlage fur die abschlieRende Bewertung mdéglicher
artenschutzrechtlicher Betroffenheiten.

Grundsatzlich teilen wir die Auffassung, dass eine
Aktualisierung der artenschutzrechtlichen  Bewertung
erforderlich ist. Nicht nachvollziehbar ist an dieser Stelle die
vorgesehene Ergénzung der Ergebnisse im weiteren
Verfahren, da es sich bei beschleunigten Verfahren gern. §
13 a BauGB ublicherweise um einstufige Verfahren mit
einmaliger Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung handelt.
Solite dies auch in diesem Verfahren der Fall sein, mussten
die Planunterlagen bereits im vorliegenden Verfahrensschritt
vollstandig sein.

Da gemalk Kapitel 3 der Begriindung auch Angaben zur
Entwasserung und den schalltechnischen Anforderungen
erganzt werden missen, gehen wir davon aus, dass eine
zweite Offenlage geplant ist.

Um die Ergebnisse und daraus  abgeleiteten
Schlussfolgerungen bzgl. artenschutzrechtlicher
Anforderungen beurteilen zu kénnen, ist dies aus unserer
Sicht erforderlich.

artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Das
Plangebiet stellt sich heute als aufgelassene
Baugrube mit ruderaler Vegetation,
Erdaufschittungen, Abbruchkanten sowie temporér
bzw. langer wasserfihrenden Mulden und Pfitzen
dar. Aufgrund dieser Habitatstrukturen wurden
insbesondere Mauer- und Zauneidechse sowie
Kreuzkrote als potenziell relevante Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vertieft untersucht.

Trotz grundsatzlich geeigneter Habitatstrukturen
konnten weder Mauer- noch Zauneidechsen
nachgewiesen werden. Auch in den vorhandenen
temporéren und l&anger wasserfiihrenden
Gewasserstrukturen wurden keine
Entwicklungsformen der Kreuzkréte oder anderer
Amphibienarten festgestellt. Das
Artenschutzgutachten kommt daher zu dem
Ergebnis, dass fur die untersuchte Reptilien- und
Amphibienfauna die Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG bei Realisierung des
Vorhabens mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen. Die gesetzlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
unabhéngig vom gewahlten Bauleitplanverfahren.

Damit liegt fur die im Rahmen der aktuellen
Habitatverhaltnisse vertieft zu prifenden Arten
nunmehr eine hinreichend aktuelle fachliche
Grundlage fiir die bauleitplanerische Bewertung vor.

Die Begriindung wird entsprechend aktualisiert.

Hinsichtlich des von der Unteren Naturschutzbehérde
angesprochenen Verfahrensablaufs ist klarzustellen,
dass die bereits durchgefihrte Beteiligung bewusst
als zusitzliche friihzeitige Beteiligung
durchgefihrt wurde. Obwohl im beschleunigten

Ergebnisse werden in
die Begriindung
iibernommen.
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Behdrde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Verfahren gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige Beteiligung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden kann, hat sich die Gemeinde aufgrund der
Bedeutung und o&ffentlichen Wahrnehmung des
Vorhabens bewusst fir eine friihzeitige Beteiligung
entschieden. Ziel war es, das Verfahren trotz der zu
diesem Zeitpunkt noch ausstehenden Fachgutachten
frihzeitig mit der Offentlichkeit und den Behérden
abzustimmen, erste fachliche Hinweise in die weitere
Planung einflieRen zu lassen und hierdurch keinen
vermeidbaren Zeitverlust bis zum Abschluss
samtlicher Fachuntersuchungen entstehen zu lassen.

Die nunmehr abgeschlossene artenschutzrechtliche
Prufung wird in die fortgeschriebenen Planunterlagen
aufgenommen und gemeinsam mit den weiteren
zwischenzeitlich erganzten Fachunterlagen in die
nachfolgende férmliche Beteiligung eingestelit.

An den Verfahrenserleichterungen des § 13a BauGB
wird im Ubrigen festgehalten.

Untere
Wasserbehdrde

(Schreiben vom
11.06.2026)

Seitens der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die
Planung - vorbehaltlich der Stellungnahme der SGD Siud,
Regionalstelle  Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern, die ebenfalls am Verfahren
beteiligt wird — keine grundsatzlichen Bedenken. Die Untere
Wasserbehérde schliefit sich der Stellungnahme der SGD
Sid an.

Das Plangebiet grenzt an die Moosalbe (Gewasser Il
Ordnung) an und wird zusatzlich vom Weihertalbach
(Gewasser Ill. Ordnung verrohrt) durchflossen. Der Verlauf
des Weihertalbachs kann dem Entwasserungskonzept unter
Punkt 2.1 ,Datengrundlage - Plangebiet" entnommen
werden. Die wasserrechtlichen Genehmigungstatbesténde —

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Moosalbe
als Gewasser lll. Ordnung. Nach den &ffentlich
verfugbaren Gewasserdaten des Landes Rheinland-
Pfalz verlauft dariber hinaus der verrohrte
Weihertalbach, ebenfalls Gewasser lll. Ordnung,
durch das Plangebiet. Die Untere Wasserbehédrde
weist entsprechend auf dessen wasserrechtliche
Relevanz hin.

Der in den Landesdaten dargestelite Verlauf der
Verrohrung ist allerdings nicht in den vorliegenden
Bestandsplégnen der Verbandsgemeindewerke zur
Kanalisation enthalten. Der tatsdchliche Verlauf der
Verrohrung sowie die Frage, ob und gegebenenfalls
in _welcher Form eine Verbindung mit dem

Die  Planzeichnung,
die textlichen
Festsetzungen  und
die Begriindung
werden  hinsichtlich
des
Gewdésserrandstreifen
s, des verrohrten
Weihertalbachs und
der wasserrechtlichen
Hinweise
entsprechend ergénzt
bzw. prézisiert.
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Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

des § 36 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit§ 31
Landeswassergesetz gelten auch fir verrohrte Gewasser.

Der Gewasserrandstreifen zur Moosalbe wird in der
Planzeichnung bei der Flache fir Gemein bedarf dargestellt
und die textliche Festsetzung regelt unter Punkt 1. 7, da s
dort keine baulichen Anlagen und sonstige Befestigungen
zulassig sind. Die Verbote, die sich aus § 38
Wasserhaushaltsgesetz in  Verbindung mit § 33
Landeswassergesetz ergeben beziehen sich nicht nur auf
bauliche Anlagen, sondern auch auf die nur zeitweise
Lagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen. Dies sollte mit Verweis auf§ 38
Wasserhaushaltsgesetz: und § 33 Landeswassergesetz
klargestellt werden. Der Gewasserrandstreifen ist bei der
eingezeichneten Grinfliche ebenfalls zu berlicksichtigen.
Der 5 Meter Gewasserrandstreifen sollte zeichnerischen eh
auf die Grinflache erweitert werden.

Bei den unter Punkt 1.9 festgesetzten Flachen fur den Erhalt
und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist im Gewasserrandstreifen § 38 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten.
Standortgerechte Baume und Strauchern durfen nicht

entfernt werden und die Neuanpflanzung von nicht|

standortgerechten Baumen und Strauchern ist verboten.

Far die Einleitung des anfallenden, nicht
behandlungsbediirftige Niederschlagswassers Uber ein
Ruckhaltebecken in die Moosalbe Ist bei der Unteren Was -
serbehtérde der Kreisverwaltung Sidwestpfalz  eine
Einleiteerlaubnis zu beantragen. Die vorgesehene
Entwasserungsplanung kann derzeit nicht abschliefend
bewertet werden. Wir verweisen hierzu auf § 103
Landeswassergesetz

bestehenden Kanalsystem besteht oder der
Weihertalbach als eigenstandige
Gewasserverrohrung gefiihrt wird, sind daher im
weiteren Planungsverlauf noch fachtechnisch zu
Uberprifen.

Die Begriindung wird zun&chst dahingehend erganzt,
dass auf den nach den offentlichen Landesdaten
verrohrt durch das Plangebiet verlaufenden
Weihertalbach und die noch erforderliche
Verifizierung seines tatsachlichen Verlaufs
hingewiesen wird.

Quelle: Wasserportal Rheinland-Pfalz - GeoExplorer,
https://wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer, Zugriff: 12.08.2026.

Die jetzige Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache
erlaubt pauschal ,Wege, Platzbereiche sowie
landschaftsgerechte Einzaunungen und
Einfriedungen®. Nach der inzwischen geltenden
verscharften Fassung des LWG sollte dieser Satz
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Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschiag

unbedingt einen Vorbehalt fir den 5-m-
Gewasserrandstreifen erhaiten. Sonst entsteht ein
vermeidbarer Widerspruch zwischen Bebauungsplan
und unmittelbar geltendem Wasserrecht.

Auf die gegebenenfalls erforderliche
wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 LWG wird
in den Planunterlagen hingewiesen.

Der Anregung hinsichtlich des
Gewisserrandstreifens der Moosalbe wird gefolgt.
(Vgl. hierzu Abwagung zur unteren

Landesplanungsbehdrde)

Auch die Anregung zu den Pflanzfestsetzungen
wird berlcksichtigt. Die Planung sieht bereits einen
Geholzstreifen aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen entlang der Moosalbe vor und verpflichtet
zur Erhaltung vorhandener Gehdlze. Erganzend wird
klargestellt, dass innerhalb des
Gewasserrandstreifens die unmittelbar geltenden
Vorgaben des § 38 Abs. 4 WHG zu beachten sind.
Danach ist insbesondere das  Entfernen
standortgerechter Baume und Straucher sowie die
Neuanpflanzung nicht standortgerechter Geholze
grundsatzlich untersagt.

Hinsichtlich der
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
festzustellen, dass die zum Zeitpunkt der
Stellungnahme noch nicht abschliefend mdgliche
fachliche  Beurteilung  zwischenzeitlich  weiter
konkretisiert wurde. Nach der spater eingegangenen
Stellungnahme der SGD Siid vom 26.06.2026 erfolgt
die Entwésserung im Trennsystem; das
Niederschlagswasser soll  zuriickgehalten und
gedrosselt in die Moosalbe eingeleitet werden. Die
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Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

SGD Sud bewertet das Ergebnis der vorgelegten
Wasserhaushaltsbilanz als im akzeptablen Rahmen,
sofern die zugrunde gelegten Mafinahmen -
insbesondere Dachbegriinung, wasserdurchlassige
Oberflachen und Wasserriickhaltung — tatséchlich
umgesetzt werden. Die abschlieRende technische
Prifung der Entwasserungsanlagen erfolgt im
wasserrechtlichen Zulassungsverfahren auf
Grundlage entsprechend fachkundig erstellter
Antragsunterlagen. Ein auf Ebene  des
Bebauungsplans  nicht losbarer Konflikt st
hinsichtlich  der  Entwasserung nach dem
zwischenzeitlich erreichten Planungsstand nicht
erkennbar.

24

Landesamt fiir
Geologie und
Bergbau, Mainz

(Schreiben
12.06.2026)

vom

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben genannten
Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass
im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Feuerwehrgeratehaus am Rathaus" kein Altberg-bau
dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir das
Planungsvorhaben eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher
Sicht begriifdt.

Auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz bitten wir

um Zusendung des im Entwé&sserungskonzept unter Kap.
2.3 angefilhrten Gutachtens der Fa. Erdbaulaboratorium

Die frihzeitige Einbindung eines Baugrundgutachters
wird seitens des LGB ausdriicklich begrifit. Das im
Entwasserungskonzept unter Kapitel 2.3 angefiihrte
Gutachten der Erdbaulaboratorium Saar GmbH
vom April 2023 sollte dem LGB entsprechend zur
Verfligung gestellt werden.

Die Hinweise zur Beachtung der einschlagigen
technischen Regelwerke, insbesondere DIN 1054,
DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2 sowie DIN
19731 und DIN 18915 bei Bodenarbeiten, betreffen
im Wesentlichen die nachfolgende Objekt-,
Ausfiihrungs- und Bauplanung.

Zur Information der spéteren Bauherrschaft wird der
bereits bestehende Hinweis zu Baugrund und
Bodenarbeiten um einen Verweis auf die
Anforderungen des Geologiedatengesetzes erganzt.

Die  Planunteriagen
werden ergdnzend um
einen Hinweis auf die
Anzeige- und
Ubermittiungspflichte
n nach dem
Geologiedatengesetz

bei geologischen
Untersuchungen und
Bohrungen ergénzt.
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Saar GmbH vom April 2023.
Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN
4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.
- mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.
Geologiedatengesetz (GeolDG)
Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer
Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2
Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-amt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen.
Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfugung.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie
auf den LGB-Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-
geoldg.html

25 | Struktur- und 1. Oberflaichenentwidsserung 1.0Oberflichenentwisserung Die Begriindung und

Genehmigungsdire
ktion Siid

Regionaistelle
Wasserwirtschaft,
Abfaliwirtschaft,
Bodenschutz,
Kaiserslautern

Gem. dem beiliegenden Konzept erfolgt die Entwasserung
des  Plangebietes im  Trennsystem.  Anfallendes
Oberflachenwasser  soll in  Regenriickhalteanlagen

(abgedichtete Kunststoffrigolen oder alternativ Rahmenkanal
aus Stahlbeton) zurlickgehalten und gedrosselt in die
Moosalbe, Gewasser lll. Ordnung, eingeleitet werden.

Die SGD Sud bewertet die vorgelegte
Wasserhaushaltshilanz als im akzeptablen Rahmen
und verlangt insbesondere die tatsachliche

Umsetzung der zugrunde gelegten Malnahmen wie
Dachbegriinung, wasserdurchldssige Belage und
Wasserriickhaltung.

Diese MaRnahmen werden in der Planung

die wasserrechtlichen
Hinweise werden wie
nebenstehend
aufgefiihrt
entsprechend ergénzt
bzw. prézisiert
(wasserrechtliche
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(Schreiben vom
26.06.2026)

In wasserrechtlicher Hinsicht handelt es sich bei der
Einleitung von Niederschlagswasser in die Moosalbe um
eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung. Die
Zustandigkeit fur die Erteilung der Einleiterlaubnis liegt
aufgrund der angeschlossenen abflusswirksamen Flache
von kleiner 2 ha bei der Unteren Wasserbehorde der
Kreisverwaltung  Sidwestpfalz, mit der auch das
Entwasserungskonzept abgestimmt werden sollte.

Das Ergebnis der beiliegenden Wasserhaushaltsbilanz
bewegt sich im akzeptablen Rahmen. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die der Wasserhaushaltsbilanz zugrunde
liegenden Malknahmen (wie Dachbegriinung, Verwendung
von Okopflaster bei Parkplatzen, Herstellung von
Wasserriickhalt) auch entsprechend umgesetzt werden.

2. Gewidsser

Das Verfahrensgebiet grenzt an die Moosalbe (Gewasser Il
Ordnung) an und liegt teilweise im 10-m-Bereich.

Far bauliche MaRnahmen im 10-m-Bereich im Sinne des §
31 LWG i V.. m § 36 WHG bedarf es einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Die Zustandigkeit fur die
Genehmigung (Anlagengenehmigung) liegt hierbei bei der
Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Stidwestpfalz.

Aus fachlicher Sicht wird fur die Moosalbe ab
Béschungsoberkante des Gewassers, wie auch in der
Planzeichnung eingetragen, ein Freistreifen von mindestens
5,00 m Breite fur erforderlich angesehen. Dieser Bereich

(Streifen) ist von jeglicher Bebauung, Auffiillung,
Einzaunung sowie gewasserunvertrdglichen Nutzung
freizuhalten und dem Gewdsser zur natlrlichen

Gewasserentwicklung und Biotopvernetzung zur Verfigung
zu stellen.

3. Hochwasser

beruicksichtigt. Der Bebauungsplan sieht bereits eine

extensive Begrinung von mindestens 50 % der
hierfur geeigneten Dachflachen mit
Regenwasseranstau in der Drainschicht vor. Das
Entwéasserungskonzept dimensioniert die

Regenriickhaltung auf ein 30-jahrliches Ereignis und
sieht einen gedrosselten Abfluss von 1,10 I/s vor.
Dieser liegt sowohl unter dem ermittelten zulassigen
Einleitungsabfluss als auch unter dem naturlichen
maximalen Abfluss; nach dem
Entwéasserungskonzept  wird der natirliche
Hochwasserabflussscheitel dadurch nicht erhoht.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis flir die
Einleitung in die Moosalbe ist im nachfolgenden
wasserrechtlichen Verfahren bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen.

2. Gewisser / Gewisserrandstreifen

Die Planzeichnung und die textlichen Regelungen

werden entsprechend der bereits bei der Unteren
Wasserbehorde vorgenommenen Abwagung
angepasst. Soweit fiir Anlagen innerhalb des

wasserrechtlich relevanten 10-m-Bereichs eine
Genehmigung nach § 31 LWG i. V. m. § 36 WHG
erforderlich ist, bleibt diese einem gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten.

3. Hochwasser

Das Entwasserungskonzept stellt fest, dass fir das
Plangebiet kein gesetzliches Uberschwemmungs-
bzw. Risikogebiet ausgewiesen ist, eine Gefahrdung
durch Flusshochwasser der unmittelbar
angrenzenden Moosalbe jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann. Fir diesen Fall wird
ausdriicklich eine hochwasserangepasste Bauweise
empfohlen. ie geplanten Rickhalteanlagen, die

Erlaubnis,
Gewdsserrandstreifen
; Starkregen/
Hochwasserschutz,
Standortentscheidun
g, Schmutzwasser).

Zur
planungsrechtlichen
Sicherung der
Hochwasser- und
Starkregenvorsorge
ist ergdnzend eine
Festsetzung zur
~Hochwasser- und
starkregenangepasst

en Bauweise” geméR
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢

BauGB in den
Bebauungsplan
aufzunehmen.

Aus den
nebenstehenden
Griinden wird an dem
Standort festgehalten.
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Das Verfahrensgebiet grenzt im nérdlichen Bereich an die
Moosalbe. Bei groReren Hochwasserereignissen kann eine
Gefahrdung des Verfahrensgebietes durch
,Flusshochwasser® nicht ausgeschlossen werden. Es wird
daher im Rahmen der Eigenvorsorge gem. § 5 Abs. 2 WHG
dringend angeraten, dass bei der Planung und Ausfiihrung
des Bauvorhabens eine hochwasserangepasste Bauweise
bzw. Sicherungsmalnahmen fiur den HW-Fall beriicksichtigt
werden.

4. Starkregen

Zu dem nun vorliegenden Bebauungsplan
,Feuerwehrgeratehaus® haben sich gegeniber dem
damaligen Bebauungsplan ,Seniorenzentrum am Rathaus®
aus 2020 fur den identischen Verfahrensbereich neue
Erkenntnisse hinsichtlich der dortigen Starkregensituation
ergeben. In den seit 2023 vorliegenden
Sturzflutgefahrenkarten werden fur verschiedene
Starkregenindizes die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit dargestellt. Aus diesen Informationen

gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers
sowie die Erhaltung von Notabflusswegen dienen vor
allem dazu, zusatzliche Abflussspitzen aus dem
Plangebiet zu vermeiden und die Starkregenvorsorge
zu verbessern. Das Riickhaltesystem ist auf ein 30-
jéhrliches Ereignis ausgelegt, der vorgesehene
Drosselabfluss von 1,10 I/s liegt unter dem
ermittelten natdrlichen maximalen Abfluss von 3,37
I/s.

Der Bebauungsplan unterstitzt die
Hochwasservorsorge insbesondere dadurch, dass
der Gewasserrandbereich entlang der Moosalbe von
Bebauung und Befestigungen freigehalten wird.

Der Bebauungsplan unterstitzt die
Hochwasservorsorge insbesondere dadurch, dass
der Gewasserrandbereich entlang der Moosalbe von
Bebauung und Befestigungen freigehalten wird.
Damit werden der gewdassernahe Retentions- und
Abflussraum gesichert und zusétzliche
Abflussverscharfungen vermieden.

Starkregen

Der Hinweis wird in seinen fachlichen Grundlagen
beriicksichtigt. Der daraus abgeleiteten Empfehlung,
den vorgesehenen Standort des
Feuerwehrgerédtehauses aufzugeben, wird nach
vertiefter Priifung der Gesamtumsténde jedoch nicht
gefolgt.

Gefaéhrdungslage und planerischer Malistab

Die von der SGD Sud aufgezeigte Starkregen- und
Sturzflutgefahrdung wird ausdriicklich anerkannt und
aufgrund  der  besonderen  Funktion  eines
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lassen sich Aussagen zur Gefahrdung / dem Risiko bei einer
Sturzflut ableiten.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird ausgefihrt,
dass es zu Gefahrdungen durch Starkregen kommt.

Aus dem Bereich WelschstraRe und (ber den
Verkehrskreisel Hauptstralie erstreckt sich eine ausgepragte
Abflussbahn tber das geplante Grundstiick der Feuerwache
in Richtung Moosalbe.

Bei einem Starkregenindex SRl 7, 1h, was einem 100-
jahrlichen Niederschlagsereignis entspricht, stellen sich auf
dem Grundstlick Wassertiefen von ca. 10 bis 30 cm und
FlieRgeschwindigkeiten von 1 bis 2 m/s ein. In diesem
Bereich ist eine moderate bis niedrige Intensitat (Produkt
aus Wassertiefe und Geschwindigkeit) festzustellen.

Bei den Zufahrtsstrallen, Hauptstralle westlich des Kreisels,
Kreisel, HauptstraRe 6&stlich des Kreisels, k&nnen
Wassertiefen zwischen 30 cm (Hauptstralle) und bis 100 cm
(Kreisel) sowie FlieRgeschwindigkeiten von teilweise mehr
als 2 m/s auftreten. Damit ergibt sich hinsichtlich der
Intensitat eine mittlere, bis teilweise hohe Geféhrdung.

Bei einem extremen Starkregenereignis (SRI 10, 1h) kénnen
sich sowohl| auf dem Grundstiick der geplanten Feuerwache
selbst, wie auch auf den ZufahrtsstralRen Wassertiefen von
mehr als 1 m und FlieBgeschwindigkeiten von teilweise
mehr als 2 m/s einstellen. Hier liegt die
Gefahrdungsintensitat flachig bei hoch.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen, dass bei
aulergewdhnlichen bzw. extremen Starkregenereignissen
die Erreichbarkeit der kinftigen Feuerwache weder fiir PKW
noch fur watfahige LKW sichergestellt ist. Darliber hinaus
sind im Gebiet der geplanten Feuerwache nach § 1 Absatz 6
Nr. 1 BauGB die geforderten gesunden (Wohn)- und

Feuerwehrgeratehauses mit hohem Gewicht in die
Abw&gung eingestellt. Zu berlcksichtigen sind
hierbei sowohl die Sicherheit der am Standort tatigen
Personen als auch die dauerhafte Funktions- und
Einsatzfahigkeit der Feuerwehr. Die Belange der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie
des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge gehéren ausdricklich zu den
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 12 BauGB zu
beriicksichtigenden Belangen. Sie sind gemal § 1
Abs. 7 BauGB mit den ubrigen o6ffentlichen und
privaten Belangen gerecht abzuwéagen.

Bei der Bewertung ist zugleich zwischen dem
zugrunde gelegten Niederschlagsereignis und dem
tatsachlich daraus resultierenden Sturzflutgeschehen
zu unterscheiden. Fir SRI 7 wird in Rheinland-Pfalz
ein aulergewodhnliches Starkregenereignis zugrunde
gelegt, dessen Niederschlag statistisch etwa einem
100-jahrlichen Ereignis entspricht. SRl 10 beschreibt
ein nochmals deutlich extremeres Szenario; eine
belastbare Wiederkehrzeit kann hierfir nicht
angegeben werden. Zugleich weist das Land darauf
hin, dass aus der statistischen Haufigkeit eines
Niederschlagsereignisses nicht unmittelbar auf
Haufigkeit und konkrete Auspragung einer Sturzflut
geschlossen werden kann.

Die landesweiten Sturzflutgefahrenkarten bilden eine
wesentliche  fachliche  Grundlage fur die
Gefahrenvorsorge. Sie ersetzen jedoch keine auf die
konkrete Objekt- und Gelandesituation bezogene
Planung. Insbesondere wird die Kanalisation in der
landesweiten Modellierung nicht beriicksichtigt; auch
die spatere konkrete Gestaltung von Gebéaude,
Gelande, Ruckhaltung und Entwéasserung ist
naturgemaf nicht Gegenstand dieser

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus am Rathaus®, Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3
15.05. - 15.06.2026

Abs.1 BauGB

Seite 30

Nr.

Behdrde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Arbeitsverhéltnisse sowie die Sicherheit der (Wohn)- und
Arbeitsbevdlkerung nicht gewahrieistet.

ObjektschutzmalRnahmen, die Ublicherweise im Falle von
Uberflutungen ein Eindringen von Wasser in Geb&ude
verhindern, sind im Fall eines Feuerwehrgeratehauses nicht
zielfihrend. An den Ausfahrtstoren der Fahrzeughalle sind
Hochwasserschotts nicht sinnvoll zu installieren.

Da im Fall eines Starkregenereignisses Uberflutungen nicht
ausgeschlossen werden koénnen und es durch blockierte
Zufahrtsstraen sowie ggf. eines Uberfluteten
Feuerwehrgeratehauses zu einer massiven Einschrankung
der Einsatzfahigkeit der Feuerwehr kommen kann, rate ich
dringend aus Sicht des vorbeugenden Hochwasserschutzes
von der Erichtung des Feuerwehrgeratehauses am
vorgesehenen Standort ab.

Bei der Auswahl eines mdoglichen Standortes sind
Uberflutungen des Gelandes sowie der Zu- und
Abfahrtswege zu beriicksichtigen.

Gefahrenkarten.

Fachtechnische Bewaltigung am Standort

Die zwischenzeitliche Abstimmung mit dem
Entwasserungsplaner, der VG und der SGD zeigt
(Quelle der erganzenden fachtechnischen
Einschatzung: E-Mail-Verkehr mit Dipl.-Ing. Sergej
Friedel, Ingenieurbiiro Friedel, Pirmasens, zur
Entwasserungs- und Starkregenthematik im Rahmen
des Bebauungsplans ,Feuerwehrgerdtehaus am
Rathaus®, Waldfischbach-Burgalben, insbesondere
E-Mail vom 05.08.2026.), dass die dargestellte
Gefahrdung am Standort durch eine auf die
ortlichen  Abflussverhéltnisse  abgestimmte
Geldnde-, Entwidsserungs- und Objektplanung
wesentlich  reduziert werden kann. Das
vorliegende Entwasserungskonzept beschrankt sich

dabei nicht auf die Ableitung des auf dem
Grundstiick selbst anfallenden
Niederschlagswassers, sondern  berlicksichtigt

ausdricklich auch die von aulterhalb des Plangebiets
zuflieRenden Wassermengen und die vorhandenen
Sturzflutabflussbahnen.

Das Konzept sieht bereits Malnahmen und
Empfehlungen zum  Umgang mit  diesen
AuRengebietszuflissen  vor.  Hierzu  gehdren
insbesondere die Erhaltung bzw. Ausbildung

funktionsfahiger Notabflusswege, die Rickhaltung
und gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser
sowie eine gezielte Umlenkung der aus dem
stdlichen Ortsbereich zuflielenden Sturzflutabflisse
durch Mulden, Boéschungen oder vergleichbare
Gelandebarrieren. Der Entwasserungsplan sieht
hierzu unter  anderem Mulden, Rigolen,
Entwasserungsrinnen und oberflachige
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Notabflusswege vor.

Nach der derzeitigen fachtechnischen Einschatzung
bestehen damit konkrete und technisch umsetzbare
Moglichkeiten, die fiur die Funktionsfahigkeit der
Feuerwehr malgeblichen Bereiche des Grundstiicks
einschliellich der Fahrzeughalle beim malgebenden
Starkregenszenario weitgehend von  kritischen
Uberflutungen freizuhalten. Eine abschlieRende
Aussage hierzu erfolgt auf Grundlage der weiteren
fachtechnischen Dimensionierung. Damit wird der
Einwand der SGD Sid, wonach herkémmliche
Hochwasserschotts an den Fahrzeughallentoren fur
eine Feuerwache nicht zweckmalig waren,
aufgegriffen: Die planerische Strategie setzt nicht
vorrangig auf eine nachtragliche Abschottung der
Hallentore, sondern auf die Riickhaltung, Umlenkung
und schadlose Fihrung des Wassers, bevor dieses
die funktionskritischen Gebaudebereiche erreicht.

Die hierfur erforderlichen Grundanforderungen
sollten  zusétzlich im  Bebauungsplan durch
Regelungen zur hochwasser- und
starkregenangepassten  Bauweise berilicksichtigt
werden. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. b und ¢ BauGB
eroffnet hierfir ausdriicklich die Méglichkeit, Flachen
zur Regelung des Wasserabflusses einschliefilich
Starkregenabfluss sowie bauliche oder technische
MaRnahmen zur Verringerung von Hochwasser- und
Starkregenschaden festzusetzen.

Zuséatzliche Riickhaltung der AuRengebietszuflisse
Uber die bereits im Entwésserungskonzept
enthaltenen MaRnahmen hinaus bestehen weitere
Mdéglichkeiten, die Belastung des
Feuerwehrstandortes zusatzlich zu reduzieren.

Gepriuft werden kénnen insbesondere zusatzliche
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Ruckhalteanlagen fur die aus sudlicher und &stlicher
Richtung zuflieRenden Aullengebietswassermengen.
Durch eine vorgelagerte Dampfung der Zuflisse
kann die Wassermenge, die das eigentliche
Grundstick wahrend eines Starkregenereignisses
erreicht, weiter reduziert werden.

Als zuséatzliche Option kommt zudem die westlich
angrenzende Parkplatzflache auf dem Fiurstiick
221/4 in Betracht. Diese Flache kann zuséatzliche
Rickhalte- bzw. Retentionsfunktionen tbernehmen.
Bereits das vorliegende Entwasserungskonzept
benennt die Nutzung von Parkplatz- und Grinflachen
als zusatzlichen Retentionsraum, beispielsweise
durch groRflachige Mulden oder unterirdische
Speicheranlagen.

Redundante ErschlieBung und alternative Zu- und
Ausfahrt

Besonderes Gewicht besitzt zudem der Hinweis der
SGD Siud auf die Erreichbarkeit und
Ausrickmoglichkeit der Feuerwehr. Die Vorsorge
beschrankt sich deshalb nicht allein darauf, das
Feuerwehrgebsude selbst gegen Uberflutung zu
schitzen.

Neben der regularen Alarmzu- und -ausfahrt zur
HauptstraRe besteht die  Moglichkeit  einer
zusatzlichen Zu- und Ausfahrt Gber die westlich
angrenzende Parkplatzflache. Nach dem derzeitigen
Konzept kann diese zwischen den Anwesen
HauptstraRe 56 und 58 an die Hauptstrale
angebunden werden. Damit kann eine r&umlich
getrennte  alternative  ErschlieBung  geschaffen
werden, falls die regulare Zufahrt wahrend eines
Starkregenereignisses vortibergehend nicht oder nur
eingeschrankt nutzbar sein sollte. Bereits die
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bisherige fachtechnische Betrachtung kommt zu dem
Ergebnis, dass diese Verbindung beim Szenario SRI
7 gunstiger liegt als die unmittelbar vom Kreisverkehr
betroffenen Bereiche.

Die alternative Zu- und Ausfahrt Ubernimmt damit
eine Redundanzfunktion. Sie beseitigt nicht jede
denkbare Einschrankung des StralRennetzes bei
einem Extremereignis, vermindert aber die
Abhangigkeit des Feuerwehrstandortes von nur
einem einzigen Erschlielungsweg erheblich. Ihre
konkrete Ausgestaltung und rechtliche Sicherung
sind im Rahmen der weiteren Objekt- und
Erschlieungsplanung zu konkretisieren.

In der Gesamtschau besteht damit ein zweistufiges
Vorsorgekonzept: Zum einen  kann  das
Feuerwehrgeratehaus selbst durch Rickhaltung,
Umlenkung, Notabflusswege sowie eine
entsprechend angepasste Gelande- und
Objektplanung voraussichtlich weitgehend trocken
und einsatzfahig gehalten werden. Zum anderen wird
mit einer alternativen Zu- und Ausfahrt eine
zusétzliche betriebliche Redundanz geschaffen, falls
einzelne Teile der reguldren Erschlieung bei einem
auBergewohnlichen Starkregenereignis zeitweise
beeintrachtigt werden.

Allgemeine Starkregengeféhrdung der Ortslage

Bei der Standortbewertung ist weiterhin zu
beriicksichtigen, dass die Starkregengeféhrdung
nicht auf das Grundstiick Hauptstralle 44 beschrankt
ist. Die erganzende Betrachtung der
Sturzflutgefahrenkarten fiir die gesamte Ortslage
zeigt, dass insbesondere der Talraum und mehrere
zentrale innerortliche Verkehrsverbindungen bei
aulergewdhnlichen und extremen
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Starkregenereignissen betroffen sein kénnen. Auch
die fur Einsatzfahrten wesentlichen Hauptachsen
weisen abschnittsweise erhdhte \Wassertiefen bzw.
FlieRgeschwindigkeiten auf.

Dieser Umstand relativiert nicht die
Schutzanforderungen am geplanten Standort. Er
verdeutlicht jedoch, dass die Wahl eines hoher
gelegenen und auf dem Grundstiick selbst weniger
gefahrdeten Alternativstandortes die Einsatzfahigkeit
der Feuerwehr bei einem extremen
Starkregenereignis nicht automatisch gewahrleisten
wirde. Einsatzfahrzeuge missten auch von einem
solchen Standort Uber das teilweise gefédhrdete
innerortliche Stralennetz in die betroffenen Bereiche
gelangen.

Die standortbezogene Starkregengefahrdung st
daher gemeinsam mit der Erreichbarkeit des
gesamten Einsatzgebietes zu betrachten. Fir die
Standortwahl ist nicht allein entscheidend, ob ein
Grundstiick auBerhalb einer modellierten
Abflussbahn liegt. Ebenso maligeblich sind
insbesondere  Einsatzgrundzeit, zentrale Lage,
Erschlieftung, Flachengroe und -zuschnitt sowie die
tatsachliche Verfugbarkeit des Grundstiicks.

Standortalternativen

Die Wahl des Standortes HauptstralRe 44 beruht
nicht auf einer erstmaligen oder isolierten
Standortentscheidung. Im Rahmen der bereits seit
mehreren Jahren gefiihrten Standortsuche wurden
insgesamt 15 potenzielle Standorte betrachtet. In die
Bewertung wurden insbesondere Flachengréfe und

Grundstiickszuschnitt, Einsatzgrundzeit und
verkehrliche Erreichbarkeit,
Grundstucksverfigbarkeit, Erwerbs- und

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus am Rathaus”, Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs.1 BauGB
15.05. — 15.06.2026

Seite 35

Nr.

Behdrde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Erschliefungsaufwand sowie sonstige
standortbezogene Konflikte eingestellt.

Mehrere Standorte schieden insbesondere wegen zu
geringer Flachengrofe, ungunstiger
Grundstickszuschnitte, fehlender
Grundstiicksverflgbarkeit, nicht  einzuhaltender
Einsatzgrundzeiten, problematischer Querungen von
Bahn- oder Ubergeordneten Strallenanlagen, hoher
wirtschaftlicher ~ Aufwendungen oder sonstiger
Nutzungskonflikte aus.

Auch andere im Rahmen der Standortsuche
betrachtete bzw. zeitweise favorisierte Flachen, wie
etwa der Standort unmittelbar neben dem
Schwimmbad, weisen eigene standortbezogene
Konflikte (u.a. auch Hochwasser/ Starkregen) und
Einschrankungen auf, sodass auch dort keine
konfliktfreie und gegeniiber dem nunmehr gewahlten
Standort eindeutig vorzugswirdige Lésung gegeben
ist.

Von besonderer Bedeutung ist, dass der nunmehr
vorgesehene Standort Hauptstralle 44 bereits im
Rahmen dieser frilheren Prifung als grundsatzlich
geeignet bewertet worden war. Er wurde seinerzeit
lediglich deshalb nicht weiter fur die Feuerwehr
verfolgt, weil auf der Flache noch die Realisierung
des Seniorenzentrums vorgesehen war. Nachdem
dieses Vorhaben nicht umgesetzt wurde, steht die
zentral gelegene und bereits baulich vorbelastete
Flache nun fir die Feuerwehr zur Verfligung.

Unter Berlicksichtigung der bereits erfolgten
Standortuntersuchungen, der erneuten Abstimmung
mit der Wehrleitung sowie der inzwischen vertieften
Prifung der Starkregenthematik ist derzeit keine
gleichermalen geeignete, tatsachlich verfigbare und
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mit vertretbarem Aufwand realisierbare
Standortalternative erkennbar.

Extremereignis und verbleibendes Restrisiko

| Die Gemeinde verkennt nicht, dass bei einem
extremen Starkregenereignis, insbesondere beim
Szenario SRI 10, trotz weitreichender
Vorsorgemallnahmen  keine uneingeschrankte
Nutzbarkeit samtlicher Verkehrswege innerhalb der
Ortslage gewahrleistet werden kann.

SRI 10  stellt  gegenlber dem  bereits
aulergewohnlichen Szenario SRI 7 ein nochmals
erheblich starkeres Ereignis dar. Fir SRI 10 kann
nach Angaben des Landes keine konkrete
Wiederkehrzeit angegeben werden; das zugrunde
gelegte Niederschlagsereignis tritt jedoch deutlich
seltener als einmal in 100 Jahren auf.

Das Szenario wird gleichwohl nicht ausgeblendet,
sondern als Extrem- bzw. Katastrophenszenario in
die Planung eingestellt. Eine  absolute
Risikofreiheit kann auch bei einer anderen
Standortwahl nicht erreicht werden.
Entscheidend ist vielmehr, dass die erkennbaren
Risiken fachlich ermittelt und durch geeignete
VorsorgemaRnahmen soweit reduziert werden,
dass die vorgesehene Nutzung grundsatzlich
vollziehbar bleibt.

Ergebnis der Starkregenabwé&gung

Die Gemeinde misst den von der SGD Sud
vorgetragenen  Belangen des  vorbeugenden
Hochwasser- und Starkregenschutzes aufgrund der
besonderen Funktion der geplanten Feuerwache ein
sehr hohes Gewicht bei.

Der Empfehlung, den Standort Hauptstralle 44
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vollstandig aufzugeben, wird dennoch nicht gefolgt.
MaRgeblich hierfir ist die Gesamtschau der bereits
umfangreich erfolgten Standortpriifung, der zentralen
und funktional gunstigen Lage des Grundstiicks, der
fehlenden gleichermalen geeigneten und
verfligharen Standortalternative sowie der
bestehenden  technischen  Méglichkeiten  zur
erheblichen Reduzierung der Starkregengefahrdung.

Das vorliegende Entwasserungskonzept
beriicksichtigt bereits die AuRengebietszuflisse und
sieht Maltinahmen zur Rickhaltung, Umlenkung und
schadlosen Ableitung der Sturzflutabfliisse vor. Diese
Malknahmen kénnen im weiteren Planungsprozess
durch weiter tiberpriift und erforderlichenfalls erganzt
bzw. dimensioniert werden. Zusatzlich kommen
RickhaltemalRnahmen sidlich und ostlich des
Plangebiets sowie auf der westlich angrenzenden
Parkplatzflache in Betracht.

Nach derzeitigem fachtechnischem Kenntnisstand
bestehen  damit belastbare  Anséatze, das
Feuerwehrgeratehaus selbst und insbesondere seine
einsatzkritischen Bereiche beim mafgebenden
Starkregenszenario  weitgehend von  Kritischen
Uberflutungen freizuhalten. Gleichzeitig kann durch
eine zusatzliche Zu- und Ausfahrt Uber die westlich
angrenzende Parkplatzfliche eine alternative
ErschlieBungsméglichkeit geschaffen und damit die
betriebliche Redundanz des Standortes wesentlich
verbessert werden.

Hinzu kommt, dass die Starkregengefahrdung
wesentliche Teile des innerdrtlichen Strallennetzes
betrifft und somit auch durch eine Verlagerung des
Feuerwehrgeratehauses auf einen anderen Standort
nicht vollstandig vermieden werden kénnte. Die
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Gemeinde begegnet dem verbleibenden Risiko daher
nicht durch dessen bloe Hinnahme, sondern durch
eine Kombination aus technischer
Starkregenvorsorge, Rickhaltung und gesteuerter
Ableitung, Schutz der funktionskritischen Bereiche
sowie redundanter ErschlieBung.

Die konkrete Dimensionierung der Malnahmen bleibt
der weiteren fachtechnischen  Objekt- und
Entwéasserungsplanung vorbehalten.

Es wird angeregt die folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen:

Hochwasser- und starkregenangepasste
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* sind
bauliche Anlagen und zugehérige Freiflachen durch
geeignete bauliche und technische Malknahmen
gegen Schaden durch Hochwasser und Starkregen
zu schitzen.

Uberflutungsempfindliche Geb&udesffnungen und
Geb&udeteile sind durch geeignete MaRnahmen
gegen das  Eindringen von  oberflachlich
zuflieRendem Wasser zu schiitzen. Im Bereich der
Ein- und Ausfahrten der Fahrzeughalle ist der
Uberflutungsschutz  so auszubilden, dass die
uneingeschrankte  Ein- und  Ausfahrt  der
Einsatzfahrzeuge nicht beeintrachtigt wird. Der
Schutz ist hier insbesondere durch die Gestaltung
der Gelande- und Freiflachen, die Riickhaltung und
Ableitung von Oberflachenwasser sowie die
Freihaltung funktionsfahiger Notabflusswege
sicherzustellen.

Die Grundsticks- und Freiflachengestaltung ist so
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5. Schmutzwasser

Nach § 57 LWG hat die Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung
sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende
Abwasser ordnungsgemall beseitigt wird. Hierbei darf das
Wohl! der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden (§ 55
WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafir erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben (§ 60 WHG u. § 60 LWG). Die Festsetzungen im
Bebauungsplan und der sich daraus ergebende Umgang mit
Schmutzwasser darf keine nachteilige Verdnderung des
okologischen und chemischen Zustands der Gewéasser nach
sich ziehen sowie das Erreichen der Bewirtschaftungsziele
nicht gefahrden (§ 27 WHG).

Das anfallende Schmutzwasser ist grundsatzlich Gber die
offentliche Kanalisation der Klaranlage Waldfischbach-
Burgalben zuzufiihren.

6. Bodenschutz

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier

keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt

auszubilden, dass eine schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers  gewahrleistet  wird  und
vorhandene bzw. vorgesehene Notabflusswege in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Die  konkrete Lage, Dimensionierung und
konstruktive  Ausgestaltung der erforderlichen
Schutzmalnahmen ist im Rahmen der
nachfolgenden Objekt- und Entwasserungsplanung
unter Berlcksichtigung der &rtlichen Hochwasser-
und Starkregengeféhrdung festzulegen.

5. Schmutzwasser

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen
Kanalisation und damit der Klaranlage
Waldfischbach-Burgalben zugeflhrt. Die
wasserrechtlichen Anforderungen an die
ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung sind im
Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung zu
beachten.

6. Bodenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fur den Geltungsbereich sind der SGD Sid keine
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(nachsorgender Bodenschutz).

Sofern bei lhnen Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfille
(Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte), oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunreinigungen,
Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, soliten
diese im Rahmen der Umweltprifung auf ihre
Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser,
Luft) hin Gberprift werden.

Erganzend weise ich im Hinblick auf einen etwaigen
Rickbau oder eine etwaige Nachnutzung des jetzigen
Feuerwehrgeratehauses in der Schwarzbachstrale 14
darauf hin, dass ein solcher Standort ggf. als Altstandort zu
erfassen ist.

Bei Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, kénnen i. d. R., bedingt durch die im
Betrieb verwendeten Materialien,
Schadstoffverunreinigungen im Untergrund nicht
ausgeschlossen werden (z. B. beim Umgang mit
Léschschdumen oder bei der Reinigung von Geréatschaften).
Derartige ehemalige Nutzungen kénnen als altlastverdachtig
angesehen und nach Stilllegung des Betriebes von einem
Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5Nr. 2i. V. m. § 2 Abs. 6

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
ausgegangen werden.
7. Kreislaufwirtschaft
Gem. Flurkarten sind im siddstlichen Bereich des

Geltungsbereiches noch Baulichkeiten verzeichnet, die nach
Luftbild in der Zwischenzeit offensichtlich beseitigt wurden.
lch gehe davon aus, dass die grds. abfallrechtlichen

Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
bekannt. Sollten sich im Rahmen der Bauausfiihrung
entsprechende  Hinweise ergeben, sind die
bodenschutzrechtlichen Anforderungen zu beachten.
Der Hinweis auf eine mogliche altlastenrechtliche
Relevanz des bisherigen Feuerwehrstandortes
Schwarzbachstralle 14 betrifft eine gegebenenfalls
spatere  Aufgabe bzw. Nachnutzung dieses
Standortes und ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans.

7. Kreislaufwirtschaft
Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Uberholten Verweise auf LAGA TR M20 und
ALEX-Infoblatter werden aus den Planunterlagen
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Bestimmungen an einen Rickbau beachtet und die
angefallenen Abfélle ordnungsgemall und schadlos beseitigt
wurden.

Der Entwurf fur die textlichen Festsetzungen enthalt
bezuglich ,Auffillungen* noch Hinweise, die nach
Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung und der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
zum 01.08.2023 Gberholt sind.

Die Verwendung mineralischer Abfalle zur Herstellung
technischer Bauwerke unterliegt dementsprechend den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung. Ebenso sind flr
bodenahnliche Anwendungen / durchwurzelbare
Bodenschicht nun die §§ 6-8 BBodSchV einschlagig.

Die in den Hinweisen zitierten, friher angewandten Regeln
(LAGA TR M20, ALEX-Infoblatter) sind nicht mehr giiltig.

entfernt. Die Hinweise werden an die seit dem
01.08.2023 malgeblichen Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung und der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung angepasst.
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Auszug auBergewdhnlicher Starkregen (SRI 7, 1 Std.

FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtun

/| a FlieBgeschwindigkeit {SR17, 1 5td.)
W

5 keine Daten

0 bis < 0.2 m/s

0.2 bis < 0.5 m/s

.0.5 bis < 1,0 m/s

.1.0 bis < 2,0 m/s

.:-- 2,0 m/s
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Wassertiefen

[V] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><< 5cm

5 bis < 10 cm
.10 bis <« 30 cm

.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm

§ 100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm
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