‘UJER PLANE HAT, PLANT MIT UNS.
KPARTNER .‘

ORTSGEMEINDE HERMERSBERG

ERGANZUNGSSATZUNG
,WESELBERGER- STRARE, 1. ANDERUNG*

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
- BEGRUNDUNG -

Projekt 913- 129/ Stand: Februar 2024

WSW & PARTNER GMBH
Planungsbtiro fiir Umwelt | Stadtebau | Architektur
Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern |T 0631.3423-0 |F 0631.3423-200

kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de




Ergdnzungssatzung ,Weselberger StraBe, 1. Anderung”, Ortsgemeinde Hermersberg

WSW & Partner GmbH | Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | Tel. (0631) 3423-0 | Fax (0631) 3423-200



Ergdnzungssatzung ,Weselberger StraBe, 1. Anderung”, Ortsgemeinde Hermersberg

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hermersberg hat in seiner Sitzung am die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung der Ergidnzungssatzung "Weselberger StraRe"
beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Offenlegungsbeschluss gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am . Ortund
Dauer der Auslegung wurden am im Nachrichtenblatt Nr. ___ der Verbandsge-
meinde Waldfischbach- Burgalben ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung wurde im Zeitraum vom bis einschliellich of-
fentlich ausgelegt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kdénnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden schriftlich im Zeitraum vom bis einschlieflich zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am die 1. Anderung der Ergidnzungssat-
zung "Weselberger StralRe" als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Text sowie

b) mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Satzungsgebers lberein.

Die fir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten
worden.

Hermersberg, den Ortsbirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt diese Satzung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hermersberg, den Ortsbirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteil zu-
satzlich die Begrindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e  Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ge-
andert worden ist.

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

e  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden
ist.

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
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e  BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden
ist.

e  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. I S. 2146) gedandert worden ist.

e  Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e  Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e LandesstralRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003
(GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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Vorbemerkungen:

Gegenstand der 1.Anderung der vorliegenden Ergéinzungssatzung ist die Anderung der zuléis-
sigen Traufhéhe sowie der Dachneigung. Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Planzeich-
nung bleiben unverdndert und sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planédinderung! Die
angepassten Festsetzungen sind in rot/ ret (Entfall) gekennzeichnet.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet 6stlich der ErschlieBungsstralie wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet,
westlich der ErschlieBungsstralRe als Mischgebiet festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6, die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Innerhalb der AulRenbe-
reichssatzung sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 438 m tber NN festgesetzt.

Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der Schnittkante zwi-
schen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugs-
punkt (NN).

0K
_] Dachhaut

Traufhéhe TH
Traufhihe TH

NN

Systemskizze

1.4 Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

1.5 Bauweise
Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

1.6 Stellplatze
Pro Mitarbeiter missen mind. 0,4 PKW-Stellplatze innerhalb der Grundstlicksflache hergestellt werden.

1.7 Griinordnerische MalRnhahmen

a) Die in der AuRenbereichssatzung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und
Strauchern sind mit einheimischen Laubgeholzen zu begriinen (Pflanzliste siehe bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen)

b) Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Biume zu gliedern.

1.8 Oberflichenwasser
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a) Den StraBengrundstiicken diirfen keine zusatzlichen Oberflachen- oder sonstige Wasser zugeleitet
werden. Die Versickerung der Oberflichenwasser (dazu gehort u.a. auch das anfallende Dachfla-
chenwasser) hat auf denen eigenen Grundstiicken zu erfolgen.

An der westlichen Grenze ist eine Versickerungsfliche mit einer GréRe von ca. 400 m? herzustellen.

1.9 Schmutzwasser

Das gesamte Plangebiet wird an die 6ffentliche Entwasserungsanlage angeschlossen.

1.10 Silos

Die vorhandenen Silos sind, soweit sie nicht benétigt werden, zu entfernen.

1.11 Larmschutz

Der StraRenlasttrager der L473 wird von jeglichen Anspriichen Dritter bezliglich Larmschutz freigestellt.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Dachform

- Ohne Einschrdankungen -

2.2 Dachneigung
Die Dachneigung wird fiir bauliche Anlagen mit einer Traufhéhe bis 8,00 m von 0 bis 45° festgesetzt.

Die Dachneigung wird fir bauliche Anlagen mit einer Traufhéhe zwischen 8,00 und 9,00 m von 0O bis 25°
festgesetzt.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflachen wesentlich unterordnen
und die Traufe nicht unterbrechen.

2.4 Dachbegriinung
Dachbegriinungen sind zuldssig

2.5 Kniestocke

Kniestocke sind im Rahmen der unter Punkt 1.3. max. Gebdaudehdhe zulassig.

2.6 Fassaden
- ohne Festsetzung -

2.7 Einfriedungen

Von Einfriedungen in Form von dicht gepflanzten Nadelhdlzern ist abzusehen, stattdessen kénnen Laub-
geholzen wie z.B. Liguster (Ligustrum vulgare) oder Hainbuche (Carpinus betulus) verwendet werden.

2.8 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist folgende Pflanzliste zu beachten:
(Bepflanzungen entlang der L 473 sind mit dem StraBen- und Verkehrsamt Kaiserslautern abzustimmen)

a) Bdume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petrea
Stieleiche Quercus robur
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Walnuss

b) Bdume Il. Ordnung
Feldahorn
Eberesche
Hainbuche
Vogelkirsche

¢c) Strducher
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Heckenrose
Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Ginster

2.9 Werbeanlagen
Blinkende Leuchtreklame ist untersagt.

Juglans regia

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosus
Sambucus nigra
Cytisus scoperius
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BEGRUNDUNG

WSW & Partner GmbH | Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | Tel. (0631) 3423-0 | Fax (0631) 3423-200



Ergdnzungssatzung ,Weselberger StraBe, 1. Anderung”, Ortsgemeinde Hermersberg
Begriundung Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

1 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG .......ccceemmuriiiiiiiiiimmnnnniiiienneennnnnsniiienen 3
2 PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN .......ccccuiiiiiiiiiiieiiiininiiniieeesnnnnesenseesessnssessssaassssssssesennns 3
3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS .......ccccevsuruerueseressesessessesseseeseaes 3
4  ZIELE DER RAUMORDNUNG UND ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN................. 4
5 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE ......c.ccciiiiiiimiimiiiiinniiinieensnnsessnssesssssnssessssaasssssssssessnens 5
6 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE UND NACHBARSCHAFT .....ccccccciiiiiiiiinineeneiinnneennnees 7
7 ZUSAMMENFASSUNG......citiiieeeiiiiiiiiiiiiiieinisresessseaesseis s s s sssaaasssse s s e s sssassssssssssessssassssssssenensnnns 8

ABILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1 Abgrenzung der Ergdnzungssatzung ,,Weselberger StraBe” (ohne MaRBstab).................. 4
Abbildung 2 Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Plandnderung (rot markiert) .......... 4

Abbildung 3 Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Waldfischbach- Burgalben Ausschnitt

Hermersberg (0hne MaBstab) ......cc.cvieiieenieireenieitennieeteenneeereensesrennseessnssesesenssesssansnns 5
Abbildung 4 Hohenlage Kanaldeckel Weselberger StraBe (ohne MaBstab)......ccccceeveeueeerreenncereeenecennnns 6
Abbildung 4 Ergianzungssatzung ,,Weselberger StraBe” (ohne MaBstab) ...........ceveereeereeeneneneeenneneneneen 7

WSW & Partner GmbH | Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | Tel. (0631) 3423-0 | Fax (0631) 3423-200



Ergdnzungssatzung ,Weselberger StraBe, 1. Anderung”, Ortsgemeinde Hermersberg
Begriundung Seite 3

1 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Die rechtskraftige Erganzungssatzung "Weselberger Stralle" (Rechtskraft 1999) definiert neben einem
Dorfgebiet auch Mischbauflachen. Aktuell ist in beiden Gebieten die zuldssige Hohe fir bauliche Anlagen
gemall § 16 und 18 BauNVO auf 8,0 m Uber der Traufhohe festgelegt, wobei das vorhandene Gelande
als Referenzpunkt dient. Das als Mischgebiet ausgewiesene Grundstlick wurde zuvor fiir eine Lagerhalle
genutzt, deren aktuelle Nutzung zwischenzeitlich aufgegeben wurde. Das Gebaude steht derzeit leer,
und die Flache steht somit fir alternative Nutzungsmoglichkeiten zur Verflgung.

In der Ergdnzungssatzung wird unter Bericksichtigung des gewachsenen Geldndes, ohne Festlegung
einer Firsthohe oder einer maximalen Gebaudehohe, eine maximale Traufhdhe von 8,00 m festgelegt.
Die in dieser Anderung festgesetzte Traufhdhe erméglicht unter Einbeziehung einer aktuellen Vermes-
sung eine Traufhdhe von ca. 9,00 m (unterer Bezugspunkt bei ca. 428,80 m NN). Damit sich die Baukor-
per trotz der Anhebung nicht unverhaltnismalRig aus dem Geldande herausheben, wird zur Steuerung der
maximal moglichen Gebaudehohe zudem die zuldssige Dachneigung fir Gebaude mit Traufhéhen von 8
bis 9 m auf 0 bis 25 Grad reduziert.

Um unter Wahrung der ortlichen Gegebenheiten den Anforderungen zeitgemaller Bauformen gerecht
zu werden, die Flexibilitat zu erhhen und eine effiziente Flaichennutzung zu erméglichen, sieht die vor-
liegende Anderung eine Anhebung der Traufhéhe in einem fiir die Umgebung vertriglichen Rahmen vor.

Dieser Schritt zielt darauf ab, im Sinne der Bodenschutzklausel gemald § 1a Abs. 2 BauGB eine zeitnahe
Folgenutzung der Flache zu fordern. Die angestrebte Aufwertung der Flache soll daher Raum schaffen,
um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht zu werden.

Ziel der vorliegenden Anderung ist es, durch eine minimale Anhebung der Traufhdhe eine wirtschaftli-
che Folgenutzung der Flache zu ermoglichen. Um die Attraktivitat der Flache fir kinftige Interessenten
sowie die Flexibilitdt zur Ausgestaltung des Grundstiickes zu steigern, soll daher die Traufhéhe erhoht
werden. Die weiteren Festsetzungen u.a. zur Art der Nutzung, zur Bauweise, zur Begriinung sowie zur
iberbaubaren Grundstiicksfliche als auch die Planzeichnung bleiben von der hier vorliegenden Ande-
rung unberuhrt.

Durch die angestrebte Wiedernutzbarmachung der Flache wird ein gerechter, schonender und sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel gem. §1a Abs. 2 BauGB gewahrleis-
tet.

2 PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN

Die erforderliche Anderung betrifft lediglich die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen. Alle
sonstigen Festsetzungen bleiben unberihrt. Da die wesentlichen maRbestimmenden Festsetzungen
sowie die Bauweise unverandert bleiben, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Des Weite-
ren ist nicht mit Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen. Daher wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS

Die Ortsgemeinde Hermersberg umfasst zwei gewerblich genutzte Grundstilicke sowie drei Wohngrund-
stlicke. Der durch die Satzung gegebene Raum ist im Bestand bereits nahezu vollstandig bebaut. Im
Westen befindet sich zudem eine umfangreiche Begriinung sowie ein Versickerungsbereich, welche
durch die Anderung nicht tangiert werden.
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Das Plangebiet wird im Stiden, Westen und Norden durch Griinflichen sowie im Osten durch den an-
grenzenden Siedlungsbereich begrenzt. Die ErschlieBung des Gebietes wird durch die Plandnderung
nicht tangiert und ist somit nicht Gegenstand der vorliegenden Plandnderung.

inder Dellgewanne

VERSICKERUNGSF LACHE

Abbildung 2 Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Plandnderung (rot markiert)
(Quelle Bild: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - © 2021, Stand 22.02.2024)

>

4  ZIELE DER RAUMORDNUNG UND ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Belange der Raumordnung werden durch die Plandnderung nicht tangiert. Da die Art der Nutzung
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung ist, bleibt die Ergidnzungssatzung weiterhin ordnungsge-
maRk aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Waldfischbach- Burgalben Ausschnitt Hermersberg (ohne MaR-
stab)

5 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Die geplante Anderung zielt darauf ab, den Anforderungen zeitgeméiRer Bauformen gerecht zu werden,
die Flexibilitat zu steigern und eine effiziente Flachennutzung zu ermdglichen. Vor diesem Hintergrund
sieht die vorliegende Anderung eine Anhebung der Traufhéhe in einem fiir die Umgebung vertriglichen
Rahmen vor. Zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum ermoglicht die hier vorgenommene
Flexibilisierung zudem, unter Beachtung der festgesetzten Anzahl an Vollgeschossen (Il), die Moglichkeit
zur effektiven, erweiterten Ausnutzung des Dachgeschosses.

In der Ergdnzungssatzung wird unter Bericksichtigung des gewachsenen Geldndes, ohne Festlegung
einer Firsthohe oder einer maximalen Gebaudehohe, eine maximale Traufhohe von 8,00 m festgelegt.
Die in dieser Anderung festgesetzte Traufhohe (438 m iiber NN) erméglicht unter Einbeziehung einer
aktuellen Vermessung eine Traufhohe von ca. 9,00 m (unterer Bezugspunkt bei ca. 428,80 m NN).

Die Regelung zur Dachneigung, die mit 0-45 Grad festgelegt wurde, bleibt fiir Gebdude mit einer Trauf-
hohe bis 8, 00 m weiterhin bestehen. Damit sich die Baukorper trotz der Anhebung nicht unverhaltnis-
maRig aus dem Geldnde herausheben, wird zur Steuerung der maximal moglichen Gebdudehdhe zudem
die zulassige Dachneigung fiir Gebdude mit Traufhéhen von 8 bis 9 m auf 0 bis 25 Grad reduziert.
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Abbildung 4 Hohenlage Kanaldeckel Weselberger StraBe (ohne MaRstab)

GemaR der in der Zwischenzeit ergangenen Rechtsprechung sind Festsetzungen zur Gebaudehdhe re-
gelmaRig nicht hinreichend bestimmt, weil die natiirliche Geldndeoberflache als unterer Bezugspunkt
nach § 18 Abs. 1 BauNVO in einem natirlichen Geldande mit erheblichen H6henunterschieden unzu-
reichend sei (vgl. u.a. OVG Mdunster, Urteil vom 1. Februar 2017 - 7 D 71/15.NE - BauR 2017, 842). Im
Hinblick auf die Bestimmbarkeit des unteren Bezugspunktes der Héhenfestsetzung wird flir den Planbe-
reich der Bezugspunkt vom gewachsenen Geldnde hin zur Héhe tGber Normalnull (NN) geédndert. Die
getroffene Hohenbegrenzung basiert dabei auf der nachstehend abgebildeten, aktuellen Vermessung
und beriicksichtigt dabei die im Bestand vorhandenen Gegebenheiten.

Die gewahlte Traufhdhe in Zusammenspiel mit der angepassten Dachneigung stellt weiterhin sicher,
dass sich die Baukorper insbesondere aus der Blickrichtung der freien Landschaft nicht unverhaltnisma-
Rig aus dem Geldnde herausheben und ein unvertraglicher Ubergang zur freien Landschaft sowie auch
zur angrenzenden Bebauung der Ortslage entsteht. Durch die Lage am Siedlungsrand sowie im Sied-
lungsgefiige (bestehende, angrenzende Siedlungsstrukturen im Osten) sollen die Gebaudehéhen daher
insgesamt ein harmonisches Ortsbild entstehen lassen, damit eine stadtraumliche Vertraglichkeit erzielt
werden kann. Die gewahlte Hohe sowie der angepasste Bezugspunkt stellen dabei weiterhin sicher, dass
sich die Baukérper nicht unverhéltnismaRig aus dem Geldnde herausheben und somit ein unvertragli-
cher Ubergang zur angrenzenden Bebauung der Ortslage und zum AuRenbereich entstehen wiirde.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden von es-
senzieller Bedeutung (u.a. § 1a Abs. 2 BauGB). Daher besteht ein gesteigertes Interesse daran, der der-
zeitigen Brachflache eine neue Nutzung zuzufihren.

Die Anderungen sonstiger Festsetzungen sind zur Erreichung des Planungsziels nicht erforderlich und
sind somit auch nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung. Die Planzeichnung bleibt in der bisheri-
gen Fassung fiir den Planbereich vollumféanglich bestehen (vgl. nachstehende Abbildung).
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inder Dellgewanne l

Abbildung 5 Erganzungssatzung ,Weselberger StraBe“ (ohne Maf3stab)

6 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE UND NACHBARSCHAFT

Da es sich bei der vorliegenden Anderung lediglich um eine minimale Anhebung der maximalen Trauf-
héhe von ca. 1,00 m handelt, sind keine Auswirkungen auf die natiirlichen Schutzgiiter, einschlieRlich
dem besonderen Artenschutz, ersichtlich. Die weiteren fiir die potenzielle Kubatur des Baukérpers rele-
vanten Festsetzungen, wie beispielsweise die Bauweise, die liberbaubare Flache, die Dachform oder die
Stellung der Anlagen, bleiben von der Anderung unberiihrt. Da die gestalterischen Regelungen sowie die
BegriinungsmalRnahmen weiterhin bestehen bleiben, ist von keiner erheblichen negativen Auswirkung
durch die Anderung auf Orts- und Landschaftsbild auszugehen. Die Anpassung des Bezugspunktes beugt
zudem einem massiven Hervorheben des Baukorpers entgegen.

Durch die Anpassung der festgelegten Dachneigung von 0-25 Grad bei Gebduden mit einer Traufhéhe
Uber 8 m wird die maximale Gebdudehohe weiterhin in einem vertraglichen MaR begrenzt, und bei ei-
nem potenziellen Neubau sind die Abstandsflichen gemaR LNRG zu beachten. Daher sind keine unzu-
mutbaren Auswirkungen der Plandanderung auf die Belange der Nachbargrundstiicke ersichtlich. Auch
die Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung wirkt moglichen Auswirkungen entgegen (Ml, MD). Der
festgelegte Bezugspunkt sowie die angepasste Traufhohe berlicksichtigen dabei den Bestand. Zudem
bleibt die zuldssige Dachneigung fiir Gebaude mit einer bereits jetzt zuldssigen Traufhhe von 8 m bei
der hier vorliegenden Anderung identisch zur derzeit rechtskréftigen Fassung.

Im Bestand liegt bereits ein gemal den Regelungen der Ergdanzungssatzung errichtetes Gebaude vor.
Durch die vorliegende 1. Anderung ergeben sich demnach im Vergleich zur derzeit rechtskraftigen Er-
ganzungssatzung keine Anderungen hinsichtlich der potenziell zuldssigen Versiegelung.

Das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser wird Uber die bestehenden Entsorgungsleitungen an
das vorhandene Netz angeschlossen. Aufgrund der Art der Anderung ergibt sich an dieser Stelle durch
die Planung keine potenzielle Mehrversiegelung der Flache.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Die bestehende Ergdnzungssatzung "Weselberger StralRe" (Rechtskraft 1999) weist sowohl ein Dorfge-
biet als auch Mischbauflachen aus. Auf dem als Mischgebiet deklarierten Grundstiick stand zuvor eine
Lagerhalle, deren Nutzung in der Zwischenzeit aufgegeben wurde. Das Gebaude befindet sich derzeit im
Leerstand, und die Flache steht folglich flr alternative Nutzungsmoglichkeiten zur Verfligung.

Die geplante Anderung zielt darauf ab, den Anforderungen zeitgemaRer Bauformen gerecht zu werden,
die Flexibilitdat zu erhéhen und eine effiziente Flachennutzung zu ermdglichen. Vor diesem Hintergrund
sieht die vorgesehene Modifikation eine moderate Anhebung der Traufhohe um etwa 1,00 m vor. Auf-
grund der geringen Auswirkungen kann die Erganzungssatzung im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB gedndert werden. Relevante Auswirkungen auf die natirlichen Schutzgiiter, den besonderen
Artenschutz und die Nachbarbebauung sind nicht ersichtlich.
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