BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB)
"Flirchen, 2. Anderung"
Ortsgemeinde Geiselberg

Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
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1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet liegt im Sidosten der Ortsgemeinde Geiselberg.

“ar dieses Gebiet besteht ein mit Bescheid der Kreisverwaltung Pirmasens vom 12.01.1990
genehmigter Bebauungsplan "Flurchen, 1. Anderung". Der ursprungliche Bebauungsplan
"Flirchen" war mit Bescheid vom 12.1 1.1984 genehmigt worden.

Der nun vorliegende Bebauungsplan "Flurchen, 2. Anderung" tragt den zwischenzeitlich
eingetretenen Anforderung und Wanschen Rechnung und regelt die angestrebten
Veranderungen.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche

Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche
MaBnahmen. .

1.1 GELTUNGSBEREICH 3
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Flirchen, 2. Anderung" umfaft ein ca.
5,32 ha groBes Gebiet im Sudosten der Ortslage, die genaue Abgrenzung ist aus den

seichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich und st durch den
Aufstellungsbeschluf3 konkretisiert.

12  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat von Geiselberg hat in seiner Sitzung vom 23.06.1992 diea Aufstellung der
o. Anderung des Bebauungsplanes "Flurchen" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1.3 RECHTVERBINDLICHKEIT

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des mit Bescheid der
- Kreisverwaltung Pirmasens vom 12.01.1990 genehmigten Bebauungsplanes "Flurchen, 1.
Anderung" aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

20 EINFUGUNG INDIE GESAMTPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist das Plangebiet
im nordlichen Teil als Mischbauflache, im sudlichen Teil als Wohnbauflache dargestellt. Daruber
hinaus sind im Plangebiet Planzeichen fur offentliche Granflachen dargestellit. Entsprechend

dieser Darstellungen waren bereits im Bebauungsplan "Flurchen" im nordlichen Teil Dorfgebiete
(MD) und im sudlichen Teil Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist daher
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

30 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

3.1 ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits erschlossenen Teilbereich der Ortslage. In
mehreren Bereichen ist das Baugebiet "Flarchen® bereits bebaut und bewohnt. Die
ErschlieBungsaniage ist fast fertiggestellt, die Oberflachengestaltung erfolgt erst spater.

30  GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG (ANDERUNG)
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich, um die nachgefragteN
Anderungswinsche zu ermoglichen und ihnen die rechtliche Bindung zu verleihen, so z.B. die

Schaffung von Zufahrten, die Erweiterung Uberbaubarer Flachen, die Veranderung von
Grundstiickszuschnitten.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Aus Grinden der ZweckmaBigkeit und Schaffung der Rechtsgrundlagen zur weiteren
Realisierung hat sich die Ortsgemeinde Geiselberg dazu entschlossen, den genehmigten
Bebauungsplan "Flirchen, 1. Anderung" in einigen Punkten zu andern.

Die Punkte dieser Anderung sind:

1. Verzicht auf die offentlichen Grunflachen auf den Flarsticken 276/9 und 276/11 vor den
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Flursticken 276/8 (vormals 276/6) und 276/10 (vormals 276/7) und Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet, sowie der Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Flurstuck
276/10.

2. Schaffung einer Zufahrt zum Flurstiick 274/9 durch entsprechende Rucknahme der
Festsetzung der offentlichen Griunflache auf dem Flurstick 274/7 und Ricknahme der
Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zugunsten der Festsetzung als
Mischgebiet (nicht Uberbaubare Grundsticksflache).

3. Schaffung einer rickwartigen Zufahrt zum Flurstick 270/56 durch entsprechende
Rucknahme der Festsetzung als offentliche Grinflache auf dem Flurstick 270/6 zugunsten der
Festsetzung als MD-Gebiet (nicht Uberbaubare Grundsticksflache).

4. Vorschlag einer neuen Grundsticksaufteilung zwischen den Flursticken 286/2 und
286/1 zugunsten des Flurstiickes 286/2 , und gleichzeitige einer Erweiterung der Gberbaubaren
Flache zur ErschlieBungsanlage (270/8) hin; statt bisher 50 m jetzt 3,0 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie.

5. Im Bereich der Flurstucke 292/4 und 292/5 (westlich "Am Oberstein") wurde die
Uberbaubare Flache groBzlgiger geschnitten, hiezu wurde der Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie von 3,0 m auf 2,0 m reduziert und die Bautiefe auf 20,00 m
festgesetzt. Gleichzeitig wurde eine neue denkbare Grundsticksaufteilung gekennzeichnet.

6. Im Bereich des Flurstiickes 274/11 wurde der Abstand westlich des Wendehammers auf
3,0 m reduziert. Die zeichnerische Festsetzung des Hauptbaukorpers in der Darstellung im
Planwerk etwas verschoben, die Baumoglichkeiten (Stellung der baulichen Anlage) wird
dadurch erleichtert.

T Auf den Flursticken 284/6 und 286/7 wurde die Festsetzung der Stellung der

Hauptbaukérper erweitert, die Wahl der Firstrichtung zur Verkehrsflache wurde fur die zwei
Grundstiicke freigestelit.

3.4  UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Bereits in der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Flurchen" wurde ausgefuhrt,
daB durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Belange der Landespilege
berticksichtigt wurden und daB die Festsetzungen die Belange wie sie in § 1 Abs. 5 Nr. 4 und 7
BauGB benannt sind in besonderen MaBe Rechnung tragen und dazu beitragen negative
Auswirkungen zu vermeiden.

Auf eine besonderen landespflegerischen Planungsbeitrtag fir diesen Bebauungsplan kann
daher verzichtet werden.

40 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

41  FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Burgerbetelh‘gung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen einer Offenlage in
der Zeit vom 2/ ”ﬁf[bls durchgefihrt. Dies wird den Eigentumern der im Plangebiet
liegenden Parzellen durch eine o6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt mitgeteilt und ihnen
die moglichkeit eingeraumt, wahrend dieser Zeit den Entwurf des Bebauungsplanes

einzusehen. Vorgebrachte Bedenken und Anregungen sind zu Uberprifen und gegebenenfalls
in die letzte Fassung des Bebauungsplanes einzuarbeiten.

42  BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager Offentlicher Belange werden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben Gber die Ziele
und Zwecke der Planung informiert. Ihnen wird eine angemessene Frist gewahrt, innerhalb
derer sie ihre Stellungnahme zu den Planungsabsichten abgeben koénnen. Alle evil

Stellungnahmen werden Uberprift und gegebenenfalls in die letzte Fassung des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

4.3 AUSLEGUNG
Geman § 3 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan mit Begrundung auf die Dauer eines Monats
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vom 2’ J2 pis <270 im Rathaus der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben, Zimmer /7
ausgelegt.

Bedenken und Anregungen konnen wahrend der Amtsstunden von/ %' bis 74 Uhr vorgebracht
werden. Die Trager offentlicher Belange werden von dieser Auslegung informiert.

4.4  AUSWERTUNG DER IMRAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN
Die im Rahmen der offentlichen Auslegung eingehenden Bedenken und Anregungen werden in

offentlicher Sitzung gegebenenfalls behandelt und hieriber Beschlisse gefaBt. Soweit
erforderlioch werden die Beschlisse im Plan vollzogen.

50 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des bebauungsplanes sind geman § 1 Abs. 6 BauGB die offentlichen und

privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs. 5
genannten Grundséatze zu berlcksichtigen.

Grund und Boden wird nicht in héherem MaBe als durch die bisher mogliche Ausnutzung in
Anspruch genommen,

6.0 WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Gesamtflache des Plangebietes

= Bruttobauland 5,32 ha 100,0 %
- Offentliche Verkehrsflachen 0,83 ha 15,6 %
- Grunflachen 0,37 ha 7,0%
= Nettobauland 4,10 ha 77,4 %
Zahl der Gebaude 46 HE
davon bestehend 16 HE
maximale Wohneinheiten 56 WE
maximale Einwohnerzahl 140 EW
bei einer

voraussichtliche Belegungsdichte 2,5 EW/WE
Einwohner je ha Nettobauland 34 EW/ha

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben und der Ortsgemeinde Geiselberg werden fiir
die Herstellung von:

- StraBBen und Wegen

- Wasserversorgung

- Entwésserung

- Elektroversorgung und Beleuchtung

- Grunflachen
Kosten entstehen, die soweit als moglich auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
entsprechend den Beitragssatzungen der Verbandsgemeinde Waldflschbach Burgalben bzw.
der Ortsgemeinde Geiselberg umgelegt werden.
Die far die einzelnen MaBnahmen erforderlichen Finanzmittel wurden bzw. werden in den
Haushalten der Verbandsgemeinde sowie der Ortsgemeinde bereitgestelit.

Bearbeitet; Stand 23.06.1992
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