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1 ZEL DERINTERSUCHUNG

Die Aufgabe der nachfolgenden Untersuchung besteht darin, fur die Ortsgemeirsigh®@gg im Bereich

des bestehendeiGewerbegebiets ,Seeberg” die Eignung der noch zur Verfliigung stehenden freien Fla-
chen zu untersuchen. Durch die Untersuchung wird eine fachliche Basis fiir die Andesuegtutskraf-

tigen Bebauungsplans geschaffen, der an die aktuellen sachlichen und rechtlichen Rahmenigedingun
angepasst werden muss.

Abb. 1: Auszug wirksamer FNP, OG Geiselberg (roter Kreis = Bereich Seeberg

2 VERFAHRENSABLAUF WAIBTHODIK

Die im Rahmen der Untersuchung angewendete Vorgehensweise verlauft stufenweise, diggevigi-
zelschritte werden nachfolgend erlautert:

= Absolute Restriktionen
= Konflikttrachtigkeit

= Beurteilung von
Raumwiderstéanden
= Bewertung von Konflikten

= Empfehlung flr
geeignete Flachen

Abb. 2: Ablauf Verfahren (Eigene Darstellung)
Schritt | - Restriktionsanalyse

Zahlreiche Nutzungen oder gesetzliche Festlegungen innerhalb des Untersuchungsraumesstehen i
terschiedlicher Weise und unterschiedlichem Grad der Entwicklung von Siedlungsflachen erDyegen.
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werden in einem ersten Schritt identifiziert und fir die weitere Betrachtung ausgeschlossen.

Schritt II - Flacheneingrenzung

Im Zuge dieses Schrittes werden zuerst die absoluten Restriktionen (z.B. Ubergeondosjehen aus

LEP und ROP, fachliche/naturschutzfachliche, wasser- und stral3enrechtliche Vorgabenterdleiran
tungstrassen, bergbaurechtliche Vorgaben u.d.) aufgezeigt. Danach werden die weiteren Restriktionen
und Vorgaben auf den verbleibenden Flachen dargestellt, die einer Nutzurigdtde zwar entgegen-
stehen, deren Entwicklung jedoch durch bestimmte Mal3hahmen etc. unter bestimmten Umsténden
madglicht werden kann. Hier wird auch der Grad der Konflikttrachtigkeit bewertet, so desskschat-

zung getroffen werden kann, ob eine Nutzung nicht oder nur unter erheblichen Auflagen maéglich ist

Schritt IlI- Eignungsanalyse und Empfehlung

Die nach Schritt | und Schritt 1l verbleibenden Flachen werden hinsichtlich siedlurggsterzand um-
weltrelevanter Kriterien (z.B. Topografie, Erschlie3barkeit) untersucht, auf Sinnhaftigkeit wraditak
hin gepruft und abschliel3end beurteilt. Die Ergebnisse werden flachenbezogen in@atenblatt dar-
gestellt. Des Weiteren erfolgt eine Darstellung der Flachen auf einer Karte mit Ampelf@ubemdie die
Eignung der Flachen ablesbar ist.

3 RAHMENDATE,I\ORTLICHSTRUKTURUNDBESTANDSDATFJROGNOSEN
3.1 Raum- und Siedlungsstruktur

Die Gemarkung der Ortsgemeinde Geiselberg umfasst durch die Lage innerhatidesuxhes Pfalzer-
wald mit insgesamt 3,68 km? vergleichsweise hohe Waldanteile. Im Verghiciyey ist mit 1,71 km?
der Anteil landwirtschaftlicher Flachen. Die Einwohnerdichte betréagt ca. 120,7 EW/ km>.

Durchschnitt der Gemeinden gleicher GroRenklas

OEGEm2IE  CEEe) (Verbandsfreie Gemeinden von500 bis 1.000EW am

Flachennutzung zum 31.12.2018

berg 31.12.20)
Siedlungsflache 8,4% 5,8 %
Verkehrsflache 4,3% 5,5 %
Landwirtschaftsflache 27,1 % 42,3 %
Waldflache 58,1% 42.9%
Wasserflache 0,3 % 1,0 %

Tabelle 1: Flachennutzung in der Ortsgemeinde Geiselberg iml¥ietg
3.2 Verkehrsanbindung

Die wichtigste Verkehrsanbindung der Ortsgemeinde Geiselberg ist die Bundesstralle B2Z7i3t Dées
10 PKW Minuten entfernt. Uber die BundesstraRe B270 verfiigt die Ortsgmeinde Geisdlbergnia
gunstige Anbindung an das im Norden gelegen Oberzentrum Kaiserslautern wwh afortigen An-
schluss an die A6 und an das im Suden gelegene Mittelzentrum Pirmasens, lsemderi Anschluss an
die B10/A8 mit der Sudpfalz, bzw. dem Grof3raum Karlsruhe/ Worth im Osten, sewieitdder Stadt
Zweibricken und dem Saarland, bzw. Frankreich im Westen. Die nachstgelegene Anseharsstiell
Autobahn ist ca. 25-30 Fahrzeit entfernt.

Lokale Anbindungen tber das StraRennetz bestehen UbgHdiaptstralRé nach Heltersberg und an das
Grundzentrum Waldfischbach-Burgalben. Lokal bedeutsam flr Geiselberg ist vor allem digie.49%
Heltersberg einen Anschluss an die B48 schafft.

In Geiselberg besteht keine Anbindung an das Schienennetz der Deutschen Bahn AGhgelegene
Anbindungspunkt befindet sich in Steinalben, welcher in 10 PKW-Miruteitht werden kann. Die Orts-
gmeinde kann mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln lediglich tber den Busverkehr erreicht werden.

1 vgl.: https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&|=3&g=008012&tp=46975, Zugriff 09/ 2021
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3.3 Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) ist am 25.11.2008 in Kedfingé&is wurde zwischenzeit-
lich mehrfach fortgeschrieben, zuletzt beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien (Dritte Teilédrtschr
bung).

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) in der Fassung der Bekanntmachudig M 2008 wird der
koordinierende fach- und ressortiibergreifende rdumliche Ordnungsrahmen fir die Entwicklung des Lan-
des Rheinland-Pfalz abgebildet. Das Programm legt die Ziele und Grunds&Reeiderdnung und Lan-
desplanung fest, die von den Gemeinden bei raumbedeutsamen Planungen umcivia&n gerecht ge-
geneinander und untereinander abzuwagen sind. Diese beziehen sich auf die raumliche 8asittan-

des (Raumstruktur, Siedlungs- und Freiraum, zentralortliche Gliederung, Entwicklungsschwerpudktee un
Entwicklungsachsen) sowie auf verschiedene Sachbereiche (z.B. Wirtschaft, Landwirtschaft Forstwirt-
schaft, Erholung usw.).
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Abb. 3: Ausschnitt LEP MVerbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist gemaR LEP IV als landlicheingastuft und hat
keine spezifische Zentrumsfunktion in der Region Westpfalz. Das nachstgelegene Oberzerimaim ist
serslautern, das nachstgelegene Mittelzentrum Pirmasens.

Die OG Geiselberg liegt weitgehend innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereichs fir den Grundwas-
serschutz.

3.4 Regionalplanung

Regionalplane entfalten zunachst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitpéarsin
den Regionalplanen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt echredivir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Ortsgemeinde Geiselberg ist derzeit der einheitliche Regionalplan defal¢asip der
dritten Teilfortschreibung Stand 2018 guiltig

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631} 84230631) 3423-200
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Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplén alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRhahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklunggiorgen zusammen-
hangender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und definiert iber kommunale Grenzen hirerRigloiung

fur die zukinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten. Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sindlelgplBaa den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

) _Geisel
Geise

Ziele der Raumordnung

Zentrale Orte
E' Oberzentrum { Z 1)

| | Mittelzentrum [Zu 2)

ergs; ~§-/ hy

i -—

Funktionales StraBennetz

— Grollr3umige Verbindung (Z, 40)

Uberregionale Verbindung (Z, 40)

Regionale Verbindung (2 41)

--- Regionale Verbindung (geplant)

Grundsitze der Raumerdnung

// Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopuesbund (G 18)
Vorbehasgebiet Etmohung und Tourismus (G 25

- Siediungszisur (G 20)

\\\\ Vorbehaltsgebist Rohstofiatbau (G 33)

Sonderfiiche Bund

Sonstige Freiflachen

‘Sonstige Waldfiachen

‘Gewasser

= , . Kooperati ; @2 — Flachenerschiisiende Verbindung (Z 41) e .
L Grundzentrum (Z 3). { <] @ [ in Funktionsteilung) % i Vorbehaltspebiet Hochwasserschutz (G 38) Regionsgrenze
"/ Vomanggebiet Regionaler Bictopuerbund (2 15) .
Kreisgrenze
Funktionales Schienennetz N Sinzua [ & . . .
l | I Regionaler Grinzug (Z 12) 25 Landesweiter Biotopverbund (M) N " sindegrenze
s Grofr3umige Verbindung (Zy 40) “Varranggebiet Landwinschat (Z 23) - (Stand: 01.01.2020)
J} Griinbricke/Querungsmaglichkeit (N}
i ) ) . Vorranggebist Windenergienutzung (2 58}
g (Zn 40}
. . i Siedlungsfidche Wohnen
Regionale Verbindung (Z 41) &at orranggebiet Rohstoflabbau (2 32)
L o ) zan Varranggebiet fir die Sicherung des Grundwassers (Z 3) Sedungsfidche Industrie und Gewerbe

’ Worranggebiet Forstwirtschaft (Z 30)
------- Raumiiche Frehaltung entwidmeter Bahntrassen (Z 47)

Abb. 4: Regionalplan Westpfalz, Raumnutzungskarte, Stand April 2020

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden im Regionalen Raumordnungsplan der West-
pfalz fur die OG Geiselberg ausgewiesen:

8 Vorranggebiet fur die Sicherung des Grundwassers,

8§ Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus,

Fur den Bereich Seeberg wird durch den Regionalplan Westpfalz Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
dargestellt, so dass Grundsatze und Ziele der Regionalplanung nicht tangiert sind.

3.5 Flachennutzungsplan

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stammt aus dem Jahr 2005. Er witdakgeel
schrieben mit dem Planungsziel 2030. Bis zum Vorliegen einer neuen Genefsiagsung besitzt der
wirksame FNP jedoch weiterhin Gultigkeit.

2 vgl.: https://lwww.pg-westpfalz.de/media/rop-iv-gesamtkarte-tf3-2018

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) B4230%31) 3423-200



Ortsgemeinde Geiselberg
Seite 5 Gewerbeflacheneignungsbewertung ,Gebiet Seeberg”
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Entwurfsstand Flachennutzungsplan der Verbanusigee Waldfischbach-Burgalben, Gemar-
kung Geiselberg

3.6 Bebauungsplan

Fur das Gebiet liegt der Bebauungsplan ,Seeberg, 2. Erweiterung” vor, der 1996 aufgestielltDieser
entspricht nicht mehr den sachlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen.
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Abb. 6 Bebauungsplan ,Seeberg, 2. Erweiterung"“
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4  ANALYSE

4.1 Stufe I: Restriktionsanalyse

Zahlreiche Nutzungen oder gesetzliche Festlegungen innerhalb des Untersuchungsraumes dtehen in
terschiedlicher Weise und unterschiedlichem Grad der Entwicklung von Siedlungsflachen entgegen.

Aus diesem Grund werden fur den Untersuchungsraum (= Bereich Seeberg) im ersten Schipsballe
ten Restriktionen fur die Gewerbeentwicklung dargestellt. Unter absoluten Restriktionemsitiesem

Zusammenhang Tatbestande mit ausschlielBender Wirkung fir eine Bebauung zu verstehen, avie best
hende oder geplante rechtsverbindliche, fachplanerische, landschaftsplanerische oder raumplanerische

Restriktionen:

Vorhandene bebaute
Flachen sowie dazuge
horige Grundsticksfla
che

Vorhandene Siedlungsflachen kommen in der Regel nur flr die
wicklung neuer Gewerbeflachen in Frage, wenn es sich um Kg
sionsflachen handelt oder umfangreiche Umstrukturierungen
sehbar sind. Beides ikter nicht der Fall, weshalb sie alssolute
Restriktion gewertet werden.

AngesiedelteBetriebe sind:

Lésungsanbieter fur elektrische Verbindungstechnik und
lyurethan Verguss

Zimmermann

Maobeltischler

Kfz-Reparaturwerkstatt

Reifengeschaft

Massivmobel Manufaktur

Auto-Tuning-Werkstatt

Zimmerei

Karosseriewerkstatt

Flachenausschlusg

Verkehrsflachen  ung
deren Abstandsflacher
stralBenrechtliche odel
immissionsschutzrechti
liche Abstande)

Bestehende Verkehrsflachen sowie die dazugehdrigen Abst;
flachen stehen fur eine Bebauung nicht zur Verfigung, so day
als absolute Ausschlussflarhzu werten sind.

Flachenausschlus

Gewasser und derel
Bauverbotszonen

Sowohl stehende Gewasser als auch FlieRgewasser sind von
Bedeutung fur den Naturhaushalt und zudem durch Fachges
vor nachteiligen Wirkungen geschiitzt. Sie sindaalsolute Rest-
riktion zu werten.

Nicht vorhanden

Aufgrund europaische|
Richtlinien  erlassene
Habitat- oder FFH/o-
gelschutzgebiete

Eine gewerbliche Nutzung solcher Bereiche ist aufgrund der h
Bedeutung fur den Naturhaushd#st vollstdndig ausgeschlosse

Nicht vorhanden

Uber- und unterirdische
Hauptversorgungslei-
tungstrassen

Der Verlauf von Hauptversorgungsleitungen ist freizuhalten.

Flachenausschlus

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) B4230B31) 3423-200
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Legende

absolute Restriktionsflachen

#++ pberirdische Versorgungsleitung
©¢¢ unterirdische Versorgungsleitung
Straffe Bestand
I siedlungsfidchen
Gebdude
[ Abstandsfischen
— Kataster

Abb. 7: Darstellung der absoluten Ausschlusskriterien

4.2 Schritt ll- Flacheneingrenzung
4.2.1 Beurteilungsgrundlagen von Raumwiderstanden

Sowohl die Identifikation der Raumwiderstande als auch ihre Bewertung im Hinblicle aufgistrebte
Nutzung orientieren sich an gesetzlichen und tibergeordneten Vorgaben sowie aneitigerstadtebau-
lichen und sonstigen Zielen der Ortsgemeinde Geiselberg.

4.2.2 ldentifikation und Bewertung der Raumwiderstéande

Als Raumwiderstande im Sinne dieser Untersuchung gelten grundsatzlich alle re@lengdn sowie die
Ubergeordneten bzw. fachplanerisch festgelegten Gebiete, die eine Realisierung gewerblicher Flachen
verhindern oder erschweren kénnen. Kriterien sind beispielsweise

§ (geplante) rechtsverbindliche Gebiete wie Naturschutzgebiete, Naturmonumente, Uberschwem-
mungsgebiete, Schutzzonen oder Bebauungsplangebiete,

8§ Landschaftsplanerische Restriktionen (ausgeschlossen werden Landschaftsteile oder Strukturen mit
hoher beziehungsweise sehr hoher Schutzwtrdigkeit),

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631} 84230631) 3423-200
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8§ Raumplanerische Kriterien, wie beispielsweise Grinzéasuren zwischen Gemeinden oder konkrete rest-
riktive Vorgaberaus dem Regionalen Raumordnungsplan (z.B. Vorranggebiete, Griinzige...),

8§ Raumliche Standortgegebenheiten, wie die Topografie (ab 20 % HangneigumgkssatilieRung in
der Regel mit unwirtschaftlichen Aufwendungen verbunden und daher die Flache nichfimée-
bauung geeignet) oder die Exposition,

§ Bodendenkmaler/ Naturdenkmaler,
§ Uberschwemmungsgebiete,

8§
Als Konflikte/ Raumwiderstande werden nachfolgende Aspekte bewertet:

Realnutzungen

Nutzung Bewertung Wirkungsgrad
Raumwider-
stand/ Konflikt
Wald/ Geholze Teile des Bereichs Seeberg sind mit Wald bedeckt. hoch

Ilhre Inanspruchnahme soll nach Mdglichkeit vermieden werden, eiiR
ger Flachenausschluss ist jedoch nicht erforderlich, da entsprechg
Ausgleich ggf. geschaffen werden kann.

Landwirtschaft Teile des Bereichs werden offensichtlich landwirtschaftlich genutzt. gering

Eine Inanspruchnahme fuihrt zu einem voélligen Funktionsverludthen
lastet das Schutzgut Boden.

Sonstige Nutzun| In dem Bereich befindet sich der Grillplatz von Geiselbengester Verein Mittel bis hoch
gen z.B. Freizeif fur deutsche SchaferhundeEine Inanspruchnahme dieser Flachen
nutzungen vermieden werden, da diesgktiv genutzt und zum Teil bebaut sind.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) B4230%31) 3423-200
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Legende
Restriktionsflachen
Fldchen ]
[ Gebiet Abgrenzung Il Sonstige Nutzungen
— Kataster Landwirtschaft
restriktive Fléchen [ Biotopkomplex
restriktive Versorgungsleitungen || Naturpark Pfalzer Wald
Konfliktpotenzial 7/ Neigung > 10 %
I Altlasten nach Altlastenkataster RLP . technische Schwierigkeiten
[ Altlasten Verdacht bei der ErschlieBung
Il wald

Ziele der Raumordnung/ Regionalplanung

Vorranggebiet Nicht vorhanden /
landesweiter Bio-

topverbund

Vorranggebiete | Nicht vorhanden /

Landwirtschaft so-
wie Rohstoffsiche

rung

Européisches Nicht vorhanden /
Schutzgebietsnetz

Natura 2000

Regionale  Grun| Nicht vorhanden /
zlige

Landschafts- Nicht vorhanden /
schutzgebiet

Regionale Grun- | Nicht vorhanden /
zige

Vorranggebiete | Nicht vorhanden /

fur Naturschutz
und Landschafts-
pflege

Weitere Vorgaben des Landes

Altlasten Im Westen des Gebiets sind offiziell bestatigte Altlasten vorhanBéese Hoch/ mittel
weisen ein hohes Konfliktpotenzial auf. Im Osten des Gebietstelben
Hinweise auf mogliche vorhanderfdtlasten die jedoch nicht abschli
Bend bestatigt sindin weiteren Planungssdtien muss ein Umgang d
mit gepruft werden.Das Konfliktpotenzial ist als mittel einzustufen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631} 84230631) 3423-200
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Schutzobjekte/ -flachen
Ziel Bewertung Wirkungsgrad
Raumwider-
stand/ Konflikt
Nationale Schutz| Das zu betrachtende Gebiet befindet sich vollstandig innerhalb wfer, mittel
gebietskatego- wicklungszone des Naturparks Pféalzerwald-XOi/P-073-000).
rien, hier Natur-| pie Entwicklungszone besitzt in etwa die Schutzwiirdigkeit eines
park schaftsschutzgebietes, so dass ein Flachenausschluss nicht zu rec
gen ist. Das Gebiet wird daher als Konflikt gewertet und in Zusaimamey
mit den anderen Konflikten betrachtet.
Biotopkomplexe | Ein kleinerer Bereich im Norden des Gebietes Seeberg lieghialbedes hoch
Biotopkomplexes Bucheraldkomplex s Hirschalbermihle (BK12-
0081-2015).
Naturdenkmale | Nicht vorhanden
Bodendenkmaler/| Nicht vorhanden
Grabungsschutz-
gebiete
Flachen fir Aus|In dem Untersuchungsraum sind keine naturschutzfachlichen Ausgl
gleichs und Er-| flichenvorhanden.
satzmalnahmen
Grundwasser- Nicht vorhanden
schutzgebiete
Uberschwem- Nicht vorhanden
mungsgebiete
Gelande/ Topografie
Nutzung Bewertung Wirkungsgrad
Raumwider-
stand/ Konflikt
Hangneigung Ube| In dem Gemarkungsgebiet weisen einige Bereiche eine Hangneigun hoch
10% 10% auflhre Inanspruchnahme soll nach Mdéglichkeit vermieden wer
da aufgrund der hohen Anforderungen an die Planung und Bebauun
den damit verbundenen hohen Kostenbelastungen eine Wirtschatftlic
nicht gegeben ist.
Wasserabfluss/ | Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sammeln sich Niedersc gering
Hangabfluss und sonstige Wasser in bestimmten Bereiclies GebietsEine erhohte
Abflussakkumulatiorund ein damit verbundenes Hochwasserrsikod
jedochnicht erwartet. Eine konkrete Betrachtung des Hangabflusses
im Einzelfall vorgenommen.
Sonstige Raumwiderstande
Nutzung Bewertung Wirkungsgrad
Raumwider-
stand/ Konflikt
Verkehr Im Gebiet befinden sich Flachen, bei denen es zu technisahewirt- hoch
schaftlichenSchwierigkeiten bei der Realisierung einer Erschlidétum-
men kann Eine Inanspruchnahme dieser Flachen solteh Mdglichkei
vermieden werden.
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Artenschutz In verschiedenen Bereichen wird die Arten- und Biotopvielfapatsnzi- hoch
ell konflikttrachtig eingestuft, so dass hier vor einer weiteren Inamsip-
nahme weitergehende Untersuchungen notwendig sind.

Schwalbenschwanz Papilio machaon
Tagpfauenauge Aglais io
Hummelschwérmer Hemaris fuciformis
Kolkrabe Corvus corax
Sperber Accipter nisu$

Schutz empfindlicher Nutzungen

Da es sich hier um die Untersuchung eines bereits bestehenden Gewerbegebiets handeéreitas
durch FNP und Bebauungsplan rechtlich gesichert ist, ist die Vertraglichkeit mit den angesnkknd
zungen bereits geprift und damit gegeben.

4.2.3 Gesamtiubersicht: Ergebnis Stufe | und Il

Je nach Art und Menge der Restriktionen ergibt sich ein bestimmter Grad diikiKiGithtigkeit, so dass
eine Abschatzung getroffen werden kann, ob eine gewerbliche Nutzung nicht odemteunievheblichen
Auflagen mdoglich ist.

Nachfolgende Grafik zeigt, welche Bereiche des Gebiets Seeberg fir die weiteren Untersudhungen
Frage kommen.

Flachen, die aus der Untersuchung herausgefallen sin| Flachen, die fir die Gewerbenutzung geeignet sind (gri
(grau)

8 Artennachweis (Raster 2km x 2km; Rasterzelle 4045464 und Rasterzelle 4065464)
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Flachen, die fir die Gewerbenutzung unter Vorbehalt/| Flachen, die fur die Gewerbenutzung nicht geeignet sing
bedingt geeignet sind (gelb) (rot)

Abb. 8: Ergebnisflachen

Diegrauen Flachersind absolute Restriktionsflachen, welche nicht zur Bebaung und fur kiinftige Gewer-
benutzungen zur Verfiigung stehen. Das gesamte Gebiet liegt im Naturpark PfaldeDigaKonflikt-
trachtigkeit wird allerdings hier als gering eingestuft.

Diegrtinen Flachersind gut fur eine Gewerbenutzung geeignet. Auf diesen Flachen liegen zwei Konflikte
mit mittlerem Konfliktpotenzial. Die beiden Flachen werden aktuell landvhiaflich genutzt und wer-
den hinsichtlich der Arten- und Biotopvielfalt als potenziell konflikttrachtig eingestuft.

Die alsgelb eingestuftenFlachen verfigen Uber drei Konflikte und sind lediglich unter Vorbehalt bzw.
bedingt fur die Gewerbenutzung geeignet. Die Flachen stellen sich als Waldflachen mineirkSa-
holzstrukturen dar. Diese Flachen befinden sich in Gebieten, in denen es zistbemSchwierigkeiten

bei der ErschlieBung kommen kann. Ein weiterer Konflikt stellt die Arten- otapBielfalt dar, welche

als potenziell konflikttréachtig eingestuft wird.

Die rot markierten Flachen sind schlecht fur die Gewerbenutzung geeignet und verfiigen Ubar4 od
mehr Konflikte. Diese Flachen sollen nach Moglichkeit baulich nicht genutzt wernderatén Flachen
stellen sich zum Teil als Waldflachen mit wirksamen Gehdlzstrukturen dar. Auf einerewditéche be-
finden sich potenziell vermutete Altlasten. Dies muss vor einer Belgageprift werden. Zudem verfu-
gen die Flachen teilweise Uber eine Steigung von Uber 10 %, wodurcWeatsehaftlichkeit der Nutzung
der Flachen stark eingeschrankt wird. Teile der Flachen befinden sich in der zwditei&eBebauung,
weshalb die ErschlieRung nur unter erschwerten Bedingungen oder als Erweiterung dexlivgedbe-
triebe stattfinden kann. Im nordlichen Bereich befindet sich zudem ein Biotoplexrmpit einer hohen
Konflikttrachtigkeit. Ebenso ein Konflikt stellt die Arten- und Biotopvielfaltwlalche als potenziell kon-
flikttrachtig eingestuft wird.
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5 SCHRITHI—BGNUNGSANALYSE UBMPFEHLUNG
5.1 Eignungsanalyse

Die verbliebenen potenziell bebaubaren Flachen werden einer stadtebaulichen und einer umwaitrelev
ten Untersuchung unterzogen und anhand verschiedener sachbezogener Kriterien bewertet.

Bei der Betrachtung der Flacheneignung fir gewerbliche Nutzungen besteht die wesendialisfbi-
derung darin, die Eignungsfaktoren zu definieren, da gerade Gewerbe branchenspezifisch seinr diffe
Zierte Anspriiche an einen Standort stellt.

5.1.1 Stadtebauliche Analyse

Die siedlungsbezogene Bewertung untersucht die Flachen auf ihre stadtebauliche BRphigverden
nachfolgende Kriterienbereiche untersucht und mit guiedingt— schlecht geeignet bewertet.

8§ Fachplanerische Aspekte/ Darstellungen des FlachennutzunggdaRealisierbarkeit

Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen sind die Vorgaben der Bauleitplanung sngeotidne-

ter Planungen zu beachten. Des Weiteren spielen Aspekte zur Realisierbarkeit éieeRmite. Bei
manchen Kriterien wie beispielsweise der Flachenverfligbarkeit kann keine pauschale Wertung vorge-
nommen werden: Gewerbebetriebe stellen in Abhangigkeit der Betriebsablaufe undi®imodsarten,

aber auch Mitarbeiterzahlen unterschiedliche Anspriiche an die GréRe der zur Megfatghenden

Flachen. Sowohl kleine Flachen als auch gréf3ere zusammenhangende Areale kénnen sich als geeignet
flr eine gewerbliche Nutzung erweisen.

8 Konkurrenz von Nutzungsansprichen
8§ Restriktionen / Einschrankungen durch z. B. Immissionen, LeitungstiasSewasser etc.
8 Flachenverfugbarkeit / Flachengrof3e/ Grundstiicksbesitz/sBeverhaltnisse

Legende

[ Bebauungsplanabgrenzung
[ Flachen der Verbandsgemeinde
[ Flachen der Ortsgemeinde

§ zusatzliche Planungsverfahren (Fachplanung)

§ Topographische/Hydrologische Aspekte; Bebaubarkeit

Gerade gewerbliche Standorte bendtigen aufgrund der zumeist vergleichsweise grof3en Baukorperku-
baturen optimalerweise ein Baugelédnde, welches wenig geneigt ist (bis ca. 10% Hangnhestgrker
geneigtes Gelande ist zwar nicht grundsatzlich ungeeignet, erfordert allerdings uméegeekErdar-

beiten und verteuert dadurch das Vorhaben ggf. erheblich.

Auch muss die Stral3enfihrung das Gelénde beriicksichtigen. Hier sollte eireéieysgn 12 % nicht
uberschritten werden.

Zu bertcksichtigen sind auch die Untergrundverhaltnisse einschlie3lich des Grundwasserstahds. Nich
ausreichend tragfahiger Untergrund erfordert hohen Aufwand fur Bodenaustauschmaf3nahmen.
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Bei erhohtem Grundwasserspiegel werden kostenintensive MalRBhahmen, wie beispielswéinbelie
bung der StralRenniveaus notwendig. Ebenso sind kostenintensive Malinahmen in hochwassergefah
deten Gebieten erforderlich. Unter Umstéanden vorhandene Altlasten mussen ebenfalls einkalkuliert
werden.

8 Ebenheit/ Topografie

§ Bodentragfahigkeit

8§ Hangrutschgebiete

§ Grundwasserstand/ Hochwasser-/Starkregengefahrdung

Bereits im ersten Schritt der Untersuchung wurden im dstlichen sowie im nordwestlichen Bereich des
Gemarkungsgebiet Flachen ausgeschlossen, die aufgrund ihrer Topographie fiir gewerblcke Zwe
wenig geeignet erscheinen. Allerdings liegen innerhalb der verbleibenden Flachen ebedialisn
terschiedliche Gelandeneigungen vor, die lokal zu einer eingeschrankten Bebautidmiaitkbnnen.

Auch hier erscheint es sinnvoll, diese Faktoren im Rahmen einer Einzelfallbetranitumgrsuchen,
insbesondere, da gréf3ere Flachen teils unterschiedlich geneigte Bereiche aufweisen, samilass zu
dest partiell eine Nutzung in Frage kame.

8§ Verkehrsanbindung/ Erschlie3barkeit

Eine gunstige Verkehrsanbindung ist nicht nur aus Sicht der Gewerbebetriebe relegantAbhan-

gigkeit der Branche auch unproblematisch durch Schwerlastverkehr anfahrbar sein nibesemts-
gemeinde Geiselberg besitzt aufgrund fehlender direkter Anschliisse an Bundesstra3en und Autobah-
nen vergleichsweise ungunstige Vorraussetzungen fur die Entwicklung von Gewerbesandber-

dings befindet sich der nachstgelegene Anschlusspunkt an die Bundesstralle B2PKW-Minuten
Entfernung von dem Gebiet ,Seeberg”. Dabei ist positiv oder glmstigewerten, wenn fir die po-
tenziellen Flachen bereits vorhandene ErschlieBungswege genutzt werden kénnen und eher negativ
zu bewerten, wenn fir die potenziellen Gewerbeflachen neue ErschlieBungswegdeditin werden

oder wenn ErschlielBungswege vorhandene Siedlungsflachen queren muss.

Zukunftige Bauflachen, die auch der Realisierung von Arbeitsplatzen dienen, sollen mégliclast auch
offentliche Verkehrsmittel angeschlossen sein. Bus- oder Bahnhaltepunkte befinden sich idealerweis
in fuBlaufiger Nahe. Die groRraumige verkehrliche Anbindung zu zenttaten oder Verdichtungs-
raumen spielt hier auch eine wichtige Rolle, sie sollte innerhalb kurzer Distanzéhrigsiet sein,
idealerweise durch Fernstraenanschluss.

8 Anbindung an das Stral3ennetz (Individualverkehr)
§ OPNV Anbindung
§ Anfahrbarkeit Baustellenverkehr

Da sich bei den zu betrachtenden Flachen bei allen um Flachen des Gebietes Seebdtgdahde
nahezu alle Flachen entweder unmittelbar an leistungsfahige Verkehrswege angebunden sind oder
Uber bestehende Netze angebunden werden kénnten, erscheint es sinnvoller, die Quadi&itrdiag-
lichen Anschlisse in einer Einzelfallbetrachtung naher zu untersuchen.

§ Stadtebaulich-gestalterische und funktionale Aspekte

Durch Neubebauungen soll die bestehende Siedlungsstruktur sinnvoll erweitert bzw.iartane-

den. Daher sollten Flachen, die aul3erhalb einer bestimmten Entfernung von $esthukturen lie-

gen bzw. unvertraglich mit dem bisherigen Ortsgrundriss sind, nur in Ausnahmeféllen taedvdan.
Weitere Kriterien sind die Vertraglichkeit der Nutzungen sowie die Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen.
Einfluss auf das Ortsbild

Zuordnung zum Ortskern / Fu3laufige Erreichbarkeit von Arbeitspéit

Nutzungsordnung /Nachbarschaften

Beeintrachtigung benachbarter Wohngebiete (z. B. Verkehr)

w w W W
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§ Standortqualitat
Bei gewerblichen Flachen sollten durch den Standort Fiihlungsvorteile etc. geggbedes Weiteren
sollte ein ungestorter Ablauf der betrieblichen Prozesse gewahrleistet werden.
8§ Fuhlungsvorteile zu vorhandenen Betrieben/ Nutzungscluster
§ Sichtbarkeit der Betriebe und bauliche Identifikationsbereiche
§ Ungestortheit der Unternehmen

8§ Technische ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur wie Gas, Wasser, Strom und Abwasser sollte bereits ausréliohemnd
sioniert in der Nahe von potenziellen Baugebieten vorhanden oder moglichst eimfacischlielRen
sein.

Zusatzliche Infrastrukturmafnahmen, die zur ErschlieRung eines Neubaugebietes notweneig, werd
wie beispielsweise Wasserdruckerhohungsanlagen, Staukanéle oder der Austausch von bestehenden
Leitungssystemen sollten frihzeitig berticksichtigt werden, da diese Aufwendungen diecBrsuig-
kosten betrachtlich in die Hohe treiben kdnnen.
8 Regenwasserbewirtschaftung
Schmutzwasserableitung
Wasserversorgung
Gasversorgung
Stromversorgung

w w W w

5.1.2 Umweltbezogene Analyse/ 6kologische-naturraumliche Aspekte

Die umweltbezogene Bewertung untersucht die Flachen auf inre Eignung hinsichtlich der umweltbezoge-
nen Aspekte. Dabei werden nachfolgende Kriterienbereiche untersucht und mitlipdingt— schlecht
geeignet bewertet.

Nachfolgende Schutzgtter/ Umweltgiter missen im Rahmen der Neuinanspruchnahme von R&chen
her betrachtet werden:

8§ Wassera im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden, deshalb keine Relevanz

§ Grundwasser

8§ Klima

8 Arten- und Biotope
5.1.3 Sonstige Risiken

Selbst insgesamt gut geeignete Flachen mit giinstiger Verkehrsanbindung kosiken Rusgesetzt sein,

die eine gewerbliche Nutzung nicht oder nur eingeschrankt empfehlenswert maenzuHahlen vor

allem Risiken, die sich durch besondere Hochwasser- oder Starkregenereignisse ergebend@mben.
trachtete Gebiet Seeberg sowie die unmittelbare Umgebung wird von keinem Gewasser dutahg

zudem befinden sich keine Oberflachengewéasser in diesem. Somit besteht keine Huerigetedr bei
Starkregenereignissen. AuRerdem befindet sich das Gebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet. Bei ext-
remen Regenereignissen kann es topographisch bedingt zu einem verstarkten Abfluss von Oberflachen-
wasser auch abseits der Gewasserlaufe kommen. Dies ist in dem Gebiet Seebergsaligedigehend
ausgeschlossen. Somit ist eine Uberflutung des Gebiets prinzipiell ausgeschidisedings werden in-

folge des Klimawandels derartige Ereignisse statistisch h&ufiger ereignen, weshalb aechAsipekt in

der Standortentscheidung zu prufen ist.

5.2 Steckbriefe ,untersuchte Gebiete“

Im Anhang zu diesem Dokument finden sich die ausfuhrlichen Untersuchungen nauteddrenannten
Kriterien. Diese Untersuchungen wurden zur Wahrung der Ubersichtlichkeit in einem sepaciien D
ment durchgefuhrt.
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6 FAZIT/EMPFEHLUNGEN

Aus der Zusammenschau der Untersuchung der einzelnen Flachen ergibt sich das Gesamtergebnis der
Untersuchung.

Dabei wird folgende farbliche Darstellung gewahlt:

Eignung als gewerbliche Flache

BedingteEmpfehlung/ Eignung unter Vorbehalt

Daraus ergibt sich folgendes Bild:

restriktive Flachen
I gut geeignete Flachen

) unter Vorbehalt geeignete Fldchen
B schlecht geeignete Flichen

.

Abb. 9: Empfehlungen

Entsprechend dieser Ergebnisdarstellung ist bei einer Anderung des Bebauungsplans zu tiberlegen, Teil
bereiche aus dem Bebauungsplan zu entlassen sowie die ErschlieBung zu tUberarbeiten.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) B4230%31) 3423-200



Ortsgemeinde Geiselberg

Seite 17 Gewerbeflacheneignungsbewertung ,Gebiet Seeberg”

7 ANHANG
7.1 Gesetzesgrundlagen

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

8

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | Sd&§324d)etzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzuagsdnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungehzur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 50@lgtdadurch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) ge&ndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durafiverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsscha&tge BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. M&@@BIL3 S.
1274), das durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 88@8I.3) geédndert
worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturagiasetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletZrtketi290 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane una ddarstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | £il&8&),gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vieaeb&iar
2010 (BGBI. | S. 94 das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes voar&iber 2020 (BGBI. | S. 2694)
geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge®étii)

Gesetz Uber die Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung der Bekanntmachung vo2089. Jul
(BGBI. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom P20u(BGBI. | S. 1408) geandert
worden ist.

Bundesfernstralengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | Sda2@6)etzt durch Artikel 2a
des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geanderttikaichlAdes
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Denkmalschutzgesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geacil&t3@u
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365geatetett durch
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Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

§ Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Larafséiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel @skeizé€s vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

§ LandesstralRengesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedidArtidu
kel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

8§ Landeswassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127)geéledett durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

8§ Landesnachbarrechtsgesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach geéofdArtie
kel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

8§ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBGJSc
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302)gedaledert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

7.2 Sonstige Quellen

8 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

§ Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) des Landes Rheinland-Pfalz, in der Gas8akgnntma-
chung vom 07.10.2008

8§ Vorentwurf des Landschaftsplans fir die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben, Stand
01/2021

8§ Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland?falz/ LANIS. URL:
http://map1l.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 09/21

8§ Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://espddb-
rip.de/?app=Igb&view_id=6, Abruf: 11/19

8 www.gda-wasser.rlp.de

§ Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, Themenkarten Wassbttpghwww.ge-
oportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/Stand: 11/19

§ Landesamt flr Vermessung RLP: https://lvermgeo.rlp.de/de/geodaten-gecsbepdata/

7.2.1 Gebietssteckbriefe Vermerk: _ _
Diese Gewerbeflacheneignungsbewertung wurde vom Gemeinderat

Ortsgemeinde Geiselberg mit Beschluss vom 09.02.2022 als
konzeptionelle Grundlage fur die kinftige Entwicklung des Gewerbe-
Industriegebietes Seeberg anerkannt.

Geiselberg, den 25.04.2022
Gez. Siegel

(Marika Vatter)
Ortsbiurgermeisterin

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) B4230B31) 3423-200



Gewerbeflacheneignungsbewertung fiir das Gebiet Seeberg der Ortaggen@eiselberg Seite 1
Gebietssteckbrief Flache 1: Nordlich der Hauptstral3e
Allgemeines
Lage/ Grole: Nutzung: FNP: Topographie:
Norddstlich im Gewerbegebiet von Geiselber Landwirtschaftlich genutzte Flachen Gelandehohe cat11-418 miNN.
ca. 12 ha r
NutzungskonkurrenzenPot. Konfliktfaktoren Wirkung/ Fachliche Einschatzung Konfliktpo-
tential
. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe Kein Konflikt
Ziele der Raumordnung
: » Gewerbliche Bauflache Kein Konflikt
Darstellungen im Flachennutzungsplan
Darstellungen im Bebauungsplan Industriegebiet Kein Konflikt
Landwirtschaftlich genutzte Flache Landwirtschaftlich genutzte Flachen besitzen aufgrund der Investitionssumme reizieniel-
Realnutzungen/ Sachwerte : ;
len Wert. Mittlerer Konflikt
. Potentieller Lebensraum von Arten, mogliche Betroffenheit streng geschutzter Arteend-e Potenziell konflikttrachtig. Konfliktpotential hinsichtlich Artenschutz ist ggfQrt zu klaren
Arten- u. Biotopschutz R N . . N
raume durch Verkehrs- u. Gewerbeflachen bereits deutlich beeintrachtigt
Wasseschutz,Grundwasser, Hochwasser unc 8 Ke|_n Ober_flac_hengewasser . Geringer Konflikt
Starkregenaefahrdun § Dbefindet sich in keinem Wasserschutzgebiet
geng 9 § voraussichtlich keine Gefahr bei Abflussakkumulatiod Hochwasser und Starkreg:
nereignissen
§ Grundwasserneubildung: hoch; >225-250 mm/Jahr
. § Bodenart: anlehmiger Sand Kein Konflikt
Bodenf Hangrutschgebiet § Ertragspotenzial: Mittel
§ Bodenfunktionsbewertung: gering
§ BodengroR3landschaft: mit hohem Anteil an Sand-, Schiuffd Tonsteinen; haufig i
Wechsel mit Loss
§ Hangrutschgebiet: nicht kartiert
Altlasten § Nicht kartiert Kein Konflikt
. : Befindet sich in dem Naturpark Pfélzerwald (07-NTP-073-000) Mittlerer Konflikt
Nationale Schutzgebiete
. Westlich grenzt an das Gebiet die Weldcom GmbH, ein Betrieb welcher Immissi@stdfd. Aufgrund Vorbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbeimmissionen eingeschriokifikt
Immissionsschutz/ benachbarte Nutzungen - - ! . L ! N oo .
. N . . Nérdlich der Flache befindet sich ein Bidkomplex mit erhéhter Empfindlichkeit.
mit erhéhter Empfindlichkeit
Landschaftsbild Erholung / Einfluss auf das Reglonaltyplsphe Landschaft, vorbelastet dgrch \(erkehr§— und Gewerbeflachm;elbefch geringer Konflikt aufgrund Vorbelastunngen
Ortsbild in einem bereits bestehenden Gewerbegebietgeringen Einfluss auf das Ortsbild
Eignungsfaktoren Eignung

VerkehrlicheErschlieBung, OPNV Anbindung

Direkte ErschlielBung moglich. Jedoch ist aufgrund der Grol3e des Gehéetsraisabbieger-
spur von der Hauptstral3e erforderlich.

Unmittelbar erschlieRbar tber L499/ Kostenfaktor

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslatifetn(0631) 3423-0 - Fax (0631)
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Die nachste OPNV-Haltstelle befindet sich in ca. 1 km Entfernung am Birgerhaussebn G
berg

. Im nérdwestlichen Bereich der Flache steigt die Flache an, Neigung liegt unter 5%
Topographie

Keine Einschrankung der Bebaubarkeit durch Topographie

In der Hauptstral3e sind diverse Leitungen vorhanden, so dass von dornéeEntsorgung
machbar wére. Da jedoch der Datenbestand veraltet ist, 1&sst sich keine abschlieReside
sage treffen.

Technische ErschlieRung, Vemnd Entsorgung

Zu klarende Situatioa Mittlerer Konflikt

~Buchenwalder sudlich Hirschalbenmihl&as Thema der technischen ErschlieBung ist im Rahmen der Projektbetrachtutitenu p

Gesamteinschatzunddie Flache ist verkehrlich leicht erschlieBbar und bebaubar, Konflikteebatsaus der bestehenden Nutzung. Die Topographie erméglicht eine vesyleiske leichte Bebaubarkeit. Zu beachten ist der benachbarte Biotopkomplex

Fazit Eine Eignung als Gewerbeflache ist gegeben. Aufgrund der FlachengroRe gotedeErschliel3barkeit sind jegliche Arten von Gewerbenutzungen maglich.

Gebietssteckbrief Flache 2: Nordlich der Haupstralde, dstlicher Siedlungsrand von Geiselberg

Allgemeines
Lage/ Grole: Nutzung: FNP: Topographie:
Nordlich der Hauptstral3e, ostlicher

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

f

Siediu

755

ngsrand von Geiselberg 1,54 ha
!

Gemischte Bauflache Gelandehohe cat08- 412 mUNN.
a P ||

NutzungskonkurrenzenPot. Konfliktfaktoren

Wirkung/ Fachliche Einschatzung Konfliktpo-

tential

. Siedlungsflée Industrie und Gewerbe Kein Konflikt
Ziele der Raumordnung
. . Gemischte Bauflache Kein Konflikt
Darstellungen im Flachennutzungsplan
Mischgebiet Kein Konflikt

Darstellungen im Bebauungsplan

Realnutzungen/ Sachwerte Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Landwirtschaftsflachen besitzen aufgrund der Investitionssumme einearrabién Wert
a Mittlerer Konflikt

Potentieller Lebensraum von Arten, mdgliche Betroffenheit streng geschiitzter Arteend-eb

Arten- u. Bi hutz R . . . N
ten- u. Biotopschut raume durch Verkehrs- u. Gewerbeflachen bereits deutlich beeintrachtigt

Potenziell konflikttrachtig. Konflikte hinsichtlich d. Artenschutzes sind voruwktaren

WasserschutzGrundwasser, Hochwasser und § K_ein _Oberﬂachengewasser . Geringer Konflikt
Starkregengefahrdung § Liegtin I_<e|n(_em Wgssersch_utzqeblgt _ _ )
§ Voraussichtlich keine konflikttrachtige Abflussakkumulation sowie Haskergefahr-
dung bei Starkregenereignissen; das Gebiet grenzt allerdings an ein Sturzflutentste-
hungsgebiet
8§ Grundwasserneubildung: hoch, >225-250 mm/a
. § Bodenart: lehmiger Sand Geringer Konflikt
Boden / Hangrutschgebiet § Ertragspotenzial: Mittel
§ Bodenfunktionsbewertung: gering

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslatifetn(0631) 3423-0 - Fax (0631)
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§ BodengroRRlandschaft: mit hohem Anteil an Sand-, Schluff-, und Tonsteinen; haufig
Wechsel mit Loss
§ Hangrutschgebiet: nicht kartiert

Nicht vorhanden Kein Konflikt
Altlasten
Nationale Schutzgebiete Befindet sich im Naturpark Pfalzerwald (07-NTP-073-000) Mittlerer Konflikt
Westlich angrenzende Wohnbebauung, stidostlich angrenzende Kleingewerbbbetrie Im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen eingeschrénkte Nutzbarkeit eremniitit

Immissionsschutz/ benachbarte Nutzungen mil

erhohter Empfindlichkeit hoher Konflikt

Regionaltypische Landschaft, vorbelastet durch Verkehrs- und Gewerbeflachen, Gwebdre Das Landschaftshild geniel3t eine Schutzwirdigkeit, die Konflikttrachtigkaitredt beste-

LandschaftsbildErholung/ Einfluss auf das kénren das Ortsbild negativ beeintrachtigen hende Belastungen (Verkehr, Siedlungsflachen) partiell herabgesetaittlerer Konflikt

Ortsbild

Eignungsfaktoren/ Risiken Eignung

Verkehrliche ErschlieRungPNV Anbindung EelzfléteereEiizchlleBung Uber die L499 mdglich, eine Einfahrt welche das Gebiet erschiief@iss Unmittelbar Gber die L499 erschlielbar, Einfahrt bereits vorhanden
Die nachste OPNV Haltestelle befindet sich in ca. 350 m Entfernung am Biirgerhaus ebn Ge

berg
Topographie weitgehend eben, Hangneigung ist kleiner als 5% Keine Einschrankungen der Bebauubarkeit aufgrund der Topografie
In der HauptstralRe sind diverse Leitungen vorhanden, so dass von dotindeEntsorgung Zu klarende Situatioad Mittlerer Konflikt

Technische ErschlieRung, Vemd Entsorung machbar wareDiese musste jedoch in relativ grof3er Flache erganzt werden. Da jedoch der Da-

tenbestand veraltet ist, lasst sich keine abschlieRende Aussage treffen.

Aufgrund der Gelandeneigung kann es in Teilen des Gebietes bei Starkedgeissen zu erhoh- Abflussbahnen von Oberflachenwasser sind zu prifen und ggf. zu berligeichim Ge-

Risiken tem Oberflachenabfluss kommen fahrdungen zu vermeiden

Gesamteinschatzunddie Flache ist verkehrlich gut erschlieBbar und die Topographie ermddhientergleichsweise leichte Bebaubarkeit. Die umliegenden Nutzungen siméotén und entsprechende SchutzmalRnahmen bei Bedarf zu ergreifen.

Fazit Eine gewerbliche Nutzung dieser Flache ist moglich.

Gebietssteckbrief Flache 3: Nordlich der Hauptstral3e

Allgemeines

Lage/ Grole: Nutzung: FNP: Topographie:

Nordlichder Hauptstral3e, ca 1,41 ha Waldflache mit wirksameeholzstrukturen Gewerbeflache Gelandehohe cal07-414 mUNN.
NutzungskonkurrenzenPot. Konfliktfaktoren Wirkung/ Fachliche Einschatzung Konfliktpo-

tential

. Siedlungsflache Industrie ur@@ewerbe Kein Konflikt
Ziele der Raumordnung

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslatifetn(0631) 3423-0 - Fax (0631)



nur bedingt gegebenVerschiedene Aspekte missen im Vorfeld untersucht werden, um die Wirtschaditich prifen. Des Weiteren ist eine Entwicklung nur in Zusammiznfia







Eignungsfaktoren/ Risiken

Gesamteinschatzunddie Flache ist sowohl verkehrlich als auch hinsichtlich Ver- undrgutsy schwierig erschlieBbar. Des Weiteren ist eine Bebauung aus topolgeafSicht ggf. unwirtschaftlich aufgrund der Gelandebwegung. Des
Weiteren misste anteilig in Waldflachen eingegriffen werden, was arternzcchtliche Belange tangieren kann und separat zu priifen ist.

Fazit: Eine Inanspruchnahme fir gewerbliche Zwecke ist aufgrund der Rahmeghaden

Allgemeines

Nutzungslonkurrenzen/Pot. Konfliktfaktoren Wirkung/ Fachliche Einschatzung Konfliktpo-

tential




nur bedingtempfohlen.




nicht gegeben.







nicht zu empfehlenda eine Nutzung hohe Kostenfaktoren nach sich ziehen wirde.

Gebietssteckbrief Flache 9: Nordlich der Hauptstral3e




nicht zu empfehlenEs bestehen zahlreiche zu klarende Sachlagen, was aufgrund der geringen GréRe denid¢iigh Verhaltnis zur wirtschaftlichen Nutzbarkeit steht.

Gebietssteckbrief Flache 10: Sudlich der Hauptstral3e




ausgeschlosseres ist lediglich eine Erweiterung des nebenligenden Gewerbebetridliieser Flache sinnhaft.







ausgeschlosseres ist lediglich eine Erweiterung der nebenligenden Gewerbebet@bislieser Flache sinnhaft.

Gebietssteckbrief Flache 12: Sudlich der Hauptstral3e




Diese Gewerbeflacheneignungsbewertung wurde vom Gemeinderat
Ortsgemeinde Geiselberg mit Beschluss vom 09.02.2022 als
konzeptionelle Grundlage fur die kunftige Entwicklung des Gewerbe
Industriegebietes Seeberg anerkannt.

Geiselberg, den 25.04.2022

Gez.

(Marika Vatter)
Ortsbirgermeisterin




