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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TexTL1cHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “JOHANNISKREUZER STR.”
GEM. § 9 DES MBAUGE

1. ART DER BAULICHEN NuTZUNG:

1.1 Das BauGeBIET 1ST EIN GEWERBEGEBIET GEM. § 8 Bau NVO
ZUNGSVERORDNUNG) ,

1.2 IN piesem GEBIET SIND WOHNGEBAUDE ZULASSIG, DIE ZU EINER
BETRIEBSSTATTE ZUGEHOR1G SIND. MIT DER ERRICHTUNG DIESER
GEBAUDE DARF JEDOCH ERST NACH FERTIGSTELLUNG DER BETRIEBS-
GEBAUDE BEGONNEN WERDEN.,

2. MaB pErR BAULICHEN NuTZUNG:

FUR BURO- UND WOHNGEBAUDE I1ST EINE 2-GESCHOSSIGE BAUWEISE ALS
- HOCHSTGRENZE FESTGESETZT. $

3, BAUWEISE UND ABSTANDE:
FUR DAS GESAMTE BAUGEBIET GILT ALS FESTSETZUNG OFFENE BAUWEISE.

4., GaRaGE UND NEBENGEBAUDE SIND MINDESTENS 5 M HINTER DER STRASSEN-
BEGRENZUNGSL INIE NACH VORSCHRIFTEN DER LANDESBAUORDNUNG ZU ER-
RICHTEN.

NEBENANLAGEN IN FORM VON GEBAUDEN SIND NUR INNERHALB DER UBER-
N GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.,

5, DAcHer, DACHRAUM UND DACHNE I GUNGEN:

EIN- BIS ZWEIGESCHOSSIGE BURO- UND WOHNGEBAUDE: FLACH-, SATTEL-.
WALM- ODER VERDECKT ZU SATTELDACH. KEINE FESTSETZUNG DER DACH-

NE IGUNG .,

BETRIEBSGEBAQDE: FLACHDACH, FLACHGENEIGTES DACH ODER SCHOTTDACH.
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: FLACHDACH ODER DACHFORM DEM HAUPTGEBAUDE
ANGEPASST,

DACHAUFBAUTEN SIND NUR BEI WOHN- UND BUROGEBAUDEN ZULASSIG.

6. DACHE INDECKUNGEN:

AUSSER BEI FLACHDACHERN SOLL EINE LANDSCHAFTSANGEPASSTE FARBE
DES DACHDECKUNGSMATERIALS GEWAHLT WERDEN,
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8. EINFRIEDUNGEN:

UM EINE LANDSCHAFTLICH NICHT STORENDE EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKS-
FLACHEN ZU ERREICHEN.,, SIND NUR ZAUNANLAGEN ZULASSIG, HOHE BIS 2 M.

9, GRUNORDNUNG:

UR LANDSCHAFTLICHEN EINBINDUNG DER GEWERBEFLACHEN SOLL IN DEN

NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN ENTLANG DER.ERSCHL IESSUNGSSTRASSE E INE

E INZELBAUMBEPFLANZUNG MIT ORTSTYPISCHEN, STANDORTGERECHTEN BAUMEN
VORGENOMMEN WERDEN. ERGANZT WERDEN DARF DIE BEPFLANZUNG MIT ' AND-
SCHAF TSGERECHTEN,- NIEDEREN HECKEN,

[N-DEN BAUANTRAGEN SIND ANGABEN UBER DIE GRUNPLANUNG DER FRE IFLACHEN
VQRZUNEHMEN UND DIE BEPFLANZUNG AUSZUWE ISEN. DIESE GRUNPLANUNG WIRD
iM EINVERNEHMEN MIT DER UNTEREN LANDESPFLEGEBEHORDE GEGENSTAND DES
BAUGENEHMI GUNGSVERF AHRENS ,

WEITERHIN SIND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFI_ACHEN GARTNERISCH
ANZULEGEN, SOWEIT DIESE NICHT ALS ZUFAHRTEN BENOTIGT WERDEN.

10.

11,

12.

VERKEHRSREGE!_UNG!

DER IM BEBAUUNGSPLAN EINGETRAGENE SICHTWINKEL IM

E INMUNDUNGSBERE ICH DER ZUFAHRTSSTRASSE ST ALS

FLACHE VON JEGL ICHER BEBAUUNG, S1CHTBEHINDERNDEM

BewucHs unD EINFRIEDUNG UBER 0,8 M, GEMESSEN
UBER DER FAHRBAHNOBERKANTE L 499 FREIZUHALTEN.

DEN STRASSENGRUNDSTUCKEN SOWIE DEN STRASSENE IGENEN
ENTWASSERUNGSANLAGEN DER L 499 DURFEN KEINE ZU-

ZUGELEITET WERDEN,
DEr STRASSENBAULASTTRAGER DER L 499 WIRD VON
JEG ICHEN FORDERUNGEN HINSICHTLICH EMISSIONEN
(LARM) FREIGESTELLT.

BEPFLANZUNG:

ZUR DURCHGRUNUNG DES PLANGEBIETES WIRD ENTLANG
DER ERSCH_IEBUNGSSTRASSE EIN SANDSTREIFEN MIT
BAUMPFI_ANZUNGEN HE IMISCHER GEHOLZARTEN ‘VORGE-
SCHRIEBEN (M AcHEN MIT. BINDUNGEN FUR DAS AN-
PFILANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN) GEM,
AUSWAH_ PFILANZ!_ISTE DER GRUNORDNUNGSPLANUNG,

Die An_AGE UND UNTERHALTUNG DER GRUNORDNUNGSMAR

\

SATZLICHEN OBERFLACHEN - BZW- -SONSTIGE WASSER®

NAHMEN GEHEN ZU LASTEN DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER UND SIND IN DER PFLANZPERIODE DURCH-

ZUFUJHREN, DIE DER BAUVOLLENDUNG FOLGT.,

WASSERWIRTSCHAF TL ICHE BELANGE:

Die BESEITIGUNG DER ScHMUTZ- UND OBERFLACHEN-
WASSER ERFOLGT DURCH DEN IM STRASSENBERE ICH
VERLEGTEN KANAL; DIESEM DURFEN DURCH GEWERBE-
BETRIEBE IN KEINER WEISE OL- ODER FETTHALTIGE
ABWASSER ODER SONSTIGE, DIE UMWELT GEFAHRDENDE
STOFFE ZUGELEITET WERDEN,

(OBRERFLACHENWASSER DURFEN, SOWEIT SIE NICHT VER-

SCHMUTZT SIND, DEM EIGENEN GrRUNDSTUCK ZUR
VERSICKERUNG ZUGEFUHRT WERDEN,

ZECHENERKLARUNG
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GE | GEWERBEGEBIET ($ 8 BauNV0/ 3 9Abs Bau6B

M MISCHGEBIET (5 6 Bau'Nvd,§ 9 Abs 188auG 2
Lassy g

GRZ GRUNDFLACHENZAHL (85 Abs 2Nr1 § 9Abs1Nr 1B’Bau6§
3 $16 Bau NVO

6FZ GESCHOSSFLACHENZAHL (85Abs 2Nr 18 9 AbsIN18BauGA
s e el )

OFFENE BAUWEISE ($9Abs1Nr 2 8BauG #3822 v.23 Baulvo )

FLACHE FUR VERSORGUNGSFLACHEN

BAUGRENZE (8 9Abs1Nr. 2 PBauGRs22 u.23 Bau NVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§9Abs 72BauGH

S ik NICHT BEFESTIGTER WIRTSCHAFTSWEG

GEPLANTE NEUE GRUNOSTUCKSGRENZE

AUFSCHUTTUNG (89 Abs.1 NR 26und Abs & ¥BauGTs

ABGRABUNG ($9 Abs 1NR 26 und Abs 6 BBauGA

EINZELBAUM ANPFLANZUNG (§3 Abs 1Nk 75 Buchst a)u Abs 6BauG/

FAHRBAHN MIT GEHWEG -

0 | OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

HOHENLINIE UNN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR PFLANZEN,
DIE ERHALTUNG YON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9Abs.1 Nr 25 Buchstabe b ) und Abs 6 PBauGA
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VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat am 742 7357 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 Bau GB)

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurd am 221991

ortsiiblich bekanntgemacht (82 Abs. 1 Satz 2 Bau GB).

. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit

Schreiben vom 44 7937 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 Abs. 1 Bau GB) ...«7 dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen.
vorgebracht, die vom Gemeinderat am -~ geprift wurden. Das Ergebnis
dieser Priifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom > mitgeteilt.

. Dié:Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan.wurde am 228, — 373 10

in Form einer Anhdrung durchgefiihrt (§3 Abs. 1 Bau GB).

. Der Gemeinderat hat am 22 /- /fjs die Annahme und Gffentliche Auslegung dieses

Bebauungsplanes beschlossen ((§ 3 Abs. 2 Satz 1 Bau GB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der planungsrechtlichen und bauordnungs-

rechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom

931337 bis einschlieBlich J /79§17 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1

Bau GB). :

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 32/ 7337 ortsiiblich bekanntgemacht =

(§ 3 Abs. 2 Satz 2 Bau GB). 3

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 Bau GB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit.Schreiben vom 21/ 4377 von der Auslegung benachrichtigt -

(§ 3 Abs. 2 Satz 3 Bau GB).

Wahrend der.Auslegung gingen ..%.... Bedenken und Anregungen ein, die vom

Gemeinderat am vz geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-

jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Bau GB).

. Der Gemeinderat hat am #7174/7 diesen Bebauungsp]an.einschlieBlﬁch der

planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen tex en Festsetzungen als

Satzung beschlossen (8§10 Bau GB i.V. § 86 Abs. 1

Heltersberg den /4. 41. 14997 ... ... /@%( .............

. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am £J§. #9392 ortsiiblich

bekanntaemacht (§12 Satz 1,2 und 3 Bau GB).

Mit dieser Bekanntmachurg ist der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen rechtsver-
bindlich (§12 Satz 4 Bau GB).

Heltersberg den 28.8 987
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SICHTFELD MAX. PFLANZHOHE 0.80 M
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GEMEINDE  HELTERSBERG

BEBAUUNGSPLAN
JOHANNISKREUZER - SIRASSE

Anzelge gemaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
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