Bebauungsplan "Ringstralte”

Ortsgemeinde Heltersberg
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1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
® Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

® Zulassig sind

® Wohngebaude
® die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

® Ausnahmsweise zulassig sind

® Betriebe des Beherbergungsgewerbes
® Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

® Unzulassig sind

Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Entsprechend § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt, dass die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB bestehenden / vorhandenen baulichen Anlagen
allgemein zulassig erweitert, gedndert und erneuert werden kénnen, soweit hierdurch keine
zusatzlichen Veranderungen entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen.

Nutzungsénderungen und Erweiterungen, Anderungen und Erweiterungen bestehender
Anlagen, durch die zusatzliche Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entstehen, sind lediglich ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

® Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Grundflachenzahl GRZ=0,4
Geschossflachenzahl GFZ=0,8
Zahl der zulassigen Voligeschosse (Hochstmafd) Z=1l

® Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRRgebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

® Beider Ermittlun%der Grundflache sind die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO und
e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird mitzurechnen.

® |Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 Uberschritten werden. Von
der Einhaltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschossfléachenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln.

® Die Zahl der Vollgeschosse bezieht sich auf Vollgeschosse geméR der Landesbauordnung

siehe Anclning voms 2209, 2042
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) V —

® Entsprechend der Planzeichnung wird die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 (2) /. Nr. 44
BauNVO als Hochstgrenze, gemessen ab Oberkante angrenzender &ffentlicher Verkehrsflache
(gemessen in Grundstucksmitte) festgesetzt

® Fir Gebaude, die nicht Nebenanlagen oder Garagen im Sinne der Bauordnung und
Bauplanungsrecht sind, wird die Traufhdhe auf 4,50 m inals Mindestgrenze festgesetzt. Die
Mindesttraufhohe darf an untergeordneten Gebaudeteilen unterschritten werden. Als
Dachkante gilt die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Firsthdhe darf max. 9,50
m betragen. Bezugshdéhe fir die beiden Hohenfestsetzungen ist die StralRenoberflache.

® Bauliche Anlagen, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) errichtet oder
genehmigt wurden, dirfen die festgesetzten Hochst- und Mindestgrenzen liber- bzw.
unterschreiten. Werden an diesen baulichen Anlagen Anderungen vorgenommen, die einer
Baugenehmigung nach den §§ 60 ff. LBauO beduirfen, so dirfen diese Veranderungen nicht
zu einem gegeniiber der bestehenden Situation weiteren <ber- bzw. Unterschreiten der

——festgesetzten Héchst- und Mindestgrenzen der Hohe baulicher Anlagen fithren. =

1 1.4 Bauweise und Uberbaubare und nicht iberbaubare

Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind im gesamten
Bebauungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhauser.

® Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO diirfen sowohl
innerhalb als auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

1.1.5 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

® Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplangebiet durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt. Entlang der RingstralRe wird festgesetzt, dass der Hauptbaukorper
(Hauptgebaude) parallel, d. h. traufstandig zur Stralenflucht gestellt werden muss.

1.1.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplétze sind sowohl innerhalb als auch auierhalb
uberbaubarer Grundstucksflachen zulassig.

1.2 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1.2.1 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Feste Sockel sind ausschlieRlich entlang von
Verkehrsflachen und nur bis zu einer Héhe von 1,20 m (gemessen ab der OK der angrenzenden
Verkehrsflache) zulassig.

® Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m (gemessen ab OK Verkehrsflache bzw. Geldnde)
nicht Uberschreiten.

® Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérenden Materialien ist entlang der
Verkehrsflachen untersagt.

1.2.2 Stutzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu
einer Hohe von 1,20m Uber der OK der angrenzenden Verkehrsflache errichtet werden.

1.2.3 AuRere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

® Zulassig sind Satteldacher, die den festgesetzten Dachneigungen entsprechen. Andere
Dachformen und Flachdacher fur Nebengebaude und Garagen kénnen zugelassen werden.

® Die Dachneigungen werden mit 50 - 55° festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen konnen fur Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukdrpers zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukdrper) unterordnen.

® Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO.

® Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen sind zuléssig, wenn sie je
Dachflache die Halfte der Lange des Firstes nicht Uberschreiten und die Traufe nicht
unterbrechen.

® Kniestdcke dirfen die HOhe von 75 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK FuBpfette,
nicht Gberschreiten.

1.2.4 Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO i.V.m. § 9Abs.4 BauGB)

® |m Bereich von Vorgarten und den zur Stra3e orientierten nicht iberbauten Flachen
uberbaubarer Grundstiicksflachen sind Abstell- und Lagerplatze nur zulassig, wenn sie durch
Bepflanzung oder Begriinung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt sind.

® Standplatze fiir Miilltonnen und Abfallbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen. Eine
Integration in die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendigen Stlitzmauern ist zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass freie Einblicke vom 6ffentlichen StraRenraum aus nicht mdglich
sind.

® Bei Eingriffen in die Gestaltung der Gelandeoberfléche (Abtragungen, Auffiillungen) sind die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

® Kfz-Stellplatze, dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schottersteinen,
Rasengittersteinen, weitfugiges Pflaster) befestigt werden. Eine starkere Befestigung
einzelner Fahrspuren ist zulassig.

® Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen. Gebdudeumgebende
Anlagen durfen den Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Bepflanzungen miissen mit
standortgerechten (heimischen) Gehdlzen und bodenstandigen Strauchern vorgenommen
werden, die die baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft einbinden.

® Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Nadelgehdlzen (z.B: Tanne, Thuja occidentalis -
Lebensbaum) und fremdartige Gestaltungsformen sind im gesamten Bebauungsplangebiet
unzulassig.

1.3  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbrochene schwarze
Linie festgelegt.

1.4  Hinweise

® Denkmalschutz
Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archdologischen Funden wie
Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteilen, Gefalken oder Scherben, Miinzen und
Eisengegenstanden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das
Landesamt fur Denkmalpflege 67436 Speyer, Abt. Archaologische Denkmalpflege
hingewiesen.
Jeder zutage kommende Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.
Erdbauarbeiten sollten rechtzeitig - spatestens eine Woche vor Baubeginn dem Landesamt
fur Denkmalpflege angezeigt werden, um ggfs. eine <berwachung zu gewahrleisten. Eine
Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

® Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
Die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten

Nach § 42 Nachbarrecht miissen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich
genutzten Grundstuckes, das aulierhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt
und nicht im Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen
Abstand von 0,5m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstlicke von ihrer Lage,
Beschaffenheit oder GréRe her nicht fir die Bearbeitung mit einem Gespann oder

Schlepper geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 2Abs.5 des LandesstraRengesetzes) miissen
Einfriedungen 0,5m zurlickbleiben.

Nach § 44 Nachbarrecht gelten fur Pflanzen folgende Pflanzabstande zum benachbarten

Grundstuck (Auszug):

Gemal Nr.1a und 2a sehr stark wachsende Baume

Gemal Nr.1b und 2b stark wachsende Baume

Gemalt Nr.3 und 4 stark wachsende Straucher/ Brombeerstraucher
alle tbrigen Straucher/ Beerenobststraucher

Nach §45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabstande fiir Hecken

Hecken tiber 1,50 m Hohe
Hecken bis 1,50 m Hohe mindestens 0,50 m
Hecken bis 1,00 m Hohe mindestens 0,25 m

Gemal § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabstande der §§ 44 und 45 (in den
Fallen des § 44 Nr.1a und 2a die eineinhalbfachen Abstande mit Ausnahme der Abstande fiir
Pappelarten) gegeniber Grundstiicken die landwirtschatftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung
festschreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fiir Anpflanzungen die hinter einer

undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht Uberragen. (Ausnahmen §
46)

mindestens 4,00 m
mindestens 2,00 m
mindestens 1,00 m
mindestens 0,50 m

mindestens 0,75 m

Gemal § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des
Strauches der Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der

Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.
Gemal} § 50 Nachbarrecht mussen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine

flachenmaRige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken und nicht hoher als 2,00 m sind ein
Abstand von 0,50 m von der Grenze einhalten (Ausnahme Falle des § 46 Abs.2).

® Standsicherheit von Gebauden
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.

® Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens”
wird ausdrucklich hingewiesen.

® Erdaushub
Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer sinnvollen
Folgenutzung im Rahmen der Freiflachengestaltung/Gelandemodellierung auf den
Grundsticken zuzufihren.

(BauGB i.V. mit der BauNVO)
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PLANZEICHENLEGENDE |

der zeichnerischen Festsetzungen
(gemaR der Planzeichenverordnung - PlanzVVO - 12/90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, 1.1.3 PlanzVO)

Offene Bauweise (3.1 PlanzVO)

Baugrenze (3.5 PlanzVO)

Baulinie (3.4 PlanzVO)

4. Sonstige Planzeichen

1. Bestehende Gebaude

D. Weitere Erlauterungen

z.B. 10,0 MafRangaben in Meter

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

2.1 GeschoRflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
als HochstmalR (2.1 PlanzVO)

0.4 2.2 Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)
’ als HéchstmaR (2.5 PlanzVVO)

I 2.3. Zahl der VollgeschoRRe (§§ 16,17 und 19 BauNVO)
als HochstmaR (2.7. PlanzVO)

2.4 Traufhohe als HochstmafR
2.5 Firsthohe als Hochstmal

3. Bauweise, uberbaubare Grundsticks-
flachen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.3 Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

S 4.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB, 15.13PlanzVO).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

50 - 55 ° zulassige Dachneigung als Mindest- und Hochstmaly
SD nur Satteldacher zulassig

C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

e, 2. Bestehende Grundsticksgrenzen mit

+ Ortsplanung

« Stadtplanung

* Fremdenverkehr

» Hoch- und Tiefbau

« Landschaftsplanung
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