Erganzungssatzung

"Schwarzbachstrafle 37a"

OG Heltersberg

- Ubersichtslageplan
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20°-40° zulassige

Dachneigung

2901

[ :
Planzeichenlegende

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und § 86
LBauOi. V. m. § 35 Abs. 4 BauGB

Nichtuberbaubare Grundstucksflache

I || Uberbaubare Grundstiicksflache
— Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)

(1)  Zahl der Vollgeschosse

=—e== (Grenze fur die Einbeziehung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil
gem. § 34 Abs. 4 BauGB

20° - 40° Zulassige Dachneigung
Als Materialien fur die Dacheindeckung
sind nur rote Betondachsteine
zulassig.

Als Mal der baulichen Nutzung wird
eine Traufhéhe von max. 6,50 m
festgesetzt.

Als Bezugspunkt flir die Bemessung
gelten der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante Aufienwand und
Oberkante Dacheindeckung sowie die
Gelandeoberflache.

Hinweise

Satzung, die unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung zustande gekommen
sind, gelten ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an
gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht wenn

1. die Bestimmung (iber die Offentlichkeit
der Sitzung, die Genehmigung, die
Ausfertigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist die Aufsichtsbehorde den
Beschluss beanstandet oder jemand
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gegenliber der
Verbands-/ Gemeindeverwaltung unter
Bezeichnung des Sachverhaltes der die
Verletzung begrinden soll schriftlich
geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz
2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch
nach Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist jedermann diese Verletzung
geltend machen.

Begrundung

Satzung liber die Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (Erganzungssatzung)
"Schwarzbachstrae 37a"

gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 des
Baugesetzbuches der

Ortsgemeinde Heltersberg
vom XL A1 2003

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde
Heltersberg hat aufgrund des § 34
Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
.V.m. § 24 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz (GemO) die folgende
Satzung beschlossen, die hiermit
offentlich bekannt gemacht wird:

§1

Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 des
Baugesetzbuches werden die
Grundstucksteilflachen Flurstiick-Nrn.
2897, 2898 der Gemarkung
Heltersberg, die an den sidlichen
Wirtschaftsweg angrenzen, gem.
nachfolgendem Ubersichtslageplan und
Lageplan in den im Zusammenhang
bebauten Ortsbereich einbezogen.

Der beigefugte Lageplan, die
zeichnerische Festsetzung mit
Begrundung und der
Verfahrensvermerk sind Bestandteile
dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt am Tage der
offentlichen Bekanntmachung 4 Kf“ﬁﬁ“?k
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Il. Fertigung
Begrindung

zur Ergdnzungssatzung ,,Schwarzbachstrafle 37 a“, Gemeinde Heltersberg

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung liegt siidlich der bebauten Ortslage von
Heltersberg an der Schwarzbachstraf3e.
Das Gebiet der Ergénzungssatzung umfasst ein Wohngrundstiick.

2) Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat Heltersberg hat in 6ffentlicher Sitzung vom 5.12.2002 die Aufstellung der
Erginzungssatzung ,,.Schwarzbachstrae auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
beschlossen.

3) Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Geltungsbereich ,,Landwirtschaftliche Flache* aus.

Der Flichennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzungen der Ergdnzungssatzung auf
der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert.

4)Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Heltersberg hilt die Ergdnzungssatzung ,,Schwarzbachstral3e 37 a“ fiir
erforderlich um einem weiteren Bauplatzbewerber die Moglichkeit zur Errichtung eines
Wohngebaudes zu ermdglichen.

5) Stadtebauliche Grundsitze

Das Plangebiet wird als WA-Gebiet ausgewiesen.

Die Geschossigkeit wird auf max. 2 Geschosse begrenzt um eine harmonische Einfiigung des
Bauwerkes in die Landschaft zu erreichen.

Die Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,8 entsprechen den
angesprochenen Zielen.



6) Grundsitze der Verkehrsplanung und Erschlieung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der Schwarzbachstraf3e aus.

Der ruhende Verkehr wird auf dem Grundstiick durch Stellplatze aufgenommen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluf} an das 6ffentliche Netz der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

Die Entsorgung des Schmutzwassers hat durch einen Anschluf} an die 6ffentliche
Entwisserungsanlage zu erfolgen.

Die anfallenden nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswasser konnen als Brauchwasser
genutzt werden bzw. sind, sofern es die 6rtlichen Verhéltnisse zulassen, breitflachig tiber die
belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Evtl. dafiir notwendige Anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu errichten und zu
unterhalten.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch den Anschlufl an das Netz der Pfalzwerke.
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