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1 Zeichnerische Festsetzungen
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3641 Legende Planzeichen AN
g Verfahrensvermerke = _
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) @ Ubersichtskarte
WA —— TN o

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB; § 34 Abs. 4 Nr.3). am 08.03.2006 - K -
GRZ=0.25 | GFZ=0.5 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 1
GRZzB0,4  Grundflachenzahl Satz 2 BauGB). am 17.03.2006
0 15-45° GFZz80,8  Geschofflachenzahl AT 14 g s .
Héhe baulicher Anlagen §18 Abs. 1 BauNVO Traufhéhe als HochstmaR iiber BezugshéheOberkante 8, hrdizeilige Reteliging oo HBIICE (S8 Nt adtR). YouIS bR s D108 2000
TH ii. SOK 6.00 m Sukonveing (FianEugs), HarEpmigent i Moy 4. Friihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB). _ entfallt -
: ' TH . SOK  Traufhdhe liber StraBenoberkante
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 5. Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB). von 08.08.2006 bis 08.09.2006

0 offene Bauweis A

B renz:w e 6. Beschluss tiber die Anregungen der Behorden (§ 3 Abs. 2 Satz 4,
aug 1. HS BauGB). am 13.09.2006

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 7. Mitteilung des Priifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4, 2. HS BauGB). am 02.10.2006

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8. Beschluss lber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2

StraRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BauGB). am 13.09.2006

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 9. Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). am 13.09.2006

Zweckbestimmung: 10. Benachrichtigung der Behérden lber die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 /\ | | ] | | | | | ] | ] ] 1 | ‘

Satz 3 BauGB). am 09.10.2006 hauptstrofe 50
. _ ErschlieBungsstraRe im Mischsystem/verkehrsberuhigter Ausbau mit StraBenraumbe- ) S@]@ plon oc;g/ﬁa? [de_ﬁ_sr__hbo\_qh.burgolbgn
‘ o granteg 11. Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 ent ; telefon 00355/1951 + 1052
: . . » : ngenieurgesellschaft moh telefox 06333/5666
a Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB). von 23.10.2006 bis 23.11.2006 e e
Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) | eI EEEERET
12. Beschluss liber die Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). - keine Anregungen - mafbnohmetréger
10 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 13. Mitteilung des Prifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4 2. HS BauGB). - entfallt - Ortsgemeinde Hermersberg

4053 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

14. Beschluss liber die Erganzungssatzung (§ 10 BauGB). am 27.11.2006 _
00000 = . - ; projekt
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- g o e :
ReChtsg ru nd Iagen g S g pflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) 15. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. s g ; )
1.  Baugesetzbuch (BauGB) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2414) zuletzt ge- Erga nzungssatzung Stockwiesenstralie
andert durch Art. 3 G vom 05. September 2006 (BGEI. | 2098) 4038 ; i
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 4 11 Sonstige Planzeichen

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 133) geandert durch Art. 3 G vom 22. planbezeichnung
April 1993 (BGBI. | 466)

3: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-

EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

zeichenverordnung - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 58) 12 Sonstige Darstellungen, Kennzeichnungen und Hinweise . Satzung

4. Raumordnungsgesetz (ROG) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. | 1997, Z g 4 7 ,Zl] Y. é
2081, 2102), zuletzt geéndert durch Art. 2b G vom 25. Juni 2005 (BGBI. | 17486) Nutzungsschablone Hermersberg, oSN b b gl M /. W : e T = 7

i i : énderungen nome datum bearbeltet/gezeichnet datum

5.  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -WHG -)  Neugefasst in der Be- Ort, Datum Ortsblirgefmeister ;

kanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | 3245}, zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 25, Juni 2005 3 1 = Gobjetsant OS/" 1 2/2006
] (BGBI. |1 3245) i £

6.  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG ) vom 25. w2 g = grun{;}ﬂ%{;?gzzahi i o T
Mérz 2002 (BGBI. | 2002, 1193), zuletzt geandert durch Art. 40 G vom 21. Juni 2005 (BGBI. | 1818) : . BESC olstiacnenza 7

7. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt ge- v 4 | 5 i Da'-"-r']“e's,e 16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB). am 08.12.2006 1:500 90/29
andert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387) _ __ 104 5 = Lachneigung _ '

8.  Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, S. 41), zuletzt geéndert durch Gesetz vom < 6 = Hohe baulicher Anlagen plan-nr projektbezeichnung
02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 93)

9.  Gemeindeverordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge- .5 : : > S-1 BP-195
andert durch Gesetz vom 02. April 2006 (GVBI 2006, S. 57) fl_" MaRangaben in Metern hérmefﬁb@rg f 74 2&9&/

\ 10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - . % f mafnahmetrager planungsbiro

g{;&{;:;::;‘l\?a—l) ;331522. ;ﬂas;r)z 1978 (GVBI 1978, S. 159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September den SCh e /eﬁ ILfoh e > =144, Bestandseriauterungen

11. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Naur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -+ ) S @
- LNatSchG - ) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387) g ; : @ Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummern und Grenzsteine H inweilse e

12. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -)  in der Fassung der Be- r - B ; = : ‘ _
kanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05. April o ShE FEh - Plangrundlage ist der digitale Katasterauszug des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz (Stand Mai 2006)
2005 (GVBI. 2005, S. 98) 4053 " § et - Dieser Bebauungsplan ist nur in Verbindung mit den zugehdrigen Textfestsetzungen gliltig. tel. 06333/1051 + 1052  fox 5666
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Textliche Festsetzungen
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1

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7.

1.71

1.7.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V .m. § 1Abs. 4 BauNVO)
Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

im WA gelten folgende zuséatzliche Festsetzungen:

nicht zulassig sind:

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO0)

Die nachfolgend festgesetzten Werte fur Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) gelten als
Hdéchstgrenzen.

Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1, §§ 17 und 19 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,25

Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2, §§ 17 und 20 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,5

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und § 18 BauNVOQ)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Traufhohe (TH) von max. 6,00 m festgesetzt. Bezugspunkte
sind die Oberkante der StralRenverkehrsflache an der StraRenbegrenzungslinie, gemessen in der Mitte des
Gebaudes und der Schnittpunkt der Vorderkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Oberer Hohenbezugspunkt Traufhéhe

G
Schnittpunkt Ooo‘xp /

@

L

X

\

Trauthéhe TH
Ay

Vorderkante AuBenwand

%.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Aufterhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
AuRerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB )
Die Anlage von Zufahrten, Stellplatzen und Wege ist zur Reduzierung der Neuversiegelung in wasserdurch-

lassiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen,
Okopflaster) auszubilden.

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)MaBnahmen auf privaten Grundstiicksflichen

Ortsrandeingriinung

Entlang der stidwestlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze ist ein mindestens 3,0 m breiter Griinstrei-
fen auszuweisen und mit einer zweireihigen Gehélzhecke (Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m) aus standortheimi-
schen Strauchern gem. Gehdlzliste A zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Strauchreihe sind im Abstand von ca, 12 m Obst- oder Laubb&ume anzupflanzen.

Vorgarten

Die Vorgarten zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind gartnerisch anzulegen und instand zu halten. Je Grund-
stiick ist ein Grofistrauch oder kleinkroniger Laubbaum geman Gehélzliste A zu pflanzen. Mindestens die
Halfte der Vorgartenflache ist zu begrinen.

Auf Abgrenzungen der Vorgarten zur Strafie hin ist moglichst zu verzichten, um einen raumlich wirksamen
Strallenraum zu entwickeln.

sduplan
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173 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen
Die nicht Gberbauten, unbefestigten Grundstlcksflachen des allgemeinen Wohngebietes sind gartnerisch
anzulegen und zu mindestens 10 % mit standortheimischen Strauchern geman Gehdalzliste A zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Je angefangener 250 m? nicht (iberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum-
oder Obstbaum-Hochstamm geméanR Gehdlzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.7.4 Fassadenbegriinung
Die Fassaden an fensterlosen Wandflachen von mehr als 20 m? bei Geh&duden und 10 m* bei Garagen sind
zu begrinen.
Je 2,0 m ist eine Kletterpflanze gemal Geholzliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.7.5 PflanzgroBe / Pflanzdichte
Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehélzliste im Anhang 1 zu entnehmen.
Die Laubb&ume sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitiat mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.
Innerhalb von Gehdlzflachen anzupflanzende Laubb&ume sind als Heister in einer Pflanzgrofiie von mindes-
tens 150 bis 200 cm zu verwenden
Obstbaum-Hochstdmme sind mit einer Stammhéhe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang von
mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.
Hohere Straucher sind in einer Pflanzgrée von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je 1 gm zu
pflanzen.

1.7.6 Grenzabstdnde von Pflanzungen
Fir die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

1.8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewiddssern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die gekennzeichneten Gehdlze und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehélzen und sonstigen
Bepflanzungen sind aus ¢kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden wahrend des Baubetriebs
gema&fR DIN 18 920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen:
- Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Auftrag
- Schutz des Stammes und des Astwerks vor Beschadigungen durch Baumaschinen
- Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Flache
Dies gilt insbesondere fur die jungen Obstbaume im Norden des Plangebietes.

1.9.2 Oberflichenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
Auf den Grundstticken dirfen nur die unbedingt notwendigen Flachen, dieses sind i. d. R. die Bereiche der
Dachfldchen, versiegelt werden.
Fur alle zusatzlichen Flachen deren Befestigung sich nicht vermeiden lasst sind wasserdurchléssige Mate-
rialien und Bauweisen zu wahlen, z. B. Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen oder Ahnliches.
Dies gilt insbesondere fur den ErschlieBungsweg des hinterliegenden Flurstiicks Nr. 4047/3.
Das von den unvermeidbar versiegelten Flachen zum Abfluss gelangende Oberflachenwasser ist einer oder
mehreren Mulden auf den Baugrundstiicken zuzuleiten und dort zu versickern. Diese Mulden sind als offene
Erdmulden anzulegen, d.h. der Untergrund darf nicht abgedichtet werden.
Im Sohl- und Uferbereich der Versickerungsmulden ist eine belebte Bodenzone von ca. 50 cm Starke einzu-
bauen. Die Versickerung in den Untergrund darf nur tiber diesen Belebtboden erfolgen.
Der Grundstickseigner hat ein Einstauvolumen von 50 I/gm versiegelter Flache in den Mulden bereitzustel-
len.
Den Versickerungsmulden ist eine Zisterne zur Brauchwassernutzung vorzuschalten. Der Grundstiickseig-
ner hat hierzu ein Rickhaltevolumen von mindestens 5 cbm bereitzustellen.
Im Gehweg von der Stockwiesenstrale zum Friedhof ist eine Drainleitung mit FlieBgerinne in einer Schot-
terpackung verlegt. Diese Drainleitung endet im Bereich unterhalb des Friedhofes in einem Wegseitengra-
ben.
Zur Notentlastung der Versickerungsmulden auf den Grundstticken ist ein Uberlauf an diese Rohrleitung
herzustellen

sduplan Textliche Festsetzungens-12-04-5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN.DOC BP-195 S.3/5
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241

2.1.1

21.2

2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachlandschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Dachneigungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachneigungen von 15-45° zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie sich den jeweiligen Hauptdachfladchen unterordnen. Ihre Lange darf
1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Gestaltung von Zufahrten, Wegen, Terrassen
Zufahrten, Wege und Terrassen dlrfen ausschlieflich mit wasserdurchlassigen Materialien und Bauweisen-
befestigt werden.

Sonstige Regelungen/Nachrichtliche Ubernahmen
Brandschutz

Léschwasserversorgung
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Zufahrten/Flachen fir Brandbekdmpfung

Bei der Erschlieffung und Bebauung des Plangebietes ist auf eine ausreichende Dimensionierung der Zu-
fahrten und Bewegungsflachen fir den Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgeréate zu ach-
ten.

Grenzabsténde fiir Pflanzen und Hinweise fiir die Bepflanzung
Bei Pflanzungen auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind Grenzabsténde flr Pflanzen gemaR §§ 44 ff. Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer ver- und Entsor-
gungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5m (horizontaler Abstand Stammachse- Auenhaut Leitung)
eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit erforderliche Abstand nicht ein-
gehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete
Maflnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 4 Abs. 5 GemO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot des Bebauungsplanes als

Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuBgeld bis zu 5.000,- € geahndet wer-
den.

sduplan
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5 Geholzliste

Vorschlage fur Gehélzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmalnahmen im Planungsraum verwendet

werden sollten:

Gehdlzliste A - Private Griinfliachen, Verkehrsflache

Baumarten I. Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea

Tilia cordata

Baumarten Il. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Obstbaume

GrofRstraucher:
Amelanchier lamarckii

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Bergahorn
Traubeneiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Bodendeckende Straucher/Stauden:

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Funffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergriin

Gehélzliste B - Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata

“Veitchii'
Hedera helix

Geriistkletterpflanzen:
Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.

Wisteria sinensis

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knéterich
GeilRblatt
Blauregen
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Allgemeines

Geltungsbereich
Das Plangebiet der Ergénzungssatzung ,Stockwiesenstrale" liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde
Hermersberg. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die bestehende Bebauung der Stockwiesenstra-

Be. Im Suden schlielfen sich an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 3100 gm.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Ortsgemeinde Hermersberg hat in 6ffentlicher Sitzung vom 08.03.2006 die Aufstellung der

Ergéanzungssatzung ,Stockwiesenstrafie" nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB beschlossen und anschliefend
ortsiblich bekannt gemacht.

Einfligung in die Gesamtplanung

Fldchennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)
In dem seit Herbst 2005 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-

Burgalben ist das Plangebiet als Mischbauflache dargestellt. Die vorgesehene Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet steht nicht im Widerspruch zu den Aussagen des Flachennutzungsplanes.

Planungsziele und Planungsgrundsidtze der Aufstellung der Erganzungssatzung

Planungsanlass/-griinde fiir die Aufstellung der Ergédnzungssatzung

Die Ortsgemeinde Hermersberg halt die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Stockwiesenstralle” aus
verschiedenen Grinden fur notwendig um weiteren Bauinteressenten die Moglichkeit zur Errichtung
von Wohngebauden zu geben. Durch die glinstige Lage, mit der Anbindung an ein bestehendes
Wohngebiet, ist das Plangebiet gerade fur Wohnbebauung gut geeignet.

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und Begrinung des Gebietes wird die Einbindung des Gebie-
tes in Ortsbild und Landschaft angestrebt und der Auftenbereich optisch abgegrenzt.

Planungsziele

Das Plangebiet soll gemal §1 Abs.5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer als auch erschlie-
Rungstechnischer Art entwickelt werden.

Die Erganzungssatzung hat den Zweck, fiur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug weiterer
MaRnahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung und die Bebauung des Gebietes.

Planungsgrundsitze

Stidtebauliche Grundsitze

Das Plangebiet soll entsprechend dem Charakter der angrenzenden Wohngebiete als "Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen werden. Durch die getroffenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen soll ein harmonisches Einfligen in die Umgebung gewahrleistet werden.

Die Bebauung des Plangebietes soll eine ablesbare bauliche Gliederung erméglichen. Dabei soll die
Gebaudehdhe durch Festsetzung der maximalen Hoéhen (Traufe, héichstes Geb&dudeteil) auf maximal 2
Geschosse begrenzt bleiben, um ein harmonisches Einfligen der Bebauung in die Umgebung (Land-
schaft und anschlieRende vorhandene Bebauung) zu gewahrleisten. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird als maximale Traufh&he Gber dem Bezugspunkt Oberkante Fahrbahnbelag festgesetzt. Die ge-
naue Definition ist dem Planteil der Ergédnzungssatzung zu entnehmen.

In der Wahl der Bauweise wurde allgemein auf die "offene Bauweise" zurtickgegriffen. Zulassig sind
sowohl Einzel- als auch Doppelhauser. GrundstiicksgréRe und Bauweise entsprechen heutigen An-
sprichen und tragen dariiber hinaus auch wirtschaftlichen Gesichtspunkten Rechnung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fiir den gesamten Planbereich mit 0,25 und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) mit 0,5 festgesetzt, um den Anteil der versiegelten Flachen moglichst gering zu halten. Die-
se Einschrankungen sind erforderlich, um eine funktionierende Oberflachenwasserbewirtschaftung zur
ermdoglichen.

Mit der Festsetzung von Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach), Dachneigung und Geb&udehshe
soll neben der Anpassung an vorhandene Formen auch dem Geldnde Rechnung getragen werden.
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3.3.3.3

3334

Zudem wird eine grofle Nutzungsoptimierung (Dachausbau) erméglicht.

Die Stellung der Gebaude wird nicht festgeschrieben, um den Bauherren die Méglichkeit zu geben, auf

den Dachflachen Solarzellen o. 4. zur Sonnenenergienutzung zu installieren und das Gebaude hierfiir
optimal zu orientieren.

Mit den in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorschriften zur Begriinung / Bepflanzung mit
Pflanzbindungen (Liste) wird eine Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft, insbe-
sondere auch in Bezug auf die Ausbildung eines neuen Ortsrandes, angestrebt.

Durch die Festsetzungen beziiglich der Nebenanlagen, der Gestaltung der nicht iberbaubaren Grund-
stucksflachen und der Stellplétze soll der Anteil von Versiegelungsflachen moglichst gering gehalten
werden.

Grundsiitze der Verkehrsplanung und der ErschlieRung
Die Grundsticke des Plangebietes sind tber die bestehende ,Stockwiesenstralle’ erschlossen.

Grundsitze der Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat durch den Versorgungstrager (Firma Pfalzwerke AG) erfolgt durch den
Anschluss an das vorhandene Netz in der ,Stockwiesenstrale’.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt Gber den Anschluss an das értliche Rohrleitungsnetz in der Stock-
wiesenstralie.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt tiber reine Schmutzwasser-Grundstiicksanschlussleitungen an
die vorhandenen Kanalisationsanlagen in der Stockwiesenstralle.

Oberflaichenwasserbewirtschaftung

§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, dass Niederschlagswasser nur dann in dafr vor-
gesehene Anlagen eingeleitet werden soll, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit ver-
tretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung ist daher folgendes Entwasserungskonzept vorgesehen;

Grundsatzlich ist der Abfluss des Oberflachenwassers von den Grundstiicken zu vermeiden. Auf den
Grundstiicken diirfen nur die unbedingt notwendigen Flachen, dieses sind i.d.R. die Bereiche der Dach-
flachen, versiegelt werden.

Fur alle zusatzlichen Flachen deren Befestigung sich nicht vermeiden lasst sind wasserdurchldssige
Materialien und Bauweisen zu wahlen, z.B. Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen oder
Ahnliches. Dies gilt insbesondere fir den ErschlieBungsweg des hinterliegenden Flurstiicks Nr. 4047/3.

Das von den unvermeidbar versiegelten Flachen zum Abfluss gelangende Oberflachenwasser ist einer
oder mehreren Mulden auf den Baugrundstticken zuzuleiten und dort zu versickern.

Der Grundstiickseigner hat die notwendigen Flachen auf seinem Grundstiick bereitzustellen, die Anla-
gen zu errichten und zu betreiben.

Die breitflachige Versickerung von nicht behandlungsbedtrftigem Niederschlagswasser iiber die beleb-

te Bodenzone auf den Grundstiicken durch den Grundstiickseigner bedarf keiner wasserrechtlichen
Genehmigung.

Den Versickerungsmulden ist eine Zisterne zur Brauchwassernutzung vorzuschalten. In Zeiten der
Brauchwassernutzung dient das zur Verfligung stehende entleerte Zisternenvolumen dem zuséatzlichen
Rackhalt von nicht behandlungsbediirftigem Niederschlagswasser und bewirkt damit eine Erhhung
der Sicherheit des Uberlaufs bei einem aufergewshnlichen Starkregenereignis. Eine Anrechnung auf
das bereitzustellende Volumen der Versickerungsmulden erfolgt nicht.

Im Gehweg von der Stockwiesenstralle zum Friedhof ist eine Drainleitung mit FlieRgerinne in einer
Schotterpackung verlegt. Diese Drainleitung endet im Bereich unterhalb des Friedhofes in einem Weg-
seitengraben.

Zur Notentlastung der Versickerungsmulden auf den Grundsticken ist ein Uberlauf an diese Rohrlei-
tung herzustellen
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3.3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Grundsiétze der Griin- und Freiflichenplanung / Landespflege

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sowie die Vorschriften bzw.
Empfehlungen zur Begriinung der Baugrundstticke haben neben der stadtebaulichen Funktion insbe-
sondere dkologische Funktionen und dienen dabei auch als Ausgleich fir die entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen tber den anzustrebenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen. Siehe dazu den
Fachbeitrag Naturschutz gemaf LNatschG mit den entsprechenden Analysen und Maflinahmen, als
Bestandteil der Ergénzungssatzung.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind durch entsprechende Festsetzungen Pflanzungen mit heimi-
scher, artgerechter Geholzvegetation vorgesehen. Die Auswahl der Gehélze soll in Anlehnung an die
im Textteil enthaltene Geholzliste erfolgen.

Die in der Ergéanzungssatzung und Fachbeitrag Naturschutz vorgesehenen Malinahmen sind dazu ge-
eignet, die Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten, wieder her-
zustellen bzw. landespflegerisch sinnvell neu zu gestalten.

Wesentliche Auswirkungen durch die Ergédnzungssatzung/ Ausgleichsmafinahmen

Stddtebauliche Auswirkungen
Das geplante Wohngebiet schlieflt sich im Stden an das bestehende Wohngebiet ,Stockwiesenstrale”
an. Daher sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen zur baulichen

Gestaltung und Begrtinung des Plangebiets soll eine Einbindung der derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Fl&achen in die Landschaft erreicht werden.

Auswirkungen durch Verkehr

Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung sind aufgrund der geringen Gebietsgrofie nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die wesentlichste Auswirkung der geplanten Wohnbebauung auf Natur und Landschaft ist die Versie-
gelung des Bodens. Zwar wurde beim Entwurf der Erganzungssatzung das Optimierungsangebot des

BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, beachtet, dennoch ist aber eine Versiegelung des
Bodens eine unumgangliche Auswirkung bei einer Bebauung.

Die wahrend der BaumalRnahmen notwendigen Erdbewegungen (Auf- und Abtrag) sowie die Boden-
verdichtung stellen ebenfalls Beeintrachtigungen dar. Diese lassen sich jedoch nach Beendigung der
Bauphase weitgehend beseitigen.

Die wesentlichen Vorstellungen des Fachbeitrages Naturschutz werden als Festsetzungen in die Er-
ganzungssatzung tbernommen, um den Eingriff zu mildern.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Eine héhere Be-
lastung des Vorfluters wird aber durch geeignete Matnahmen auf das notwendige Mal beschrankt.

Des weiteren soll durch die Vorschriften zu Art und Umfang der Oberflachenbefestigung durch Neben-

anlagen und Verkehrsflachen die Menge des nicht direkt versickernden Oberflachenwassers auf das
notwendige Mal} beschrankt werden.
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5 Wirtschaftlichkeit )
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die Anteile einzelner Fl&chen und belegt die Wirt-
schatftlichkeit der vorgesehenen Planung:
Fliichen absolut (qm) prozentual (%) |
Grundstiicksflichen 2.918 92,93
Einheit 1 (Flur-Nr. 3627 und 3628) 1.250
davon Flache zum Anpflanzen (Ortsrandbegriinung) 221
Einheit 2 (Flur-Nr. 4047/4 und 4048/1) 781
davon Flache zum Anpflanzen (Ortsrandbegriinung) 185
Einheit 3 (Flur-Nr. 4047/3 und 4048/2) 887
davon Flache zum Anpflanzen (Ortsrandbegrinung) 145
Verkehrsflachen 222 7,07
Gesamt 3.140 100,00
6 Bodenordnung
Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken mit unterschiedlichen Eigentimern zusammen.
Eine Umlegung ist bereits erfolgt.
7 ErschlieBungsmafnahmen
Nach erfolgter Bodenordnung stehen im Plangebiet nachstehende ErschlieRungsmalinahmen an:
- Wasserversorgung
Trager. Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach
- Abwasserbeseitigung
Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach
- Oberflachenwasser-Bewirtschaftung
Trager: Grundstlickseigner
- Stromversorgung (Erdkabel)
Trager: Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
- Fernmelde-Versorgung (Erdkabel)
Trager: Telekom AG
- Straflenbau/Strafkenbeleuchtung/Strallenentwasserung
Tréger: Ortsgemeinde Hermersberg
8 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 18.08.2006 bis 01.09.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Einwande wurden keine gedulert.
9 Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
In der Zeit vom 08.08.2006 bis 08.08.2006 wurde die Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB
durchgefuhrt.
Folgende Behoérden dullerten Anregungen und Bedenken:
9.1 Vermessungs- und Katasteramt Pirmasens (Schreiben vom 31.08.2006)
Zu dem Entwurf des o. g. Bebauungsplans werden von unserer Seite keine Bedenken vorgebracht. Wir
regen jedoch an, die zwischenzeitlich geanderten Grenzen und Flurstiicksnummern entsprechend dem
beiliegenden Ausschnitt aus der Flurkarte in die Planung zu tibernehmen.
Stellungnahme:
Geanderte Grenzen und Plannummern in die Planung tibernehmen.
Behandlung:
Die neuen Grenzen und Plannummern wurden beriicksichtigt.
9.2 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Schreiben vom 28.08.2006)
Gegen die Ergénzungssatzung ,Stockwiesenstrale” der Ortsgemeinde Hermersberg werden von hier
aus keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.
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9.3

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in der Nachbarschaft siidéstlich des Geltungsbereichs in ca.
100 m Entfernung ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mit Mutterkuhhaltung im Umfang von
ca. 40 Tieren nebst Nachzucht befindet. Die Tiere sind ganzjahrig im Stall untergebracht. Als Futter-
grundlage dient Gras- und Maissilage, wodurch selbst bei ordnungsgemaner Wirtschaftsweise und Be-
triebsfuhrung Emissionen unvermeidbar sind.

Die maglichen Immissionsbelastungen (Staub, Larm, Gertliche), welche auf das geplante Vorhaben
einwirken kénnen und die sich daraus ergebenden Probleme fur den landwirtschaftlichen Betrieb sor-
gen fir ein erhdhtes Konfliktpotential in diesem Bereich. Die Realisierung des Vorhabens sollte daher
nur dann erfolgen, wenn eine Uberpriifung der méglichen Immissionen ein vertragliches Mit- und Ne-
beneinander als Ergebnis hervorbringt.

Im Ubrigen handelt es sich bei der zur Disposition stehenden Flache um eine landwirtschaftliche Fla-
che, die derzeit als Wiese genutzt wird.

Der zur Zeit gultige Flachennutzungsplan sieht an dieser Stelle keine Siedlungsentwicklung vor.

Stellungnahme:

Konfliktsituation wegen méglicher Immissionsbelastungen ausgehend von einem landwirtschaftlichen
Betrieb

Behandlung:

Bei dem betreffenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb handelt es sich um einen Stall, der
zum nachstméglichen Gebaude in der Erganzungssatzung mehrals 110 m entfernt liegt. Dieser Betrieb
liegt in einem landlichen Gebiet, mit dérflichem Charakter. Zwischen diesem Betrieb und der Ergéan-
zungssatzung bestehen bereits mehrere Wohngebaude. Weiterhin wird zwischen dem landwirtschaftli-
chen Betrieb und den neuen Wohngebduden ein Grungurtel ausgewiesen. Aufgrund dieser Gegeben-

heiten sind mégliche Immissionsbelastungen fur den Geltungsbereich der Ergéanzungssatzung, wenn
Uberhaupt vorhanden, unbedeutend.

Auch liegt keine Verletzung des Gebots der Rucksichtnahme vor, da durch die Ausweisung von Wohn-
gebauden in der N&he des landwirtschaftlichen Betriebes schon eine erhebliche Vorbelastung durch in
der Umgebung bereits bestehende Wohnhauser vorliegt. Ein vertragliches Mit- und Nebeneinander ist
daher bereits vorhanden und eine weitere Uberpriifung nicht notwendig.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der Ausweisung fortgeschrieben.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Landesplanungsbehdrde (Schreiben vom 31.08.20086)

Der vorliegende Satzungsentwurf umfasst eine Flachen von ca. 3000 gm am nordwestlichen Ortsrand
der Gemeinde. Gemal den Bestimmungen des § 34 Abs. 4 kénnen einzelne Aul*enbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen werden, wenn die einbezogene Flache durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt ist. Dass es sich hier um einzel-

ne Flachen i. S. d. BauGB handelt, erscheint zweifelhaft. Auf die entsprechende Kommentierung zu §
34 Abs. 4 BauGB wird verwiesen,

Weiterhin wird als Voraussetzung flir eine Satzung die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung genannt (§ 34 Abs. 5 BauGB). Ob diese Voraussetzung zutrifft, ist mangels Angeben
zur geplanten Baustruktur nicht zu beurteilen. Dartiber hinaus wird als Voraussetzung auch der spar-
same Umgang mit Grund und Boden verlang (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB). Bei einer Flache von rund
3000 gm wiirde dies bedeuten, dass mindestens 4 - 5 Wohneinheiten geplant sind. Auf hierzu ist man-
gels entsprechender Angaben keine Wertung maglich.

Planinhaltlich bestehen im Ubrigen keine grundsétzlichen Bedenken. In der Begriindung ist die geplan-

te FlachengrélRe anzugeben. Die Planzeichnung ist redaktionell durch die Malstabsangabe sowie die
Nordrichtung zu erganzen.

Vor der unteren Naturschutzbehérde in unserem Hause wird mitgeteilt, dass im vorliegenden Fall die
sog. ,Eingriffsregelung” grundsatzlich anzuwenden ist(§ 1 a Abs. 2 und 3i. V. m. § 9 Abs. 1 2a BauGB).

Zur abschliefenden Beurteilung durch die untere Naturschutzbehtrde sind daher entsprechende Unter-
lagen noch vorzulegen.

Stellungnahme:

Es durfen nur einzelne Aulenbereichsflachen einbezogen werden und die einbezogene Flache durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sein. Weiterhin wird als Vor-
aussetzung fur eine Satzung die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ge-
nannt sowie ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden. In der Begriindung sollte die geplante Fla-
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9.4

chengréfle angegeben werden sowie in der Planzeichnung die Nordrichtung und Malistabsangabe er-
ganzt werden.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wird mitgeteilt, dass im vorliegenden Fall die Eingriffsregelung
anzuwenden ist.

Behandlung:

Gegenstand der Erganzungssatzung sind einzelne Aulenbereichsflachen. Dies bedeutet, dass es sich
um solche Flachen handeln muss, die nach § 35 zu beurteilen sind. Vorausgesetzt wird weiter, dass
nur einzelne AulRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden dirfen. Eine zahlenmani-
ge Bestimmung lasst sich dabei nicht vornehmen. Auch ist der Begriff ,Flache" nicht in der Weise ab-
grenzbar, dass damit wie bei Grundstiicken nachvolliziehbare Einheiten erfasst werden kénnten.

Das Erfordernis, dass nur einzelne Aullenbereichsfldchen in den Innenbereich einbezogen werden
kénnen, ist daher nach Sinn und Zweck der Erganzungssatzung zu beurteilen. Die in die Erganzungs-
satzung einbezogenen Parzellen haben eine Strallenfront von rd. 20 m. Diese Breite ist erforderlich um
eine geordnete Bebauung der Grundsticke mit einem Wohnhaus, nach den Vorschriften der Landes-
bauordnung, vorzunehmen. Die Bestimmungen des § 34 Abs. 4 BauGB beziiglich der Einbeziehung
von einzelnen Auflenbereichsflachen wurde beachtet.

Durch die Ausweisung der Bauflachen als WA-Gebiet sowie die Festsetzung von Traufhthen, Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl, die auch bereits in dem angrenzenden bebauten Gebiet erlaubt
sind, wird die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt. Durch die vorge-
nannten Festsetzungen wird eine harmonische Einfiigung der Bauwerke in die Landschaft erreicht.

Nach § 34 Abs. 5 muss die Erganzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein. Die ausgewiesenen Flachen werden derzeit als Wiesengrundstiicke genutzt. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist fur die ausgewiesene Flachen nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden ausgeglichen. Durch die Ausweisung der Flachen bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der betreffenden Schutzglter. Durch die Festsetzungen in der Ergénzungssatzung
werden keine Konfliktsituationen geschaffen die einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entge-
genstehen.

Die Begrundung wird dahingehend ergénzt, dass 4 Wohneinheiten maglich sind. Bei einer bebaubaren
Flachen von 2.400 gm entspricht die GréRRe der einzelnen Baugrundstiicke den durchschnittlichen Fla-

chen anderer Parzellen in der Gemeinde Hermersberg. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden
wurde beachtet.

In der Begrundung wurde die geplante Flachengréfie angegeben. Die Planzeichnung wurde redaktio-
nell erganzt.

Die Unterlagen fiir die Eingriffsregelung werden erstellt und der Naturschutzbehérde vorgelegt.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, RS Wasserwirtschaft ... (Schreiben vom 05.09.2006)
Zu der friihzeitigen Beteiligung der Behérden an der 0. a. Bauleitplanung und im Hinblick auf den Um-
fang und den Detaillierungsgrad der Umweltprafung (Scobing) nehme ich wie folgt Stellung:

1. Oberflachenentwasserung
In den beiliegenden Unterlagen wurde lediglich angebeben, dass das Oberflachenwasser - hier ins-
besondere erwdhnt das Dachflachenwasser - auf den eigenen Grundstiicken versickert werden soll.
Wie dies konkret fur die Baugrundstticksflachen selbst als auch wie die Oberflachenwisser der of-
fensichtlich zur Anbindung der Grundstiicke erforderlichen Zufahrtsstrale erfolgen soll, geht aus
den Unterlagen nicht hervor.

Bei der Planung der Gebietserschlieung sind die Vorgaben einer 6kologischen Niederschlagswas-

serbewirtschaftung, hier vorrangig MaRnahmen zur dezentralen Versickerung tber den Belebtbo-
den, zu beachten.

Neben der Gelandetopographie sind bei der Konzeption zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
insbesondere die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu beriicksichtigen.

Die notwendigen Flachen fur die Realisierung der Versickerungs- /Bewirtschaftungsmanahmen
sind entsprechend fiir diesen Zweck freizuhalten.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Mit der Flachenversiegelung verandert sich zwangslaufig auch das
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Oberflachenabflussverhalten, wodurch grundsatzlich nachteilige Umweltauswirkungen zu besorgen
sind.

Im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist zu fordern, dass ein
Uberschl&giger Nachweis gefiihrt wird, dass durch in der Satzung enthaltene Festsetzungen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser v. g. negativen Auswirkungen vermieden werden.

2. Grundwasserschutz und Wasserversorgung
Die Sicherstellung der Wasserversorgung erfolgt durch die Verbandsgemeindewerke Waldfisch-

bach-Burgalben. Im dargestellten Verfahrensgebiet liegen derzeit keine Planungen hinsichtlich der
offentlichen Wasserversorgung vor.

Planungen im Hinblick im Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe, miissen in Einklang
der Nutzungszuldssigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundséatzlichen gesetzlichen Be-
stimmungen des WHG und des LWG sowie insbesondere die der ,,Landesverordnung Gber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung -
VawsS), zusammen mit den einschldgigen technischen Regelwerken zu beachten.

3. Abwasser

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB umfassen die Belange des Umweltschutzes auch den
sachgerechten Umgang mit Abwasser. In der Umweltprufung ist entsprechend darauf einzugehen.

Neben den grundséatzlichen Anforderungen zum Schutz der Gewdsser gemal § 1 a Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) und § 2 Landeswassergesetz (LWG) sind die Anforderungen an das Einleiten
von Abwasser in ein Gewasser in § 7 a WHG festgelegt.

Nach § 52 LWG hat die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende Abwasser ordnungsgeman
beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden (§ 18a WHG).
Die Verbandsgemeinde hat die dafur erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in

Betracht kommenden Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben (§ 18 b WHG u. § 52
LWG).

Soweit vorhandene Abwasseranlagen nicht den Anforderungen entsprechen, hat der Betreiber die
Anlagen in angemessenen Zeitrdumen den wasserwirtschaftlichen Anforderungen und Zielsetzun-
gen anzupassen. In die Umweltprifung ist mit einzubeziehen, inwieweit - insbesondere bei Auswei-
sungen von Neubaugebieten - vorhanden Abwasseranlagen noch den gltigen Regeln der Technik
entsprechen. Die Festsetzungen der Erganzungssatzung und der sich daraus ergebende Umgang
mit Abwasser darf keine nachteilige Veranderung des tkologischen und chemischen Zustandes der
Gewasser nach sich ziehen (§ 25 a ff WHG, Bewirtschaftungsziele).

4, Bodenschutz

Boden erfullen fur stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und Pufferungsfunktionen. Gleich-
zeitig sind Boden aber leicht zerstérbar und erneuern sich durch natirliche Verwitterungsprozesse
nur in geringem Umfang. Die Verknappung bzw. Geféhrdung der Béden geht auf Versiegelung, nut-
zungsbedingte Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zuriick. Eine wesentliche
Zielvorgabe ist auch deshalb, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Im Hinblick auf den vorsorgen-
den Bodenschutz sollte dies bei der Umweltprufung entsprechend berticksichtigt werden.

Fir den Geltungsbereich sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverande-
rungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz). Ggf. sollten im Rahmen der
Umweltprifung jedoch bei lhnen evtl. vorliegende Erkenntnisse tiber abgelagerte Abfalle (Altablage-
rungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoff-

verunreinigungen) auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin -
berpruft werden.

Um Unterrichtung Uber die Ergebnisse der Umweltpriifung im Rahmen der Tragerbeteiligung ge-
mal § 4 |l BauGB wird gebeten.

Stelfungnahme:
Umweltprifung bezuglich Niederschlagswasser, Abwasser. Bodenschutz

Behandlung:
Die geforderte Umweltprtfung wird erstellt und vorgelegt.
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9.5

10

11

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, RS Gewerbeaufsicht (Schreiben vom 31.08.2006)
Gegen die bezeichnete Ergdnzungssatzung sowie die darin enthaltenen textlichen Festsetzungen be-
stehen hier aus immissionsschutztechnischen Griinden keine Bedenken grundsatzlicher Art.

Auf die Beriicksichtigung der Schutzabsténde des Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt vom
26.02.1992 wird hingewiesen.

Besondere Vorschlage habe ich nicht zu unterbreiten.
Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 23.10.2006 bis 23.11.2006 gingen keinerlei An-

regungen und Bedenken ein.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat die Erganzungssatzung in der Sitzung am 27.11.2006 als Satzung beschlossen.
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