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I VERFAHRENSVERMERKE
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OG HERMERSBERG PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKOPF"

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluR gemald § 2 Abs. 1 BauGB. 29.12.1999

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman

§ 2 Abs. 1 BauGB. Amtsblatt 14.01.2000
3. Beteiligung der Biirger {vorgezogene Blirgerbeteiligung) . AT T
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB. (5‘-{3""{45@
o - ﬂ ;7 g ]
4. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemalR § 4  von: -23 Z: v&"’*‘&‘ bns:.\.??.:s..‘.'?‘..:‘.f.'?‘:’.?.
BauGB.
5. BeschluBfassung Uber Anregungen der Trager e
offentlicher Belange gemaR & 3 Abs. 2 BauGB. . AR
6. BeschluR uber die 6&ffentliche Auslegung des : . )
Planentwurfes geméa § 3 Abs. 2 Baugg8 /? {’Zﬂﬁ’y
7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § o
3 Abs. 2 BauGB A3.6 Lovo.
8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange (iber
die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB. A4 . Lo
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemal? § 3 1. Auslegung 2. Auslegung
Abs. 2 BauGB. ~
von: 3-‘7{ ‘2&]"@ ...........................
- 1
bis: L0
10. Prifung der wéhrend der G6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen gema® § 3 Abs. 2 BauGB ... / ............
11. Mitteilung des Prifungsergebnisses gemal? § 3 Abs. 2 1. Auslegung 2. Auslegung
BauGB. .
.......... =
12. BeschluB Gber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 2 g
10 BauGB. 43‘22“7‘-"
13. Genehmigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 2 - e
BauGB. /73;"4
14. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. . »4,‘?5,21:,5,’7
&S Few ’ 7
Hermersberg,............. 4}3"‘”"!’4 ........................................ gﬂ{ ......... 0’4’{4/?![}1/ ...........

15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.3
BauGB durch Bekanntmachung
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OG HERMERSBERG PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKOPF”

RECHTSGRUNDLAGEN

T Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141).

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132} zuletzt geandert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

3. Verordnung (Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1290 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 I. S. 58).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO vom 08. Marz 1995 (GVBI. S. 19).
5. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153)

6. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
geédndert durch das Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

7. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI.
1991 S.11), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05, April 1995 (GVBI. 1995 S. 69).
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V TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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OG HERMERSBERG PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKQPF”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKOPF~

INHALTSVERZEICHNIS i E“ﬁi“ﬁﬂg“ﬂ%

2.1

2.2

2.3

3.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVQO)

Mafd der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau}EB i. V. m. § 16 BauNVQO)

1.2.1 Grundflache baulicher Anlagen {§ 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVQO)

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQO)

Bauweise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVQ)

Hodhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNV0)
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze (8 9 Abs. 1T Nr. 4 BauGB i. V. m. & 12 Abs. 2 BauNVQ)
Oberflachenwasser-Bewirtschaftung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Maflnahmen und Flachen flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBi. V. m. § 178 BauGB und §§ 4, 5
LPfIG)

1.8.1. Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6
BauGB)

1.8.2 Baumpflanzungen {8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

1.8.3 Durchfihrung der Malknahme

1.8.4 Verantwortlichkeit fiir Unterhaltung und Pflege

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauQ)
Dachlandschaft (8§ 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 86 LBau0Q)
Gestaltung der Stellplatze (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Gestaltung der Startbahn (8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

SONSTIGE REGELUNGEN/FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 24 Abs. 5 GemO)

PFLANZLISTE
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0OG HERMERSBERG PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKOPF”

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1:1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVQ)
Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,Modellfluganlage” (SO)
festgesetzt.
Zweckbestimmung und Art der Nutzung:
Das Sondergebiet soll der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen fir den Modellflugsport
dienen.

1:2 MaRk der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVQ)

1.2.1 Grundflache baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ)
Die Grundflache flr die Errichtung der Schutzhiitte wird auf maximal 80 gm beschrankt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Sondergebiet als Hochstgrenze festgesetzt.
Hochstgrenze: Z = | VollgeschoR.

1.3 Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO0Q)

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Im gesamten Plangebiet wird ,offene Bauweise” (o) festgesetzt,

1.4 Hohe baulicher Anlagen (&8 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. & 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNV0)
Die Hohe baulicher Anlage wird als Hochstgrenze (Angabe in Metern) der Traufhthe (TH) (ber der
Oberkante bestehendes Gelande festgelegt (= TH . OKG): 3,50 m.

Die Traufhéhe ist definiert als Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

1.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, insbesondere Garagen und Stellplatze, nicht errichtet werden.

Ausnahmen:

- Stellplatze, Bezeichnung : ST

- Startbahn, Bezeichnung : SB

1.6 Stellplétze (3 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

Die Stellplatze sind auf den im Plan gekennzeichneten Flichen zu errichten. Sie diirfen nicht
Uberdacht werden und sind gemaRk Punkt 2.2 zu befestigen.

1.7 Oberflachenwasser-Bewirtschaftung (§9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Das auf versiegelten oder Uberdachten Flichen anfallende Oberflaichenwasser ist auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern.

Es besteht die Madglichkeit der Errichtung einer Zisterne zur Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser zur Toilettenspllung (Wasseranschlu® nicht vorhanden) und Bewasserung der
Grinanlagen (Rasen, Badume, Straucher).

Das zur Brauchwassernutzung nicht bendétigte Oberflaichenwasser ist iber die belebte Bodenzone
zu versickern. Eine unterirdische Zuleitung von Oberflachenwasser zu einer Versickerungsanlage
ist nicht zuldssig.

sdu - plan BEBAUUNGSPLANFASSUNG: GENEHMIGUNG ~ Projekt:BP-170
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OG HERMERSBERG PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,,ROHKOPF:

1.8 MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBi. V. m. § 178 BauGB und 88 4, 5
LP{IG)
1.8.1 Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs.
6 BauGB)
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht flr andere zulassige
Nutzungen (z. B. fir Startbahn) bendtigt werden, zu begriinen, gartnerisch anzulegen und
Zu unterhalten.
1.8.2 Baumpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
Zur Einbindung des Modellflugplatzes in die Landschaft sind entsprechend der Darstellung
im Bebauungsplan standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Die genaue Lokalisation kann von der Planvorgabe abweichen.
Die Auswahl der Gehdlzarten soll in Anlehnung an die Pflanzliste A und B erfolgen.
1.8.3 Durchfiihrung der MaRnahmen
Die BegrinungsmalRnahmen sind nach genehmigtem Plan in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die der Bauvollendung folgt. Abgéangige Pflanzen sind entsprechend ihrer
Art und Qualitat zu ersetzen.
1.8.4 Verantwortlichkeit fiir Unterhaltung und Pflege
Die Anlage und Unterhaltung/Pflege der MalRnahmen zur Begriinung und Bestandserhaltung
gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer,
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (% 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)
2.1 Dachlandschaft (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)
Die Décher im Sondergebiet sind aus stddtebaulichen Griinden als Satteldicher oder Pultdach
auszufilhren.
Die Dachneigung ist von 15° - 45° guszuflihren.
2.2 Gestaltung der Stellplatze (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs, 1 Nr. 3 LBauQ)
Fiir die Befestigung von Stellpldtzen sind lediglich Oberflachen/Beldge mit entsprehchend hohem
Wasse_r_durchla[& zulassig: Schotter, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Rasengitterbelag,
oder ,QOkopflaster”.
2.3 Gestaltung der Startbahn (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die Startbahn kann funktionsbedingt mit einer glatten Oberfliche (z. B. Asphalt, Beton, o. 3.)
befestigt und damit versiegelt werden.
3 SONSTIGE REGELUNGEN / FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHNMEN
3.1 Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser
Beim Bauantrag von Gebéduden bzw. Inbetriebnahme von Anlagen muRk beziiglich der
Abwasserbeseitigung eine einvernehmliche Abstimmung der MaRnahme mit der zustdndigen
Behorde fir die Abwasserentsorgung erfolgen.
Anfallende Abwasser sind in geschlossene Gruben zu leiten und ordnungsgemaf zu entsorgen.
4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (8 24 Abs. 5 Gem0Q)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsadtzlich oder fahrldssig einem Gebot oder Verbot des
Bebauungsplanes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem Bufl3geld bis
zu 10.000,- DM geahndet werden.
sdu
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0G HERMERSBERG

PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,ROHKOPF”

5 PFLANZLISTE
Gehdolzliste A - Landschaftsgehdlze
Baumarten I. Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche
Baumarten Il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbdaume
vgl. Gehaélzliste B
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Gehdlzliste B - Obstbiume, alle Sorten, wie z. B.
Apfelsorten z. B.
Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel
Schéner aus Boskop
Birnensorten, z. B.
Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne
Zwetsche
Hauszwetsche
Kirschen, z. B.
Hedelfinger Riesen
Schneiders Spate Knorpel
und sonstige eingeflhrte Sorten

sdu plan BEBAUUNGSPLANFASSUNG: GENEHMIGUNG
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VI  BEGRUNDUNG
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0OG HERMERSBERG - BEBAUUNGSPLAN SO ,ROHKOPF”

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "ROHKOPF" IN DER GEMARKUNG HERMERSBERG (VG WALDFISCHBACH-
BURGALBEN) BP-FASSUNG: - GENEHMIGUNG -

INHALTSVERZEICHNIS

1 ALLGEMEINES

T Geltungsbereich

T2 Aufstellungsbeschluf?

2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Regional- und Landesplanung (8§ 1 Abs. 4 BauGB)

2.2 Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB)

3 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 Planungsanlaf3/-griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

3.2 Planungsziele

3.3 Planungsgrundsatze

353 1 Stadtebauliche Grundsétze

3.3 Grundséatze der Erschlietung

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN - AUSGLEICHSMASSNAHMEN
5 ABWAGUNG

6 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHE BELANGE (§ 4 BauGB)

7 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES (5 3 Abs. 2 BauGB)

8 SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)
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0G HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN SO ,ROHKOPF"”

1 ALLGEMEINES
1.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Rohkopf” liegt im AuRenbereich zwischen den
Ortslagen der Gemeinden Waldfischbach-Burgalben und der Ortsgemeinde Hermersberg.

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Hermersberg, in der Gewanne “Im Rohkopf auf die Unter” und
umfalst das Grundstiick Plan-Nr. 2083 und die nérdlich, éstlich und westlich gelegenen Wirtschaftswege
jeweils in der Lange der begleitenden Grundstlicksgrenze Plan-Nr. 2083.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan (Planteil) kenntlich gemacht.

Das Plangebiet umfal3t eine Flache von ca. 1,65 ha und hat eine mittlere Léngenausdehnung (von Westen
nach Osten) von ca. 185 m. Die Ausdehnung von Siaden nach Norden betrdgt ca. 90 m.

1.2 Aufstellungsbeschlui

Der Gemeinderat Hermersberg hat in &ffentlicher Sitzung vom 29.12.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rohkopf" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.01.2000 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG
2.1 Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz vom 21.12.1989 weist den Bereich des Bebauungsplan-
gebietes als Flache mit glinstigen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen aus.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird aber seit Genehmigung der Anlage von der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz vom 18.11.1994 als Modellflugplatz genutzt. Die Grundstiicksfliche der Anlage ist im
Besitz eines ortsansassigen Landwirts.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in keiner Weise weiter
eingeschrankt.

2.2 Flachennutzungsplan (8§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der zur Zeit noch giltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist flir
den Bereich des Bebauungsplanes landwirtschaftliche Flachen aus.

Im Entwurf des zur Zeit in der Aufstellung begriffenen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist der
betreffende Bebauungsplanbereich bereits als Sonderbaufliche enthalten.

sdu - plan BEBAUUNGSPLANFASSUNG: GENEHMIGUNG ~ Projekt:BP-170
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OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN SO ,ROHKOPF”

3 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 Planungsanlali/-griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Hermersberg halt die Aufstellung dieses Bebauungsplanes “Rohkopf” fir notwendig und
fihrt dazu folgende wesentliche Griinde an:

Stédtebauliche und grinordnerische Ordnung des heute noch unbebauten Plangebietsbereiches im
Aullenbereich im Suden der Ortslage von Hermersberg mit bereits vorhandenen Einrichtungen und
Anlagen, die im Vorfeld des Bebauungsplanes aufgrund anderer Richtlinien genehmigt wurden.
Vermeidung einer ungeordneten Zersiedelung des Auflenbereichs.

- Bedingt durch die Sportart Modellflugsport und deren Eigenarten und Umfeldbedingungen ist der
Standort flr eine Modellflugsportanlage nur im AuRenbereich méglich und nach anderen Vorschriften
genehmigungsfahig.

- Der Modellflugsportbetrieb auf der bestehenden Anlage wurde durch die Bezirksregierung am
18.11.1994 genehmigt.

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil der Betreiber der Anlage der
“Modellflugsportverein Hermersberg” eine Schutzhiitte und eine befestigte (asphaltierte) Start- bzw.
Landebahn errichten méchte.

Diese beiden Anlagen bieten dem Verein die Maglichkeit des Einsatzes von bestehenden
Flugzeugmodellen und der Ausrichtung von Wettbewerben.

- Eine Schutzhitte ermdglicht auch die kurzfristige Reparatur und Wartung von Modellflugzeugen und
die Unterstellung von Geréten, die fir die Modellflugplatz-Wartung erforderlich sind.

3.2 Planungsziele

Das Bebauungsplangebiet soll gemdR 8 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine geordnete stiadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer und
erschlieRungstechnischer Hinsicht entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir die Errichtung der vaorgesehenen
Gebaude und Anlagen.

Wesentliche, speziell fir diesen Bebauungsplan geltende, Planungsziele sind:

- Herstellen einer stadtebaulichen Ordnung der Bebauung und der Anlagen im AuBenbereich.

- Ermoglichung der baulichen Bestandserweiterung und begrenzten Neubebauung.

- Konfliktvermeidung mit anderen Nutzungen, insbesondere auch der Einbindung in die Landschaft

- Gezielte Festsetzung der Art der Anlagen in Bezug auf die Nutzung des Grundstiicks als
Modellflugsportanlage, zur Erméglichung einer optimalen Ausiibung der Sportart ,Modellflugsport” und
gleichzeitiger Vermeidung weitergehender Nutzungen.

- Ordnung des ruhenden Verkehrs auf dem Grundstiick der Modellflugsportaniage.
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3.3 Planungsgrundsétze
Biedy Stadtebauliche Grundsatze
Das stadtebauliche Konzept fir das Modellflugsportgelande geht von folgenden Planungsgrundsatzen aus:

Einbindung der Baukorper und der Anlagen in Topographie und Landschaft durch entsprechende
Beschrankung der Dimensionierung der betreffenden Anlagen.
Weitesgehende Erhaltung der Griinflichen und BegriinungsmaRnahmen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen als Voraussetzung fir eine angestrebte landschaftsgerechte Einbindung der
geplanten MaRnahmen.

- Die Festsetzung von Baumpflanzungen hat neben der stddtebaulichen Funktion insbesondere einen
dkologischen Zweck und dient dabei auch als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft.

3.3.2 Grundsatze der ErschlieRung

Beziiglich der VerkehrserschlieBung wird auf dem Grundstiick des Modellflugplatzes der ruhende Verkehr
langs des noérdlichen Wirtschaftsweges geordnet.

Ein Anschluf? an die 6ffentliche Wasserversorgung erfolgt nicht. Die beiden Toiletten sollen durch die
Versorgung mit Regenwasser aus einer Zisterne betrieben werden,

Die Schmutzwasser-Entsorgung der beiden Toiletten erfolgt Gber geschlossene Gruben.

Die Oberflachenwasser-Bewirtschaftung ist durch die nur geringe Flachenversiegelung unproblematisch.
Das Oberflachenwasser wird im Plangebiet zurlickgehalten bzw. versickert.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN - AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande fur die in der Umgebung des Gebietes lebenden und
arbeitenden Menschen.

Schwerwiegende Auswirkungen auf Umwelt und Landschaft sind nicht zu erwarten, da durch die intensive

landwirtschaftliche Nutzung der Umgebung des Plangebietes die 6kologische Wertigkeit dieses
Landschaftsbereiches bereits stark herabgesetzt ist.

Die Modellflugsportanlage ist bereits mit Bescheid vom 18.11.1994 durch die Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz genehmigt worden. An der grundsatzlichen Nutzung und demgemald auch der
Auswirkungen ergeben sich durch den Bebauungsplan ,Rohkopf” keine wesentlichen Anderungﬂ,

Die Berlcksichtigung und der Erhalt der vorhandenen Obstbaume, sowie die neu zu pflanzenden Baume
nach Bebauungsplan, begrenzen mégliche negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft (z. B. durch
Bebauung, Startbahn) und schaffen neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Inwieweit die okologische
Wertigkeit des Gebietes dadurch erhoht wird, hdngt vor allem von den verwendeten Baumarten ab. Der
Bebauungsplan gibt deshalb eine Auswahl an heimischen Baumen zur Auswahl zwingend vor.
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5 ABWAGUNG
Nachfolgend werden die wichtigsten Abwé&gungsiberlegungen angesprochen und beschrieben.

Nach & 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte berlicksichtigt:

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes mit der Begrenzung der GréRe der Grundfliche und
der Hohenentwicklung der Gebédude, der Festsetzung von Dachformen, sowie der Gestaltung der
unbebauten Flachen des Plangebietes und den Vorschriften zur Begriinung, wodurch eine
harmonische. Gestaltung und Einbindung in die Landschaft gewéhrleistet wird.

- die Belange der Landwirtschaft in der Abw&gung mit stiddtebaulichen Aspekten bzw. der bereits
bestehenden und genehmigten Nutzung des Plangebietes als Modellflugsportanlage.

Aufgrund der auch heute schon bestehenden Nutzung als Modellflugplatz und der restriktiven Planung wird
versucht, weitere Auswirkungen auf die Umwelt mdglichst zu vermeiden bzw. gering zu halten. Mit der
Beachtung der Empfehlungen und Hinweise im Kapitel 3 und 4 soll bei der Realisierung der Planung ein
maoglichst umweltvertragliches Gesamtergebnis erzielt werden.

Die offentlichen Belange werden damit bei der Abwagung umfassend beriicksichtigt.

6 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHE BELANGE (§ 4 BauGB)
7 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES {3 3 Abs. 2 BauGB)
8 SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)
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