L Fertigung

VERBANDSGEMEINDE
WALDFISCHBACH - BURGALBEN

ORTSGEMEINDE
HERMERSBERG

SEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"
. - WOHNGEBIET -

PLAN UND EEGRUNDUNG
- GENEHMIGUNG -

i © ' hauptstrafie 50

S@@ F i @ﬁ 67714 waldfischbach-burgalben
' telefon 06333 /1057 +1052
telefox 06333 /[ 5666

1

|

5

~ ==ingenieurgesellschaft mbh
| oo Bt et £ - . i-

(I




IR Fertigung

0OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

INHALTSVERZEICHNIS

I UBERSICHTSPLAN

I BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES
1.1 GELTUNGSBEREICH
1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG
2.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG
2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

3 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES
3.1 PLANUNGSANLASS/-GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3.2 PLANUNGSZIELE
3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE
3.3.1 Stidtebauliche Grundsatze
3.3.2 Grundsatze der Verkehrsplanung und der ErschlieBung
3.3.3 Grundsétze der Ver- und Entsorgung
3.3.4 Grundsatze der Grin- und Freiflachenplanung / Landespflege

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN / AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN
4.1 STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN
4.2 AUSWIRKUNGEN DURCH VERKEHR
4.3 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT
4.4 AUSWIRKUNGEN AUF DEN WASSERHAUSHALT

5 ABWAGUNG
6 WIRTSCHAFTLICHKEIT
7 PLANVERWIRKLICHUNG

7.1 BAUABSCHNITTE
7.2 BODENORDNUNG
7.3 GRUNDERWERB UND ERSCHLIESSUNG DURCH DIE GEMEINDE

8 ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN
9 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

10 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
10.1 BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
10.2 BEHANDLUNG/ERORTERUNG VON EINWANDEN, BEDENKEN UND ANREGUNGEN

11 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES
12 SATZUNGSBESCHLUSS

1| PLANGRUNDLAGEN
B Bebauungsplan Fas_s_%%g : Entwurf 04/1998 Plan-Nr. 1a

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
ingenieurges. mbh INHALTSVERZEICHNIS 01/09-98/04aginta.wep




OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

i UBERSICHTSPLAN

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
ingenieurges. mbh INHALTSVERZEICHNIS 01/09-98/0499inHa.weD




OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

UBERSICHTSKARTE TK 1 : 25 000

o n‘ Ceiimmne i
= i

1,,'"
‘./ !.'
e
N/

\1&'13 e

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
ingenieurges. mbh UBERSICHTSKARTE 01/09-98/049908er.wrD Seite: 1




'R Feriigqng

OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES
1.1 GELTUNGSBEREICH
1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG
2.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG
2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
3 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES
3.1 PLANUNGSANLASS/-GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3.2 PLANUNGSZIELE
3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE
3.3.1 Stadtebauliche Grundsatze
3.3.2 Grundsétze der Verkehrsplanung und der ErschlieBung
3.3.3 Grundsatze der Ver- und Entsorgung
3.3.4 Grundsétze der Grin- und Freiflachenplanung / Landespflege
4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN / AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN
4.1 STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN
4.2 AUSWIRKUNGEN DURCH VERKEHR
4.3 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT
4.4 AUSWIRKUNGEN AUF DEN WASSERHAUSHALT
5 ABWAGUNG
6 WIRTSCHAFTLICHKEIT
7 PLANVERWIRKLICHUNG
7.1 BAUABSCHNITTE
7.2 BODENORDNUNG
7.3 GRUNDERWERB UND ERSCHLIESSUNG DURCH DIE GEMEINDE
8 ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN
9 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
10 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
10.1 BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELf\NGE
10.2 BEHANDLUNG/ERORTERUNG VON EINWANDEN, BEDENKEN UND ANREGUNGEN
11 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES
12 SATZUNGSBESCHLUSS
sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140

Ln_genieu rges. mbh INHALTSVERZEICHNIS 01/09-98/0499inHA.wPD




OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

9 EFEUHZEITIGE_!_SURGEHBETEILIGUN(:S__{_§ 3 Abs. 1 BauGB“]"

10 BETEILIGUNG DER TRAG“ER C'JFFENiI___[CHER BELANGE {&__4 BauGB)

11 _C'_)_F_FENTLICHE ﬁUSLEGU‘I'?IG DES PLANENTWUFf_FES (8 S_f\bs. 2 Balrlh(i?}
12 SATZUNGSBESCHLUSS

Begriindung zur BP-Fassung

- Entwurf I = -
aufgestellt (ba/li) : e Ty
Waldfischbach-Burgalben, September 1998 Dipl.-Ing. Bauer (Projektleiter)

sdu-plan
ingenieurgesellschaft mbh
hauptstralRe 50

67714 wa!dfischbach-burgalb?n Dipl.-Ing. Zimmermann (Geschéftsfiihrer)

sbiirgermeister | [ /f‘(‘f‘{-. #_r" L IE )

blt L LLy

Hermersberg /0 X 7i§ 5 Orisbirgeuneister
= { Z/ el t‘.f'{ \(f' Uy An Ly )
sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140

ingenieurges. mbh BEGRUNDUNG 01/09-98/0s9ssecr.weo Seite: 11




OG HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

1] PLANGRUNDLAGEN

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
ingenieurges. mbh INHALTSVERZEICHNIS 01/09-98/04991nHa.wrD







0G HERMERSBERG BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESGEWANNE"

BEGRUNDUNG

ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "STEINWIESGEWANNE" IN DER ORTSGEMEINDE
HERMERSBERG (VG WALDFISCHBACH-BURGALBEN)

BP-FASSUNG: - GENEHMIGUNG -

1 ALLGEMEINES

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Steinwiesgewanne" liegt im SlUdwesten der Ortsgemeinde
Hermersberg, aufRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.

Das Plangebiet liegt siidostlich der L 474 im Anschlu an bestehende Bebauung. Die slddstliche
Grenze bildet der Wirtschaftsweg "Hoheindder Pfad”, Flur-Nr. 231, im Sidwesten trennt ein weiterer
Wirtschaftsweg mit der Flur-Nr. 250 das Plangebiet von der landwirtschaftlich genutzten "Halbmorgen-
gewanne".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan (Planteil} kenntlich gemacht;

Das Plangebiet umfal3t eine Flache von ca. 3,9 ha und hat eine Langenausdehnung von Nordosten
nach Siidwesten von ca. 200 m. Die ldngste Ausdehnung des Geltungsbereiches von Nordwesten
nach Sidosten betrdgt ca. 190 m.

1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

76 y L;J3 e
Der Rat der Ortsgemeinde Hermersberg hat in dffentlicher Sitzung vom -/‘Q)f die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Steinwiesgewanne" nach §2 Abs.1 BauGB beschlossen und an-
schlieRend ortsiblich bekannt.gemacht.

2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG (81 Abs.4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz vom Dezember 1989 weist den Bereich des Plangebietes
als Flache mit glnstigen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen aus.

Die ErschlieBung dieser Bauflachen mulZ daher mit der Regional- und Landesplanung abgestimmt
werden. Die Anpassung des regionalen Raumordnungsplanes im Zuge der nachsten Fortschreibung
wird beantragt.

Auf diese reginalplanerische Darstellung wird unter Punkt 5 (Abwa&gung) naher eingegangen.

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
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2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN/LANDSCHAFTSPLAN (§8 Abs.2 und 3 BauGB)

Die neu zu erschlieBenden Wohnbauflachen erstrecken sich auf landwirtschaftliche Flachen, wodurch
eine Anderung/Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben in diesen Teilbereichen erforderlich ist. Dies soll auf der Grundlage des §8 Abs.3 BauGB im
Parallelverfahren geschehen.

3 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES
3.1 PLANUNGSANLASS/-GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Ortsgemeinde Hermersberg hélt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Steinwiesgewanne" far
notwendig und flhrt dazu folgende wesentliche Griinde an:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll neues Bauland erschlossen werden, das die
Gemeinde bendtigt, um die grol3e Baulandnachfrage und den entsprechenden Siedlungsdruck auf
die Gemeinde zu befriedigen.

- Durch die Ausweisung und ErschlieBung neuer Baufldchen wird der Bedarf der Gemeinde an
Wohnbaufldchen sichergestellt {(Eigenbedarf).

- Aufgrund der giinstigen Lage, mit der Anbindung an ein bestehendes Wohngebiet, ist das Plan-
gebiet insbesondere fiir Wohnbebauung geeignet.

- Durch direkte Anbindungsmdoglichkeiten (ErschlieBung) des Gebietes an die bestehende Bebauung

an 2 Punkten (In den Rédern, An der Bleiche) ist eine wirtschaftliche Anbindung an die vorhandene
technische Infrastruktur (Straken, Wasser, Strom) mdglich.

3.2 PLANUNGSZIELE

Der Bebauungsplan "Steinwiesgewanne" dient mit seinem Wohnbauflachen-Angebot der Deckung der
Nachfrage an Bauland in der Ortsgemeinde Hermersberg. Mit der Baugebietsausweisung werden ca.
33 Bauplatze geschaffen.

Der Bebauungsplan soll gemaR 81 Abs.5 BauGB eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer als
auch erschlieBungstechnischer Hinsicht entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug weiterer Mal3-
nahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung des Gebietes.

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
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3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

3.3.1 a aulich run

Das Plangebiet soll entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bebauung als "Allgemeines
Wohngebiet" bebaut werden. Die Bebauung des Plangebietes soll sich durch eine ablesbare bauliche
Gliederung, eine Anpassung an die regional typische Baugestaltung und eine standortgerechte
Bepflanzung harmonisch in die Umgebung einfligen. Dies soll durch die folgenden bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan "Steinwiesgewanne” und folgenden
wesentlichen Planungsgrundsatzen gewahrleistet werden:

B Schaffen einer stadtebaulichen Ordnung fiir die zu errichtende Wohnbebauung.

B Schaffen einer gebietstypischen, charakteristischen Grundordnung durch das Zusammenspiel von
ErschlieBungssystem und baulicher Gliederung.

B Die zu bebauenden Flachen sollen vorwiegend dem Wohnen dienen und wurden dementsprechend
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal? § 4 BauNVO festgesetzt. Andere, die Wohnnutzung
nicht storende Nutzungen sollen ebenfalls {regelmé&Rig oder ausnahmsweise) zulédssig sein, soweit
sie mit dem Gebietscharakter vereinbar sind.

B Die Bebauung des Plangebietes soll eine ablesbare bauliche Gliederung erméglichen. Dabei soll die
GeschoRigkeit auf maximal 2 GeschoBe begrenzt bleiben, um ein harmonisches Einfligen der

Bebauung in die Umgebung (Landschaft und umliegende bzw. anschlieRende vorhandene Bebauung)
zu gewahrleisten.

H Die Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebiude beschrankt, um zu gewihr-
leisten, dal® die aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten knapp gehaltenen ErschlieBungsflachen
ausreichen. Dies insbesondere im Hinblick auf Stellflichen im &ffentlichen Verkehrsraum.
AuBerdem soll Spekulationen im Bereich des Mietwohnungsbaus Einhalt geboten werden.

B Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Traufhdéhe iiber den Bezugspunkt Oberkante

Fahrbahnbelag festgesetzt. Die genaue Definition ist dem Planteil des Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Griinde: Wahrung der Maf3stablichkeit in bezug auf

- den relativ eng bemessenen Strallenraum, die Zuordnung der Gebaude zum StralRenraum.
- Héhenabwicklung der Gebdude zum StralRenraum.

- Hohenabwicklung der Geb&dude untereinander in bewegter Topographie.

B In der Wahl der Bauweise wurde allgemein auf die "offene Bauweise" zuriickgegriffen. Es sind nur
Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. GrundstiicksgréBe und Bauweise entsprechen heutigen An-
spriichen und tragen dariiberhinaus auch wirtschaftlichen Gesichtspunkten Rechnung.

B Die Grundflaichenzahl (GRZ) wurde fiir den gesamten Bebauungsplanbereich mit 0,4 und die
GescholRflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt, was den angesprochenen Zielen und vorgegebenen
Obergrenzen des § 17 BauNVO entspricht. Bei sparsamer Flachenaufteilung werden damit an-
gemessene Hausdimensionen und eine gute Ausnutzung von Dach- und Kellergeschossen er-
maglicht.

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
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B Auf die Festsetzung der Hauptfirstrichtung als Aspekt zur Sicherung einer stéddtebaulichen Grund-
ordnung in bezug auf die Geb3udestellung wurde nach Diskussion im Gemeinderat verzichtet. In
den direkt angrenzenden Gebieten wurden durch entsprechende Anderungen der Bebauungspline
nach Vorlage von entsprechenden Bauantragen bereits Vorgaben geschaffen, die diesbeziiglich
keine klare Ordnung mehr erkennen lassen.

B Mit der Festsetzung von Dachform (Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach) und Dachneigung

soll in der Dachgestaltung eine Anpassung an vorhandene Formen erfolgen und eine grof3e Nut-
zungsoptimierung (Dachausbau) ermdéglicht werden.

B Mit den in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beschriebenen Vorschriften zur
Begriinung/Bepflanzung mit Pflanzbindungen {Liste) und Bestandserhaltung wird eine Einbindung
des Plangebietes in die umgebende Landschaft, insbesondere auch in Bezug auf die Ausbildung
eines neuen Ortsrandes, angestrebt.

B Durch Festsetzungen bzgl. der Nebenanlagen (Beschrénkung der Gesamtflache} und der Gestaltung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen soll der Anteil von Versiegelungsflichen méglichst
gering gehalten werden.

B Im Plangebiet sind 2 Bereiche genehmigter Bebauungspléne enthalten
- Bebauungsplan "An der Bleiche, 1. Anderung", genehmigt am 18.12.1992
- Bebauungsplan "In den Rédern", genehmigt am 26.06.1987
die mit dem vorliegenden Bebauungsplan gedndert werden. Damit kann im Plangebiet eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung und eine wirtschaftliche ErschlieBung erfolgen.

3.3.2 r itz rvV rsple rschli n

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Stralten "In den Rédern" und "An der Bleiche" aus
dem direkt angrenzenden letzten Neubaugebietsabschnitt der Gemeinde Hermersberg. Diese Anbindung
wird durch die im Bebauungsplan enthaltenen Anderungsbereiche der genehmigten Bebauungspléane
"An der Bleiche, 1. Anderung" (genehmigt am 18.12.1992) und "In den Rédern" (genehmigt am
26.06.1987) und die entsprechende Umwidmung im Gemeindebesitz befindlicher Flachen in Verkehrs-
flachen ermoglicht.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine Schleife, als Verlangerung der beiden
vorgenannten StralRen "In den Rodern" und "An der Bleiche". Von der ErschlieBungsstrae erfolgt eine
Gehwegverbindung zur L 474 im Norden und eine Wegeverbindung zum Wirtschaftsweg im Stden des
Plangebietes.

Der Ausbau der ErschlieBungsschleife soll im Mischsystem in verkehrsberuhigter Form erfolgen.

Mit einer StraRenraumbegriinung, insbesondere mit hochstdmmigen Laubbdumen, wird der Verkehrs-
raum aufgelockert und in Bezug auf Aufenthaltsfunktion und Wohnumfeid der StraRen aufgewertet-

Die Verkehrsflachen sind so konzipiert, da sie, entsprechend den stidtebaulichen Zielvorstellungen,
der Aufnahme und der Begrenzung des motorisierten Individualverkehrs dienen und auch unter
Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit angemessene Flachen flr FuBganger, Radfahrer und Stral3en-
raumbegriinung vorsehen. Den Verkehrsflichen kommt neben der reinen Erschliefungsfunktion
insbesondere auch die Aufenthaltsfunktion zu.

sdu - plan BEBAUUNGSPLAN/FASSUNG: GENEHMIGUNG Projekt: BP-140
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Durch die Festsetzung der PlanstraBen als verkehrsberuhigte Wohnstraen wird ein als Mischflache
ausgestalteter und mit Biumen begriinter StraBenraum mit hoher Wohnumfeldqualitdt angestrebt.

3.3.3 Grundséatze der Ver- und Entsorgung

3.3.8.1 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt durch den Versorgungstréger (Firma Pfalzwerke AG) ist durch den
AnschluR an das vorhandene Netz in verschiedenen Punkten maglich.

3.3.3.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt (iber den Anschlu® an das drtlich vorhandene Netz in den Anbin-
dungspunkten der StraRen "In den Rédern" und "An der Bleiche".

3.3.3.3 Schmutzwasser-Entsorgung

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt innerhalb des Plangebietes durch eine reine Schmutzwasserlei-
tung mit Anschlu® an das in den Anbindungspunkten vorhandene Kanalsystem.

3.3.3.4 QOberflachenwasser-Bewirtschaftung

Die Oberflachenwasser-Bewirtschaftung des Plangebietes soll nach den folgenden, mit dem Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) abgestimmten, Entwéasserungskonzept erfolgen (siehe dazu
nach Bedarf Erlauterungsbericht und Plangrundlage des Entwasserungskonzeptes 02/98).

§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, dall Niederschlagswasser nur in Entwésserungs-
anlagen geleitet werden darf, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses wird daher empfohlen, das auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser zu sammeln (Zisterne, Gartenteich) und als Brauchwasser (z. B. Gartenbewis-
serung, Toilettenspiilung, Waschmaschine) zu nutzen.

Auf den Grundsticken wird das Anlegen von Mulden zur Ridckhaltung und Versickerung festgesetzt,
in die das auf versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende Oberflachenwasser einzuleiten ist.
Dabei ist pro Quadratmeter versiegelter Grundstlicksflache ein Einstauvolumen von mind. 20 |
vorzuhalten. Bei der Bemessung wurde die versiegelte Grundstiicksflache zugrundegelegt, um einen
Anreiz zu schaffen, die Versiegelungsflaiche maglichst gering zu halten. Die Mulden auf den Privat-
grundstlicken sind von den jeweiligen Eigentiimern herzustellen und zu unterhalten.

Bei Uberlastung der Mulden auf den Privatgrundstiicken wird den Grundstiicksbesitzern gestattet, das
Uberlaufwasser dem 6ffentlichen Entwasserungssystem zuzufidhren.

Das offentliche Entwasserungssystem besteht aus einem Graben-Mulden-System (Anschiul3 der
talseits gelegenen Grundstiicke) und einer Oberflichenwasserleitung (Anschlul der bergseits gelege-
nen Grundstiicke), die in ein zentrales Versickerungsmulden-System im Plangebiet geleitet werden.
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Die StraBenentwdésserung erfolgt ebenfalls (iber die oberflachennah gefiihrte Oberflachenwasserleitung
in 2 Entwasserungsrichtungen, in das vorgenannte zentrale Versickerungsmulden-System.

Das zentrale Versickerungsmulden-System liegt im Bereich des tiefsten Gelandepunktes des Plan-
gebietes. Hier soll der vollstdndige Riickhalt und die Versickerung der im Plangebiet noch zum Abflu
kommenden Niederschlagswésser erfolgen (Berechnungsgrundlage: 5-jahriges Regenereignis). Die
zentralen Versickerungsmulden erhalten einen Notiiberlauf, Uber den bei einem Starkregenereignis das
Uberschissige Niederschlagswasser ablaufen und (ber 6ffentliche Griinfldchen ins Tal abflielRen kann.

3.3.4 Grundsétze der Griin- Und Freiflichenplanung / Landespflege

Die festgesetzten Griinflaichen und "Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft", sowie die Vorschriften bzw. Empfehlungen zur Begriinung von
StralRenraum und Baugrundstiicken haben neben der stadtebaulichen Funktion insbesondere 6kologi-

sche Funktionen und dienen dabei auch als Ausgleich flir die entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen (iber den anzustrebenden Zustand von Natur
und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen. Siehe dazu den
erstellten landespflegerischen Planungsbeitrag gemaR § 17 LPfIG mit den entsprechenden Analysen
und MaRnahmen, als Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bereich der Flachen far "Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden auch die nicht behandlungsbedirftigen Oberflachenwaésser in Mulden und Graben
zurlickgehalten, versickert und nach Bedarf (Notentlastung) weitergeleitet.

Die im Bebauungsplan und landespflegerischen Begleitplan vorgesehenen MaRnahmen sind dazu
geeignet, die Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten, wieder
herzustellen bzw. landespflegerisch sinnvoll neu zu gestalten.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN
- AUSGLEICHSMASSNAHMEN -

4.1 STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Das geplante Gebiet schlieBt an die bestehende Wohnbebauung der Ortslage an. Aufgrund der Lage
und der gleichen Nutzung sind Konflikte, insbesondere durch Immissionen nicht zu erwarten.

Durch das geplante Baugebiet ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
perstnlichen Lebensumstéande fir die in der Umgebung des Baugebietes lebenden und arbeitenden
Menschen.
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4.2 AUSWIRKUNG DURCH VERKEHR

Eine mdgliche Auswirkung ist der von dem Plangebiet ausgehende Ziel- und Quellverkehr. Er flieRt von
der Erschlielungsschleife (Planstrae A} im Baugebiet (ber die 2 Anbindungspunkte der StraRen "In
den Rédern” und "An der Bleiche" auf HauptverkehrsstraRen ab. Es ergibt sich zwangslaufig eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens der beiden vorgenannten AnliegerstraRen mit Anbindefunktion.

Durch den Ausbau der Planstrale als verkehrsberuhigte WohnstraRe, sollen die negativen Aus-
wirkungen des PKW-Verkehrs gering gehalten werden. Die kompensatorische Wirkung eines wohl-
gestalteten StraBenraumes auf das Wohlbefinden der Anwohner ist dabei ebenfalls vor groRer
Bedeutung.

Im Rahmen der Abwéagung wurden die Belange des Schutzes der freien Landschaft und der Wirt-
schaftlichkeit der Nutzung als Wohnbauland héher gewichtet als die mogliche Beldstigung betroffener,
benachbarter Anwohner von den Auswirkungen des Verkehrs (L&rm, Luftverschmutzung, Verkehrs-
gefahrdung).

4.3 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Die Versiegelung des Bodens ist die wesentlichste Auswirkung der geplanten Wohnbebauung auf
Natur und Landschaft. Zwar wurde beim Entwurf des Bebauungsplanes des Optimierungsangebot des
BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, beachtet, dennoch ist aber eine Versiegelung des
Bodens eine unumgangliche Auswirkung bei einer Bebauung.

Durch die Bodenversiegelung geht die aktive obere Bodenschicht verloren und damit samtliche
Funktionen, die das Umweltmedium Boden erfiillt. Diese Bodenschicht kann nicht durch Ausgleichs-
malinahmen ersetzt werden.

Dem Naturhaushalt entsteht also durch diese Bodenversiegelung ein Verlust, der durch die folgenden
Festsetzungen/MalRnahmen im Bebauungsplan gemildert werden soll:

B offene Bauweise und Begrenzung der GroRe der Uberbaubaren Grundfléche,

B Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit geringem Abstand der Bebauung zur StraBenbegren-
zungslinie,

H die Beschrinkung auf einen méglichst geringen StraRenquerschnitt der einzelnen PlanstraRen

B die Begriinung mit heimischen Pflanzen im 6ffentlichen und privaten Bereich

Die wiéhrend der BaumaBnahmen notwendigen Erdbewegungen {Auf- und Abtrag) sowie die Boden-
verdichtung stellen ebenfalls Beeintrachtigungen dar. Diese lassen sich jedoch nach Beendigung der
Bauphase weitgehend beseitigen.

Die teilweise Berlicksichtigung und der Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes sowie die zu
einer Wohnbebauung gehérenden Garten und Freibereiche begrenzen die negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft und schaffen neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Inwieweit die Okologische Wertigkeit des Gebietes dadurch erhéht wird, hdngt vor allem von den
verwendeten Pflanzen und Gehdlzen ab. Der Empfehlung des Bebauungsplanes, vorwiegend stand-
ortgerechte und heimische Pflanzenarten zu verwenden, solite die Gemeinde durch spezielle Informatio-
nen Nachdruck und Wirksamkeit verleihen.
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Die wesentlichen Vorstellungen des landespflegerischen Planungsbeitrages wurden als Festsetzungen
in den Bebauungsplan tibernommen, um den Eingriff zu mildern.

4.4 AUSWIRKUNGEN AUF DEN WASSERHAUSHALT

Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Eine hohere
Belastung des Vorfluters wird aber durch geeignete Malnahmen auf das notwendige Maf3 beschrankt.

Das auf versiegelten oder berdachten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist in Mulden einzuleiten,
die dem Rickhalt und der Versickerung dienen. (siehe auch Punkt 3.3.3.4 "Oberflaichenwasser-
Bewirtschaftung).

Das im Bebauungsplan festgesetzte Einstauvolumen von 20 | pro gm versiegelter Flache zur Riickhal-
tung und Versickerung ist bewulRt auf die versiegelte Grundstlicksflache bezogen, um einen Anreiz zu
schaffen, die Versiegelung mdglichst gering zu halten.

Desweiteren soll durch die Vorschriften zu Art und Umfang der Oberflachenbefestigung durch
Nebenanlagen und Verkehrsflachen die Menge des nicht direkt versickernden Oberflachenwassers auf
das notwendige Malk beschrankt werden.

5 ABWAGUNG

Nachfolgend werden die wichtigsten Abwagungsiiberlegungen angesprochen und beschrieben.

Nach &1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte beriicksich-
tigt:

H die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Begrenzung der GréRe der Grundflache und
der Héhenentwicklung der Gebaude, der Festsetzung von Dachformen, sowie der Gestaltung der
unbebauten Flachen der Grundstiicke und den Vorschriften zur Begriinung, wodurch zu einer
harmonischen Gestaltung und Eingrinung des Baugebietes beigetragen wird und eine mdoglichst
gute Einbindung in die Landschaft gewahrleistet wird,

B die Belange der Energie- , Widrme und Wasserversorgung, sowie der Abwasserversorgung und der
Oberflachenwasser-Bewirtschaftung,

B die Belange des Verkehrs mit einem (ibersichtlichen und ausreichend dimensionierten Verkehrs-
system und der Schaffung von ausreichenden Flachen fir den ruhenden Verkehr

B die Belange von Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Flachen flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie sonstigen Bepflanzungen
und Festsetzungen.

B die Belange der Landwirtschaft in der Abwéagung mit stadtebaulichen Aspekten bzw. der grofien
Baulandnachfrage und dem entsprechenden Druck aus der Bevilkerung.
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Durch eine friihzeitige Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer ist gewahrleistet, dal? keine
privaten Belange entgegenstehen bzw. dal diese mit entsprechendem Gewicht in die Planung
einflieBen konnten.

Bei der Standortwahl fir ein neues Wohngebiet wurden neben der Plangebiets-Flache auch andere
Flachen um die Ortslage der Ortsgemeinde Hermersberg in Betracht gezogen. Uberall befinden sich
aber intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen). Im Rahmen der Abwagung wurde
dann dem vorliegenden Plangebiet u. a. auch deshalb der Vorrang eingerdumt, da der Eingriff in Natur
und Landschaft am geringsten und auch eine wirtschaftliche Anbindung méglich ist.

Bei der Entscheidung iiber die Art der zukiinftigen Nutzung erhielt die Wohnnutzung, aufgrund der Lage
und einer diesbeziiglichen guten Eignung, den Vorzug in der Abwégung. Um eine mit der Wohnnut-
zung vertragliche Nutzungsmischung und -vielfalt zu erméglichen, wurde das Plangebiet als "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) festgelegt. Die Starkung der Wohnfunktion durch die Ausweisung eines
neuen Baugebietes in der Ortsgemeinde Hermersberg kommt der Sicherung und Weiterentwicklung
bestehender privater und &ffentlicher Einrichtungen ("ortliche Infrastruktur") entgegen.

Der Anschluf? des Baugebietes an das bestehende StraBennetz und die bestehenden Ver- und
Entsorgungs-Systeme stellt sicher, da® das neue Wohngebiet auch aus wirtschaftlicher Sicht als
glinstig zu beurteilen ist.

Mit der Planung wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt moglichst gering zu halten, was
in den Punkten 3 und 4 bereits dargelegt wurde. Mit der Beachtung der Empfehlungen und Hinweise
im Kapitel 3 und 4 soll bei der Realisierung der Planung ein méglichst umweltvertragliches Gesamt-
ergebnis erzielt werden.

Die offentlichen Belange wurden damit, bei der Abwagung umfassend, bzw. soweit direkt nachvoll-
ziehbar, bericksichtigt.

6 WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die nachfolgenden Tabellen ge"ben einen Uberblick tiber die Anteile einzelner Flachen und belegen die
Wirtschaftlichkeit des Baugebietes in der vorgesehenen Planung:

Daten absolut prozentual
Anzahl der Grundstiicke 33 Stick —
GrundsticksgrilRe ca. 600 - 1500 gm S
Grundsticksfl. gesamt incl. privaten Grinfl. 28.814 gm 73,82 %
Verkehrsflache incl. FuBwege 3.274 gm 8,39 %
Wirtschaftsweg 2.013 am 5,16 %
Flache fiir Ausgleichsmaln./Versickerung 4.929 gm 12.63 %=
Gesamtflache 39.030 gm 100,00 %
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Bebauungsplan neu 38.474 gm 98,57 %

Anderungsbereiche 556 qm 1,43 %

Gesamtflache BP 39.030 gm 100,00 %
7 PLANVERWIRKLICHUNG

741 BAUABSCHNITTE

Die Konzeption des ErschlieBungssysstems ermdglicht neben einer Komplett-ErschlieBung eine
abschnittsweise ErschlieBung und Verwirklichung des Baugebietes in zwei Bauabschnitten.

7.2 BODENORDNUNG

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken mit unterschiedlichen Eigentiimern zusammen.
Durch die vorgesehene Planung und damit verbundene Neuordnung der Grundstiicke, wird eine
entsprechende Vermessung und Umlegung notwendig.

Die Bodenordnung zur Realisierung der vorgesehenen MaRnahmen wird durch die Ortsgemeinde
Hermersberg betrieben.

7.3 UNDERWERB UND E LIESSUNG DURCH D EMEINDE

Zur Verwirklichung/Umsetzung des Bebauungsplanes miissen die Flichen der PlanstralRe in das
Eigentum der Gemeinde (ibergehen. Da fir eine Bebauung eine gesicherte ErschlieRung erforderlich ist,
sind von der Gemeinde die Verkehrsflachen, die StraBenbeleuchtung und der Anschlu® an die Ver- und
Entsorgung herzustellen.

8 ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Nach erfolgter Bodenordnung stehen im Bebauungsplangebiet nachstehende ErschlieRungsmaRnahmen
an:

- Wasserversorgung
Trager: Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben
- Abwasserbeseitigung
Trager: Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben
- Stromversorgung (Erdkabel)
Tréger: Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
- FernmeldemaRBige Versorgung (Erdkabel)
Trager: Telekom AG
- StralRenbau/StralRenbeleuchtung/StralRenentwasserung
Trager: Ortsgemeinde Hermersberg
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