i Fertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 27 105 92

zu dem Bebauungsplan "Heide", 1. Anderung, in der
Ortsgemeinde Hheindd

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit der Landesbauordnung (LBauO) in der ab 01.07.87 gliltigen

Fassung und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 27.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

————— — ————— . — — ———— T — — — ———————— -1

a) GemdB §4 BaulNVO

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind ein-
geschoBig bis maximal 30 m2? Grundfliche zugelassen.

——————————— ——— ——————— . — o —— — —

a) Auf den Grundstilicksfldchen zwischen den Verkehrsflichen
und den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur
Einfriedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den
Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und Stell-
plédtze filir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefilhrten Grundstiicksflichen
k&nnen auch Garagen zugelassen werden, wenn vor den
Garagentoren ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorge-—
sehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewdhrleistet ist.

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kSnnen bei
sehr schwierigen Gel&dndeverhidltnissen (z. B. stark ab-
fallendes Geldnde) zugelassen werden, wenn als Ersatz
unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird
und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist.

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kdnnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen wer-
den, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgeb&udes
(Hauptk&rpers) unterordnen.



1.4 Gebdudehdhe

Die TraufhShe betrdgt bei eingeschoBigen Gebduden und einem
Kniestock

von 25 ¢cm 3,25 m ‘

von 50 ecm 3,30 m o jpa AP0 L ST

bei zweigeschoBigen Gebiuden und einem Kniestock

von 25 cm 6,25 m

von 50 cm 6,50 m ¢ ypu Appim. L Om

Bezugspunkt der Traufhdhe ist der Wand-Dachschnitt.

a) Es sind so viele Stellpldtze herzustellen, wie aufgrund
der Landesbauordnung (LBauO) und anderer Vorschriften fiir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie
dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch zwei
Stellplédtze pro Wohneinheit (einschl. Besucherparkplatz).

b) Statt der Stellpldtze nach Absatz 1.5 a) k&nnen Garagen
hergestellt und dann auf die Anzahl der Stellpldtze ange-
rechnet werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b) her-
gestellt wird.

c) Stellplé&tze oder Garagen sind nur in dem nach Absatz
1.5 a) festgesetzten Umfang zuldssig.

Die ErdgeschoBhthe darf max. 50 cm liber dem derzeitigen (be-
stehenden) Gel&dnde liegen.

Im Zuge des StrafBenbaues kommen die B&schungen auf die Wohn-
baugrundstiicke zu liegen.

1.8 Griinordnerische MaBnahmen

— e

Zu dem freien Feld und zu der Ortslage sind gemdB Planung
private Pflanzungen vorzunehmen. Als zweireihige Pflanzung
kommen zur Ausfilhrung: Hainbuche, Pfaffenhiitchen, HaselnuB
und Hartriegel. Ferner sind pro Grundstilick mindestens zweil
hochstdmmige Bdume als Traubeneiche, Buche oder Wildobst
anzupflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsddchern (nur
nach innen geneigten Ddchern) sind alle Dachformen im
Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zugelas-
sen. Ausnahmen wvon Dachneigungen siehe Ziffer 2.2 dieser
Festsetzungen.



b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei
auBermittigem First) sind zugelassen, wenn die Dachnei-
gung der den StraBen zugewandten Dachfldchen den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-
gungen kdnnen filir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptge-
bdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungs-
bild des Hauptgebdudes (Hauptk&rpers) unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten
nicht flir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschofBien
(z. B. Dachgauben) sind zugelassen, wenn sie sich der je-
weiligen Hauptdachfldche wesentlich unterordnen und die
Traufe nicht unterbrechen.

KniestScke
Kniestdcke diirfen bei Dachneigungen yon 20° - 25° die H&he
von 25 cm, bei 26° - 40° die H8he vor’5# cm, gemessen von

OK Rohdecke bis UK FuBpfette, nicht {iberschreiten.

An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen,
Verblendungen und Farbanstriche in grellen (st8renden) Farben
untersagt.

Die Grundstlicke k&énnen eingefriedet werden. Nur entlang den
Verkehrsfldchen dlirfen feste Sockel bis zu einer HOhe von

40 cm errichtet werden. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich stdrendem Material entlang den Verkehrsfldchen ist
untersagt. Flr die duBere Farbgestaltung der Einfriedungen
gilt Ziffer 2.5 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamthdhe der
Einfriedungen darf 1,20 m Uber OK Blirgersteig bzw. OK Gelidnde
nicht Uberschreiten.

Stiitzmauern

Soweit Stilitzmauern entlang den Verkehrsfldchen erforderlich
sind, diirfen diese nur bis zu einer HBhe von 1,20 m {iber

OK Blirgersteig errichtet werden. Flir die &duBlere Farbgestal-
tung der Stilitzmauer gilt Ziffer 2.5 dieser Textfestsetzungen.



2.8 Altlasten

Eine Uberpriifung des Bebauungsplangebietes hat ergeben,

daB mit dem Vorliegen von Altlasten nicht zu rechnen ist.
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