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1. ALLGEMEINES

In der Ortsgemeinde Héheindd besteht konkrete Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken. Zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfs beabsichtigt die Ortsgemeinde die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Langgasse“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, umfasst eine Flache von ca. 0,58 Hektar.
Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Ortsgemeinde Hoheinéd, westlich des Ortskerns
und 6&stlich der bestehenden StraRe Langgasse. Im Geltungsbereich befindet sich auf dem
Grundstiick mit der Flustiicksnummer 4672 ein Wohngebé&ude, welches jedoch aufgrund
eines maroden baulichen Zustands abgerissen werden soll.

Der Bebauungsplan ,Langgasse“ enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche Maknahmen.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langgasse“ der Ortsgemeinde
Hoheindd ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
und Darstellungen ersichtlich. Der Geltungsbereich umfasst demnach die Grundstiicke mit
den Flursticksnummern: 4670, 4669, 4674, 4675, 4673, 4672 und 4671 (Fahrweg).

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde am 20.10.2009 vom Rat der Ortsgemeinde Hoheinéd beschlossen und gemaR § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom 30.10.2010
ortsliblich bekannt gemacht.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm IV/Regionaler Raumordnungsplan

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Innenbereich der Ortsgemeinde
Hoheindd liegt, sind keine Konflikte mit Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms
zu erwarten. Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist die Ortslage Hoheinséd als
Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Wie aus Abbildung 1 ersichtlich, ist der Bereich im westlichen Ortsbereich von Héheindd im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben von
2006 als bestehende Mischbauflache dargestellt. Im Rahmen des Verfahrens gemaR § 13 a
BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist eine nachtragliche
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege einer Berichtigung zulassig. Eine formale
Anderung des rechtskréftigen  Flachennutzungsplanes (von Mischbauflache auf
Wohnbauflache in diesem Bereich) ist daher nicht notwendig.
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Abbildung 1: Auszug aus dem FNP der VG Waldfischbach-Burgalben von 2006, Bereich
Langgasse.

3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Planungsleitsitze

Der Bebauungsplan soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

Aufgrund der bereits beschriebenen stadtebaulichen Lage des Baugebietes im
Innenbereich und der damit verbundenen Méglichkeit einen Liickenschluss der
bestehenden Bebauung zu erreichen sowie der méglichen ErschlieRung durch die
bestehende StraRe Langgasse, sind in diesem Verfahren keine Planungsvarianten sinnvoll.

3.2 Planungsanlass
Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes .Langgasse* erforderlich, um
die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, um die bisher brachliegende
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Innenbereichsflache funktional-gestalterisch in geordneter Form der Wohnnutzung zu
zufithren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Langgasse" wurde erforderlich, um der konkreten
Nachfrage aus der Bevélkerung der Ortsgemeinde Hoheinéd Rechnung tragen und somit
den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Wohnbaufliche in der Ortsgemeinde decken zu
kénnen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen
Festsetzungen nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. griinordnerischen
Festsetzungen sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiur die ErschlieBung und
Bebauung, d.h. fur eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.
Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration des Neubaugebietes in die 6rtliche Situation
(Bauweise, Hohenentwicklung).

2. Ableitung des Abwassers im Mischsystem: Hinweise zur Brauchwassernutzung.

8. Minimierung der Neuversiegelung (GRZ).

4, Reduzierung des ErschlieBungsaufwands, dorfgerechter StraRenausbau.

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaR zu
beriicksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

4, ANGABEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Abgrenzung des riaumlichen Geltungsbereiches
Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Siedlungsstruktur

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt die bestehende Bebauung der StraRe
Langgasse (6stliche und westliche Bebauung) und der Strae Auf der Heide (noérdlich der
Bebauung). Der Bestand zeichnet sich durch eine offene Bauweise mit ein- bis
zweigeschossigen Einzelh&usern aus. Im Siiden wird das Plangebiet durch die StraRe
Langgasse begrenzt.

4.2.2 Verkehrliche ErschlieRung

Das geplante Neubaugebiet wird abzweigend von der StraRe Langgasse uber eine
StichstraBe an das értliche Verkehrswegenetz angebunden. Im nérdlichen Bereich der
klnftigen ErschlieBungsstrale befindet sich ein Wendehammer, der so bemessen ist, dass
auch Mullabfuhr und Winterdienst sowie der Baustellenverkehr v.a. in der ErschlieRungs-
und Bauphase problemlos abgewickelt werden kénnen. Vom Wendehammer nach Norden
ist ein FuRweg festgesetzt, der eine Verbindung der StraRen Auf der Heide und Langgasse
darstellt und FuBgéngern somit die Maglichkeit gibt den Ortskern ziigig zu erreichen.

Fur die kunftige ErschlieRungsstraRe wird ein niveaugleicher Ausbau angestrebt, bei dem
sich Gehwege von der Fahrbahn abgrenzen (Farbgebung etc.). Es ist ein Ausbau im
sogenannten ,Mischprinzip“ vorgesehen. Die vorgesehen Querschnitte sind auch fiir die
Aufnahme  des ruhenden Verkehrs ausreichend dimensioniert.  Auf eine
StraRenraumbegriinung wird ebenfalls aus Kostengriinden und der Dimensionierung
verzichtet, insbesondere deshalb, da durch die landespflegerischen Festsetzungen der
privaten Grundstiicksflachen davon ausgegangen werden kann, dass eine zusatzliche
Begrinung des StraRenraumes nicht notwendig wird.
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Zur Situation des bestehenden Ortsnetzes ist auszufuihren, dass die Querschnitte und die
Leistungsfahigkeit der 6rtlichen StraRe ausreichend sind, um den zusétzlichen, zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehr des Neubaugebietes aufzunehmen.

Die gewéhlte Fahrbahnbreite von 5,50 m fir die geplante WohnstraRe (Stich) ermdglicht
den Begegnungsfall LKW/LKW bei reduzierter Geschwindigkeit, da durch Anwendung des
Mischprofils die Gehwegeflachen als Uberfahrungsbereich fir den Begegnungsfall zur
Verfugung stehen. Fiir den Ausbau wird eine sog. ,weiche Trennung“ vorgeschlagen, d.h.
es soll im Sinne eines dorfgerechten Ausbaus auf Hochborde zwischen Fahrbahn und
Gehweg verzichtet werden. Die Trennung kann durch eine Pflasterrinne als Bestandteil der
Fahrbahn signalisiert werden.

Erforderliche Stellplatze der Anwohner sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Die
Beschrankung der Zulassigkeit von Garagen und iberdachten Stellplatzen auf den
Uberbaubaren und dafir festgesetzten Grundstucksflachen mit festgelegten Abstanden zu
der StraBenbegrenzungslinic sowie einem seitlichen Abstand zu &ffentlichen
Verkehrsflachen férdert die stadtebauliche Ordnung.

4.2.3 Ver-und Entsorgung
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das Schmutzwasser wird iiber einen neuen, in der StraBe zu verlegenden &ffentlichen
Kanal zur Klaranlage Héheinéd geleitet. Dieser neue Kanal schlieft an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Langgasse an. Dort sind die zur Bebauung vorgesehenen Fléchen
bereits hydraulisch bericksichtigt.

Die Klaranlage Héheinod ist fiir 2200 EGW ausgebaut. Momentan liegt die Belastung bei
etwa 1300 Einwohnerwerten. Im Neubaugebiet Langgasse sind 7 Bauplatze vorgesehen.
Somit ist von einer zukiinftigen Anzahl von etwa 25 bis 30 neuen Einwohnern auszugehen.
Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kléranlage ist also ausreichend.

Die vorhandene Kanalisation wurde in diesem Bereich der OG Héheinéd als
Mischkanalisation ausgebaut. Deshalb ist fiir das Neubaugebiet die Herstellung eines
modifizierten Mischsystems vorgesehen. Direkt abgeleitet werden nur die anfallenden
Schmutzwésser sowie das auf StraBen und im Bereich des Wendehammers anfallende
Regenwasser. Das auf den privaten Bauflichen anfallende Oberflaichenwasser ist zunachst
zurtickzuhalten und zwischenzuspeichern, die direkte Ableitung ist nicht erlaubt. Genaue
Kenntnisse zum vorhandenen Untergrund liegen noch nicht vor. Jedoch ist im Plangebiet
davon auszugehen, dass nur unzureichende Versickerfahigkeit des Bodens vorliegt und
somit planméaRige Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser nicht méglich ist.

Gefordert wird ein Rickhaltevolumen von 50 I/m?2 abflusswirksamer Flache. Zur
Ruckhaltung und Speicherung des anfallenden Oberflachenwassers geeignet sind z.B.
offene Rasenmulden oder auch Zisternen mit ganzjahrigem Verbraucher. Notiiberlaufe
kénnen an den neuen Kanal angeschlossen werden.

4.2.4 Landespflegerische Situation

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB findet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB Anwendung. Daher kann
von einer Umweltpriifung und der damit einhergehenden Erstellung eines Umweltberichtes,
der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
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gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich und die daraus resultierenden
AusgleichsmaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich (siehe dazu auch Punkt 10.1). Die
Auswirkungen auf die Umwelt werden dennoch nachfolgend dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine innerértliche Griinflache (Wiese) sowie ein derzeit noch
bebautes, nach Geb&dudeabriss im Rahmen der ErschlieBung jedoch brachliegendes
Grundstiick (ca. 725 m?).

Die Bdden des unversiegelten Bereiches, d.h. die natirlich gewachsenen Béden im
Bereich des Griinlandes/Wiese werden im Zuge der Projektrealisierung versiegelt. Mit der
Versiegelung geht der vollstiandige Verlust von Béden einher. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksflache , der bebaut werden darf
und somit auch die Versiegelung auf dem Grundstick begrenzt. Nach Beendigung der
Bautatigkeiten ist insgesamt zu erwarten, dass die natiirlichen Bodenbildungsprozesse auf
den nicht versiegelten Flachen mit geringer Stérung verlaufen. Entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der Oberboden
abzutragen und der Wiederverwendung zuzufithren. Dadurch soll der Eingriff minimiert
werden.

Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers und damit auch der Grundwasserneubildung verbunden. Durch die
im Bebauungsplan dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasserriickhaltung und/oder
verzogerten Ableitung in die weiterfilhrenden Anlagen wird dieser Effekt auf das Schutzgut
Wasser entscharft. Auf den Baugrundstiicken ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m?
abflusswirksamer Flache sicherzustellen. In  diesem Zusammenhang ist zudem
anzumerken, dass ca. 2/3 der Bruttofliche bereits im ,Generalentwasserungsplan’ der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben fur die Ortsgemeinde  Hoheindd
bericksichtigt ist.

Da aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Lage im Innenbereich, keine
Offenlandbereiche, die u.a. als nachtliche Kaltluftproduktionsflachen und —abflussgebiete
dienen, verloren gehen, sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten, da der Planbereich im Innenbereich liegt und die Bebauung im Sinne eines
Lickenschlusses erfolgt. Durch die Nutzung innerértlicher Freiflaichen wird hochwertiges
Wohnland geschaffen, ohne ortsnahen Naherholungsraum und Offenland- bzw.
landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch zu nehmen. Mit der vorgesehenen Bebauung
wird somit dem Grundsatz JInnenentwicklung’ vor ,AuBenentwicklung’ Rechnung getragen.
Bezliglich des Schutzgutes Flora und Fauna l3sst sich darlegen, dass keine Erkenntnisse
Uber das Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Tierarten im Sinne des § 44
BNatSchG sowie deren Entwicklungsformen fir das Plangebiet vorliegen. Aufgrund der mit
der Lage im Innenbereich bereits bestehenden Stéreinflisse von StraRen, Wohnnutzung,
Wohnumfelderholung sowie der umgebenden landwirtschaftlichen und gartnerischen
Nutzung ist die Plangebietsflache fur seltene und i.d.R. stéranféllige Arten mit hohen
Lebensraumanspriichen wenig geeignet.

Nach § 44 BNatSchG liegt auch bei Vorkommen von in Anhang IV a der Richtlinie
92/43/EWG, européischen Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Nr. 1 und 2 BNatSchG aufgefiihrt sind ein VerstoR gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 abs.1 Nr. 1
BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
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erflllt wird. Davon kann aufgrund der Offenlandbereiche und Habitatausbildungen im
Landschaftsraum (AuBenbereich) der Ortsgemeinde Hoheinad ausgegangen werden.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit einer Beeintrachtigung der
Schitzgiiter durch die geplante Nachverdichtung im Innenbereich nur in geringem Ausmaf
zu rechnen ist, da zum Teil bereits versiegelte und im Ubrigen unsensible, brachliegenden
Flache in Anspruch genommen wird. Weiterhin sind landschaftspflegerische MaRnahmen
zu Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen sowie der Reduzierung des
Oberflachenabflusses festgesetzt, die sich positiv auf die betrachteten Schutzgiiter
auswirken.

4.2.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflichen

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich als Griinland/Wiese benutzt.
Uber Altlastenverdachtsflachen liegen zurzeit keine Kenntnisse vor.

Immissionsvorbelastung

Larm- bzw. Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. Untersuchungen dazu sind
deshalb entbehrlich.

4.2.6 Bodentragfihigkeit
Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
eine Erkundung empfohlen.

4.2.7 Archaologie
Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5. PLANINHALT
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

In dem Baugebiet werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 ausnahmsweise
zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig
festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die
Wohnnnutzung zu erméglichen. Es soll vermieden werden, dass z.T. flachenintensive und
u.U. auch konflikttrachtige Nutzungen im Plangebiet entstehen, die aus stadtebaulich-
funktionalen und verkehrstechnischen Griinden nicht sinnvoll sind und sich zudem nicht mit
dem Gebietscharakter vereinbaren lassen.
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Durch die uber das ,Wohnen“ hinausgehenden Nutzungsméglichkeiten im Allgemeinen
Wohngebiet ~ wird dem  stadtebaulichen Leitbild  einer  gebietsvertraglichen
Nutzungsmischung entsprochen.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines
Allgemeinen Wohngebiets (§ 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen
erfullt.

Mag der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer
hochstzulassigen Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht einer bessere
Ausnutzung der privaten Grundstiicke und die Regelung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken und hat zum Ziel, den &ffentlichen Strallenraum zu entlasten.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss und
einem Dachgeschoss i.V.m. der Festsetzung der héchstzulassigen Trauf- und Firsthéhen
berticksichtigt die Hshenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft und
verhindert die Entstehung unmaRstéblich groRer Baukoérper bzw. Baustrukturen in
Ortsrandlage.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig. Dadurch wird zum einen die unerwinschte Umstrukturierung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert und zum anderen eine mafvolle
Verdichtung erméglicht. Dariiber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht
Uberlastet werden.

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um eine Auflockerung der Bebauung zu erhalten und
den dorflichen Wohnbedirfnissen entgegenzukommen. Dies wird durch die ausschlieRliche
Zulassigkeit von Einfamilienh&usern noch unterstrichen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller
Gestaltungsspielraum erméglicht. Die Baufenster sind ausreichend groR3 bemessen, um das
festgesetzte zuldssige MaR der baulichen Nutzung zu verwirklichen.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten missen, wird zum einen der Verkehrssicherheit
Rechnung getragen, da Stauraum zwischen éffentlicher Verkehrsflache und Garage
geschaffen wird. Gleichzeitig erméglicht diese Festsetzung die Errichtung eines zweiten
Stellplatzes vor der Garage. Zum anderen wird durch diese Abstandsregelung die
Méglichkeit geschaffen, eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den
unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen.

Zudem ist festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohnung auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des
Wohngebietes gesichert werden kann. Die zugelassene  Uberschreitung  der
Grundflachenzahl auf bis zu 50% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (siehe auch
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Kapitel 5.1 Punkt Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen) i.V.m. der Festsetzung, dass Stellplstze und Garagen auch
auf den dafir festgesetzten Grundstiicksflachen zugelassen sind, tragt somit zur
Verkehrssicherheit und zur besseren Verkehrsabwicklung bei gleichzeitiger besserer
Ausnutzung der privaten Bauflachen bei.

Ver- und Entsorqung und wasserwirtschaftlicher Ausqgleich

Fur die privaten Bauflachen wird festgelegt, dass Riickhaltevolumen von 50 I/m?
abflusswirksamer Flache bereitzustellen ist. Geeignet hierzu sind z.B. offene Rasenmulden
oder Zisternen, an welche mindestens ein ganzjahriger Verbraucher angeschlossen ist.
Diese werden mit einem Notuberlauf an den &ffentlichen Kanal ausgestattet. Das auf
Stralen, Wegen und Platzen anfallende Oberflachenwasser wird direkt in den 6ffentlichen
Kanal eingeleitet.

Die Bebauung erfolgt im Innenbereich auf Flachen, welche von Bebauung umgeben sind.
Vorbehaltlich der Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud,
Regionalstelle WAB, wir davon ausgegangen, dass ein Ausgleich der Wasserfuhrung nach
§§ 61/62 LWG nicht erforderlich wird. Sollte der Ausgleich erforderlich werden, wird dies in
einem separat durchzufilhrenden Erlaubnisverfahren behandelt und die entsprechenden
MaRnahmen durchgefiihrt.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband
Wasserversorgung Sickingerhéhe-Wallhalbtal.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Wohngeb&ude angestrebt, um ein
ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Daher werden bei den
Bauvorhaben folgende gestalterische Vorgaben in den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen geregelt:

Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten
Fassadengestaltung

Einfriedungen

Stiutzmauern

Das versetzte Pultdach wird als Sonderform des Satteldaches mit einem Einschnitt im
Firstverlauf zugelassen, wobei die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen eingehalten werden
mussen. Durch diese Festsetzung wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine homogene
Dachlandschaft zu erreichen, die sich der ortstypischen Bebauung anpasst und gleichzeitig
die Méglichkeit einer modernen Architektur gegeben, die u.a. Vorteile in Verbindung mit der
Belichtung des Dachgeschosses aber auch in Bezug auf eine eventuelle Nutzung der
Dachflache mit Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung mit sich bringt.

6. BETEILIGUNG DER BURGER UND DER BEHORDEN

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigen Verfahren, welches bei der
Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Anwendung findet, die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend wird in
diesem Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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6.1 Biirgerbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Blrgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB, die in der Zeit vom 19.04.2010 bis einschlieRlich 19.05.2010 in der Bauabteilung
der Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben; Friedhofstr. 3 in 67710
Waldfischbach-Burgalben wahrend der Dienststunden stattfand, wurde keine
Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

6.2 Behérdenbeteiligung

Von den mit Schreiben vom 20.04.2010 beteiligten Behérden gingen bis zum 01.06.2010,
bzw. heute insgesamt 13 Stellungnahmen zum Bebauungsplan .Langgasse“ der
Ortsgemeinde Hoéheindd ein. Hinweise bzw. Anregungen wurden von sieben Behorden
vorgebracht;, sechs der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden hatten weder
Anregungen, Hinweise noch Bedenken vorzubringen.

Folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB dar:

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen
und
Bedenken

Mit Hinweisen
und
Anregungen

Mit
Anregungen
und Bedenken

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz
Réchlingstr. 1

67663 Kaiserslautern

23.04.2010

Landesbetrieb Mobilitat
Kaiserslautern
Morlautererstr. 20
67657 Kaiserslautern

26.04.2010

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stud
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Karl-Helfferich-Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

30.04.2010

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Postfach 2501

67613 Kaiserslautern

03.05.2010

IHK Pfalz
Postfach 2061
66928 Pirmasens

06.05.2010

Kreisverwaltung Siidwestpfalz
Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

07.05.2010

Handwerkskammer der Pfalz
Am Altenhof 15
67655 Kaiserslautern

12.05.2010

Planungsgemeinschaft
Westpfalz

Geschéftsstelle: Bahnhofstr. 1
67655 Kaiserslautern

18.05.2010
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9. | Vermessungs- und Katasteramt X

Pirmasens
Bahnhofstr. 24 19.05.2010

66953 Pirmasens

10. | Pfalzwerke AG X
Postfach 21 72 46 19.05.2010
67072 Ludwigshafen

11. | Generaldirektion Kulturelles Erbe X
Rheinland-Pfalz

Direktion Landesarchéologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer

25.05.2010

12. | Struktur- und X
Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Fischerstrale 12

67655 Kaiserslautern

28.05.2010

13. | Kabel Deutschland Vertrieb und X
Service GmbH und Co. KG
Planung NE 3 Trier 01.06.2010
Zurmmaienerstr. 175
54292 Trier

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der einzelnen Behdrden mit einer
Zusammenfassung der abgegebenen Stellungnahme aufgefithrt. Dazu wird eine (kurze)
Erwiderung aus Sicht der Bauleitplanung (kursiv gedruckt) abgegeben (aus Griinden der
Zuordnung nach dem jeweiligen Absatz) und ein Beschlussvorschlag fiir den
Ortsgemeinderat formuliert.

1. Landwirtschaftskammer Rheinlandpfalz; Dienststelle Kaiserslautern
Schreiben vom 23.04.2010

Im Grundsatz bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Bereich der Langgasse 11 der Pferdebetrieb von Marion Unwin besteht.
Speziell bei dem Betrieb des direkt an das Baugebiet angrenzenden Reitplatzes kénnen
Immissionen auftreten. Die sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung zu bericksichtigen,
bzw. SchutzmaRnahmen festzusetzen.

Kommentar:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bzgl. der bestehenden Nutzung des benachbarten
Grundstiicks als Reitplatz Iasst sich festhalten, dass die Tierhaltung in einer dérflich gepragten
Ortlichkeit an sich keinen Fremdkérper darstellt und somit auch nicht untypisch ist. Davon
ausgehende Geruchs- und Ldrmimmissionen sind daher auch ortstiblich und auch aufgrund
des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtsnahme gem. § 15 Abs. 1 BauNVO hinzunehmen.
(siehe dazu auch Kommentar zur Stellungnahme der SGD Siid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht unter Punkt 2.)

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme.
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2. SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Schreiben vom 18.08.2010

Nach einer Ortsbegehung der ,Langgasse’, Gemeinde Héheinéd, wird empfohlen, das zu
bebauende Gebiet mit den Flurstiicken 4669, 4670, 4671, 4672, 4674 und 4675 als ein
Dorfgebiet auszuweisen.

Die Ortsbegehung ergab, dass landwirtschaftliche Betriebe in der naheren Umgebung noch
aktiv betrieben werden. Die durch den Betrieb der landwirtschaftlichen Betriebe entstehenden
Larm- und Geruchsimmissionen an den o.g. Flurstiicken lassen eine Zuweisung zu einem
allgemeinen Wohngebiet nach Erachten der Regionalstelle Gewerbeaufsicht nicht zu.

Kommentar:
Planungswille der Ortsgemeinde ist es, ein Gebiet auszuweisen, das vorwiegend der
Wohnnutzung dient. Aus diesem Grund wurde fiir den Bebauungsplan ,Langgasse“ als Art der
baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Weitere gemaB § 4 Abs. 2 und 3
BauNVO zuldssige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wie etwa nicht stérende
Gewerbebetriebe etc. sind dem Wohnen untergeordnet.
Fir die Ausweisung eines Dorfgebietes ist ausschlaggebend, ob im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Ansiedlung von land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben vorgesehen
ist, auf deren Belange dann besonders Riicksicht zu nehmen ist (vgl. § 5 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. der Legaldefinition des § 201 BauGB). Demnach miissen die konkreten Festsetzungen
bei der Ausweisung eines Dorfgebietes eine Ansiedlung von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben tatséchlich zulassen. Dies ist bspw. nicht der Fall, wenn die (berbaubaren
Grundstticksflachen so zugeschnitten sind, dass faktisch nur Wohnhauser méglich sind und
auch keine sonstigen Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass auch tatsachlich die Ansiedlung
landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen in Betracht kommt. Da das Gebiet an der Langgasse
durch Wohncharakter geprégt sein soll und eine Ansiedlung land- oder forstwirtschaftlicher
Betriebe nicht beabsichtigt ist ist die Ausweisung eines Dorfgebietes nicht angebracht und
koénnte zur Unwirksamkeit der Gebietsausweisung fiihren.
Ebenso verhdlt es sich mit der Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO, da ein
solches tatsdchlich nur vorliegt, wenn eine qualitative und quantitative Durchmischung von
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe geplant ist. Das Mischgebiet darf nicht nur deshalb
festgesetzt werden, da dort geringere Schutzanspriiche in Bezug auf Geruch und L&rm
bestehen. Ausschlaggebend fiir die Festsetzung der Gebietesart ist nicht nur die umgebende
Nutzung, sondern v.a. die beabsichtigte kiinftige Nutzung des Plangebietes.
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in dem Planbereich wurde bewusst
getroffen, um Nutzungen innerhalb dieses Gebietes einzuschrinken und im Anschluss an die
siudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Langgasse“ und an den bestehenden
Reitplatz angrenzenden allgemeinen Wohngebiete, die Wohnnutzung vorrangig weiter zu
entwickeln.
Die Neuausweisung des allgemeinen Baugebietes an der Langgasse hat gréBBere Abstinde
zum bestehenden Landwirt als die umgebende Wohnbebauung. Bei dem Reitplatz handelt es
sich um eine temporére Nutzung, wie unter Punkt 1. bereits kommentiert, ist die angrenzende
Nutzung dérflich und daher als ortstypisch zu betrachten. Die Ortsgemeinde Hoéheinéd als
Eigentumer der Baupladtze kann im Zuge des Grundsticksverkaufs darauf hinweisen bzw.
Duldungsregelungen treffen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme.

3. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Schreiben vom 03.05.2010

Gegen o.a. Planung bestehen keine Einwinde. Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:
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In den vergangenen Jahren ist die Niederlassung den Kommunen gegeniiber sehr groRzlgig
verfahren, wenn sie Uberwiegend bei der ErschlieRung von Neubaugebieten die Form der
unterirdischen Verlegung gewahlt hat, obwohl die oberirdische Versorgung kostenglnstiger
war.

Die Preissenkungen im Bereich der Telekommunikation und die zunehmend verstirkte
Wettbewerbssituation mit den Méglichkeiten der ,Call by Call“ und ,Preselection- Telefonie*
Uber andere Lizenznehmer zwingen die Telekom, engere betriebswirtschaftliche MafRstabe
anzulegen.

Im Rahmen eines Kostenvergleichs muss deshalb in jedem Einzelfall geprift werden, ob eine
unterirdische Verlegung vertretbar ist, oder ob wegen der insgesamt unvertretbar hohen
Kosten im Vergleich zu der Ertragserwartung eine oberirdische Verkabelung vorgezogen
werden muss.

Eine fruhzeitige koordinierte Abwicklung oder gar die Beauftragung der Kommune oder des
ErschlieBungstrégers mit der Durchfiihrung der gesamten Erdarbeiten fir die Verlegung von
TK- Linien werden in vielen Fallen zu einem Ausgleich der wirtschaftlichen Interessen der
Telekom auf der einen und den berechtigten stadtgestalterischen Interessen der Kommune
auf der anderen Seite fiihren.

Fur Ruckfragen ist die Telekom gerne bereit im Rahmen von Koordinierungs- oder
Einzelgesprachen die Telekommunikationsversorgung fur diesen Bebauungsplan zu erértern.

Es wird daher darum gebeten, rechtzeitig vor Baubeginn mindestens jedoch 4 Monate, mit
unserem Bereich der Projektierung und Baubegleitung in Kaiserslautern Pirmasenser Str. 65,
Herrn Hans Mauerer Tel. 0631/207-3270, Kontakt aufzunehmen.

Kommentar:

Aus stéddtebaulichen Griinden wird eine unterirdische Verlegung der Leitungen ftir sinnvoll
erachtet, da oberirdische Leitungen als nicht zeitgemdaf3 anzusehen sind. Aus diesem Grund
wurde in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bereits festgesetzt, dass alle Ver- und
Entsorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden missen. Beziiglich der Koordinierung von
ErschlieBungsmalRnahmen ist anzumerken, dass durch Einschaltung  des
ErschlieBungstrégers, WVE GmbH, eine friihzeitige Koordinierung aller Ver- und
EntsorgungsmalBnahmen rechtzeitig vor Baubeginn sichergestellt werden kann. Die
Bereitstellung des Grabenanteils fiir die Telekom-Linien wird im Zuge der Realisierung und
der damit verbundenen Koordinierung durch den ErschlieBungstrager berticksichtigt.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf fiir die
Bauleitplanung ergibt sich hieraus nicht.

4. Kreisverwaltung Siidwestpfalz
Schreiben vom 07.05.2010

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, es wird darauf hingewiesen, dass gemaR den
Bestimmungen des § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB der Flachennutzungsplan zu gegebener Zeit
im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Das in der Anlage beigefugte Schreiben der unteren Naturschutzbehérde, welches
Bestandteil der Stellungnahme ist, wird im folgenden wiedergegeben:

Mit der Einfuhrung des § 13 a BauGB ist keine Freistellung von der Pflicht verbunden, die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln, zu beschreiben und in der
Abwagung zu bewerten. D.h., dass trotz des Wegfalls des Ausgleichserfordernisses das
Vermeidungsgebot abwagungserheblich ist.

Ebenso bleiben die artenschutzrechtlichen Regelungen im 13 a — Verfahren unberiihrt.
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Die europarechtlichen Bestimmungen  wurden mit der Neufassung des
Bundesnaturschutzgesetztes in das nationale Artenschutzrecht umgesetzt. Es sind daher die
Bestimmungen des § 44 BNatSchG fur die besonders streng geschitzten Arten zu
berlcksichtigen.

Der Bebauungsplanentwurf ist diesbeztglich zu Uberarbeiten.

Kommentar:
Auf die erforderliche Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde bereits unter Punkt 2 der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Der entsprechende Hinweis hierzu wird zur
Kenntnis genommen.
Entsprechend der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde werden im Punkt 4.2.4 der
Begriindung zum Bebauungsplan folgende Ausfihrungen zu den Beeintrdachtigungen von
Natur und Landschaft sowie den artenschutzrechtlichen Belangen ergénzt:
Das Plangebiet umfasst eine innerortliche Griinfliche (Wiese) sowie ein derzeit noch
bebautes, nach Gebdudeabriss im Rahmen der ErschlieBung jedoch brachliegendes
Grundstick (ca. 725 m?3).
Die Béden des unversiegelten Bereiches, d.h. die nattirlich gewachsenen Béden im Bereich
des Griinlandes/Wiese werden im Zuge der Projektrealisierung versiegelt. Mit der
Versiegelung geht der vollstédndige Verlust von B6den einher. Durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksfléche , der bebaut werden darf und
somit auch die Versiegelung auf dem Grundstick begrenzt. Nach Beendigung der
Bautétigkeiten ist insgesamt zu erwarten, dass die nattirlichen Bodenbildungsprozesse auf
den nicht versiegelten Fldchen mit geringer Stérung verlaufen. Entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der Oberboden abzutragen und der
Wiederverwendung zuzufithren. Dadurch soll der Eingriff minimiert werden.
Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Verringerung der Versickerungsféhigkeit des
Niederschlagswassers und damit auch der Grundwasserneubildung verbunden. Durch die im
Bebauungsplan dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasserriickhaltung und/oder
verzégerten Ableitung in die weiterfiihrenden Anlagen wird dieser Effekt auf das Schutzgut
Wasser entschéarft. Auf den Baugrundsticken ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m?
abflusswirksamer Flache sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist zudem anzumerken,
dass ca. 2/3 der Bruttofldche bereits im ,Generalentwésserungsplan’ der Verbandsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben fiir die Ortsgemeinde Hbheinéd berticksichtigt ist.
Da aufgrund der GroBe des Plangebietes und der Lage im Innenbereich, keine
Offenlandbereiche, die u.a. als néchtliche Kaltluftproduktionsflachen und —abflussgebiete
dienen, verloren gehen, sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten, da der Planbereich im Innenbereich liegt und die Bebauung im Sinne eines
Liickenschlusses erfolgt. Durch die Nutzung innerértlicher Freiflachen wird hochwertiges
Wohnland geschaffen wird, ohne ortsnahen Naherholungsraum bzw. Offenland- bzw.
landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch zu nehmen. Mit der vorgesehenen Bebauung wird
somit dem Grundsatz ,Innenentwicklung’ vor ,AuBenentwicklung’ Rechnung getragen.
Beziiglich des Schutzgutes Flora und Fauna lésst sich darlegen, dass keine Erkenntnisse
tber das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Tierarten im Sinne des § 44
BNatSchG sowie deren Entwicklungsformen fir das Plangebiet vorliegen. Aufgrund der mit
der Lage im Innenbereich bereits bestehenden Stéreinflisse von StraRen, Wohnnutzung,
Wohnumfelderholung sowie der umgebenden landwirtschaftlichen und géartnerischen Nutzung
ist die Plangebietsfliche fiir seltene und i.d.R. stéranfillige Arten mit hohen
Lebensraumanspriichen wenig geeignet.
Nach § 44 BNatSchG liegt auch bei Vorkommen von in Anhang IV a der Richtlinie
92/43/EWG, européischen Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Nr. 1 und 2 BNatSchG aufgefiihrt sind ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 abs.1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, soweit die
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Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Davon kann aufgrund der
Offenlandbereiche und Habitatausbildungen im Landschaftsraum (Auenbereich) der
Ortsgemeinde H6heindd ausgegangen werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit einer Beeintrdchtigung der
Schiitzguter durch die geplante Nachverdichtung im Innenbereich nur in geringem AusmafR zu
rechnen ist, da zum Teil bereits versiegelte und im Ubrigen unsensible, brachliegenden Flache
in Anspruch genommen wird. Weiterhin sind landschaftspflegerische MalRnahmen zu
Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen sowie der Reduzierung des
Oberflachenabflusses festgesetzt, die sich positiv auf die betrachteten Schutzgtiter auswirken.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung ist entsprechend zu
ergédnzen.

5. Pfalzwerke AG
Schreiben vom 19.05.2010

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine 0,4-kV- Kabbelleitung,
Hausanschlussleitung und eine StraBenbeleuchtungsanlage der Pfalzwerke AG
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Zur Information (ber Lage/Verlauf dieser vorhandenen Versorgungseinrichtungen im
Planbereich liegt in der Anlage ein Planauszug der Bestandsdokumentation der Pfalzwerke
AG bei.

Da durch die geplante Umnutzung bzw. ErschlieBungsmaRnahmen Anderungen und/oder
Sicherungen an diesen Versorgungsleitungen nicht auszuschlieen sind, bedarf es in Bezug
auf den Umfang dieser Maltnahmen einer detaillierten Untersuchung.

Fir alle projektierten Arbeiten im Bereich der vorhandenen Versorgungsleitungen wird es
hierzu erforderlich, sich fur eine technische Abstimmung erforderlich werdender Anderungen
und/oder Sicherungen der Leitungen, mit der nachstehend genannten zustandigen
Organisationseinheit im Unternehmen der Pfalzwerke AG rechtzeitig in Verbindung zu setzen.
Pfalzwerke Aktiengesellschaft

Netzservice Ortsnetze Telefon: 06396 - 92130
Netzteam Hinterweidenthal Telefax: 06396 - 921320
Im Handschuhteich 4 Email NT-HIN@Pfalzwerke.de

66999 Hinterweidenthal

Einzelheiten zur Erweiterung/Anderung der bestehenden Anschliisse zur Versorgung mit
elektrischer Energie sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu klaren.

Hierzu wird um rechtzeitige Beteiligung nachstehend genannter Organisationseinheit gebeten.

Pfalzwerke Aktiengesellschaft

Netzservice Ortsnetze Herr Sauer

Netzbau Homburg Telefon: 06841 - 906340
Jagerhausstralle 73 Telefax: 06841 - 906350

66424 Homburg Email: roland_sauer@pfalzwerke.de

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich der
Versorgungseinrichtungen beabsichtigt sein, wird unter Zugrundelegung der Vorgaben im
.Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, im
textlichen Teil des Bebauungsplanes, unter den ,Hinweisen®, um die Aufnahme folgender
Formulierung gebeten:
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Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse — AuBBenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewéhrieistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass sich die Kostentragung fur erforderlich werdende
Anderungen und/oder Sicherungen an Versorgungsanlagen/ -leitungen, bedingt durch die
verbindliche Bauleitplanung, nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen
regelt.

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen keine weiteren Anregungen oder
gar Bedenken zum Verfahren.

Bereits an dieser Stelle wird nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes um Zusendung einer
Ausfertigung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen, wenn maoglich in digitaler Form als
PDF-File ausschlieBlich zur Verwendung der Pfalzwerke AG gebeten.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fiir die Pfalzwerke Netzgesellschaft
mbH.

Kommentar:
Die Hinweise der Pfalzwerke AG sind im Zuge der Realisierung zu beriicksichtigen, die
Abstimmungen erfolgen zeitnah.
Ein entsprechender Hinweis bzgl. Abstinden zu Leitungen wird wie seitens der Pfalzwerke
AG angeregt, aufgenommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis bzgl. Abstidnden zu
Leitungen wird im Bebauungsplan unter Hinweise aufgenommen.

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe
Schreiben vom 25.05.2010

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe erklart sich mit der Festlegung ihrer Belange unter den
Punkten B.1 bis B.3 auf S. 7 der textlichen Festsetzungen einverstanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmaRnahmen gilt. Da diese Arbeiten in der Regel im Auftrag
der Gemeinde/Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht der Baubeginnsanzeige
bei der Gemeinde! Die entsprechende Abteilung der Verbandsgemeinde ist darauf
hinzuweisen.

Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfuhrungsplane zu iibernehmen.

Rein vorsorglich muss darauf hingewiesen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstindlich
zu berucksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern.

Kommentar:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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7 SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 28.05.2010

Zur Behordenbeteiligung wird wie folgt Stellung genommen:

Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung der vorliegenden InnenbereichserschlieRung st
vorgesehen, das auf den Grundstiicken anfallende nichtbehandliungsbediirftige
Niederschlagswasser vor Ort (z.B. in Zisternen) zuriickzuhalten und tber einen Notuberlauf
an das offentliche Kanalsystem anzuschlieBen. Zur regelméaRigen Entleerung der Zisternen
sollte ein ganzjahriger Verbraucher (z.B. Nutzung der Toilettenspiilung) vorgesehen werden.
Als Rickhaltevolumen werden mindestens 50 I/m? angeschlossener versiegelter Flache sowie
die Nachschaltung einer Versickerungsmulde an die Zisterne empfohlen.

Kommentar:
Wie seitens der SGD angeregt, wird das Riickhaltevolumen von bisher 25 I/m? auf 50 I/m?
abflusswirksamer Fldche angehoben, die textliche Festsetzung hierzu wird entsprechend
angepasst. Hinweise bzgl. der regelméaBigen Entleerung der Zisternen wurden bereits
gegeben (siehe Textliche Festsetzungen B Hinweise Nr. 10.).

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die textliche Festsetzung A | 10.
MaBnahmen der Abwasserbewirtschaftung ist anzupassen.

Anregung der Ortsgemeinde Hoheinod

Abschlieiend regt die Ortsgemeinde an, die textliche Festsetzung zu Dachgauben insofern
zu Uberarbeiten, dass Dachgauben als Einzelgauben 40% der Gebaudeléange nicht
Uberschreiten dirfen.

Kommentar:
Der Anregung wird entsprochen; die entsprechende Festsetzung wird angepasst.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung A Il Nr. 1.2 ist entsprechend anzupassen.

STELLUNGNAHMEN OHNE BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Die Behorden, deren Stellungnahme ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise
abgegeben wurde, sind der Ubersichtsliste iiber den Eingang der Stellungnahmen zu
entnehmen.

BESCHLUSSVORSCHLAG FUR Il :
Kenntnisnahme.

7. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1
Abs.5 BauGB benannten Grundsétze zu beriicksichtigen.

Im konkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange beriicksichtigt:
o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,
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o die  Wohnbedirfnisse = der  Bevdlkerung bei  Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und
die Bevdlkerungsentwicklung,

° die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

o die wirtschaftliche und im Sinne der Nutzung sinnvolle Bebaubarkeit von
innerortlichen Wohnbauflachen,

° die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie bereits unter Punkt 4.2.4 dargelegt gelten im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Da das
vereinfachte Verfahren Anwendung findet, wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltpriifung abgesehen.

Im vorliegenden Planungsfall sind durch die Neubebauung im Sinne eines Liickenschlusses
der bestehenden Bebauung bzw. einer Entwicklung im Innenbereich Auswirkungen auf die
Umwelt nur in geringem Umfang zu erwarten. Weiterhin wurden griinordnerische
MalRnahmen festgesetzt, die sich positiv auf Schutzgiiter auswirken. Fir das Plangebiet
liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von nach § 42 BNatSchG besonders oder
streng geschutzten Tierarten vor. Natura 2000 — Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Im vorliegenden Fall wurde der Innenentwicklung Vorrang gegeben um die
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs zu
vermeiden.

8.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhiltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebietsausweisung
die Schaffung dringend benétigten Wohnraums im Innenbereich erméglicht und u.a. die
Eigentumsbildung der Bevdlkerung geférdert.

9. FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 0,58 ha. Die differenzierte
Flachenermittlung der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden
Auflistung zu entnehmen.

Geltungsbereich "ca. 5.840m?"

Absolut Anteil in v.H.
e Gesamtgrosse: ca. 5.840,00 m? 100%
o Wohnbauflichen: ca. 5.189,00 m? 89%
davon:
Planung ca. 5.189,00 m? 89%
e Verkehrsflachen: ca. 651,00 m? 11%
davon:
HaupterschlieBung ca. 619,00 m? 10%
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FulRweg ca. 32,00 m? 1%

e Anzahl geplante Grundstiicke: 7

durchschnittl. Grundstiicksgrofe: ca. 741-649 m?

10. REALISIERUNG
Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Langgasse” in der Ortsgemeinde H&heindd soll
moglichst umgehend erfolgen.

11. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Hoheindd entstehen bei der Realisierung des Gebietes gemal dem mit
dem ErschlieBungstrager noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag keine Kosten.

Aufgestellt: 24.06.2010

WVE GmbH Kaiserslautern

Im Auftrag Heheinad 2 S L y s
Dipl.-Ing. Eva Zachraj ‘%C / A g
(Raum- und Umweltplanerin) ’@, (\5 (MCﬂg /
Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz Ortehi roormoistar

|
(Stadtplaner) ( /L"»,L/;éap M'&L (,/“)
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