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2.1. Aligemeines

Die Ortsgemeinde Horbach beabsichtigt die ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken, aufgrund des
Wohnbedarfes der Gemeinde. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans im Sinne des §30 Abs.1 BauGB notwendig.

2.1.1. Erfordernis der Planung

GemaR §1 Abs.3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die fur die stédtebauliche Ordnung eforderlich ist.

2.1.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt.

Aufgrund der Knappheit der Baulandreserven in der Ortsgemeinde Horbach ist die Ausweisung von Bau-
grundstiicken zur Wohnnutzung erforderlich, um die Abwanderung bauwilliger Blrger zu verhindern.
Gleichzeitig soll die Eigentumsbildung geférdert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Vorraussetzungen geschaffen wer-
den, Wohngebaude zu errichten, sowie das Wohnen nicht beeintrachtigende Nutzungen zuzulassen. Die
festzusetzende Gebietsart ist das Allgemeine Wohngebiet nach §4 BauNVO.

Im Rahmen des BauGB und der BauNVO werden die zuldssigen Nutzungen des §4 BauNVO einge-
schrankt. Die Ausnahmen nach §4 Abs.3, die dem Charakter des Ortsteils widersprechen, sollen nicht
zugelassen werden. Dies dient dem Ziel, das neue Wohngebiet in die umgebende Bebauung einzufiigen
und die méglichen Auswirkungen durch das geplante Wohngebiet prazise in der Planung beriicksichtigen
zu kénnen.

Durch die Planung soll eine orts- und landschaftsgerechte Ortsrandbebauung entstehen, die den Uber-
gang von der bebauten Ortslage zur unbebauten Landschaft klar definiert.

Das Baugebiet wird tber die Verlangerung der Strafte ,Am Rubenberg” und die Weiterfuhrung dieser
Strale erschlossen.

2.1.3. Zustand des Gebietes

Der Zustand des Gebietes wird vor allem im Landespflegerischen Planungsbeitrag genau beschrieben.
Das Plangebiet umfat Griin- und Waldflachen.

2.1.4. Planungsrechtliche Situation

Fir die Gemeinde Horbach existiert im RROP keine Funktionszuweisung.

Fur das Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Ausweisungen, die einer Bebauung des Gebie-
tes entgegenstehen. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist so-
mit gegeben.

Im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Waldfischbach ist das Plangebiet
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Somit sind die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes gegeben.
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2.2. Stadtebauliche Situation

Als Grundlage fir die stadtebauliche Planung werden zunachst die Rahmenbedingungen des Plange-
bietes ermittelt.

2.2.1. Lage im Ortsgeflige

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Horbach, im Anschluf an die bestehende
Bebauung.

Im Siidosten und Nordwesten grenzt das Plangebiet an die bebaute Ortslage an. Ansonsten ist das Ge-
biet von Wald umgeben.

2.2.2. Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit ein ca. 3,5 ha grofies Gebiet, das bisher
im wesentlichen als Griinflaichen und Waldflachen genutzt war.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der landespflegerischen Begleit-
planung zum Bebauungsplan (s. Anlage). Ein besonderer dkologischer Wert des Plangebietes, der einer
Bebauung entgegensteht, ist nicht zu erkennen.

Ausgleichsmafinahmen sollen so weit wie méglich im Plangebiet selbst vorgenommen werden, Aus-
gleichsdefizite werden in umgebenden Bereichen abgedeckt.

2.2.3. Topographie

Das Untersuchungsgebiet weist in Nordost - - Stidwestrichtung fallend einen maximalen Héhenunter-
schied von ca. 20,0m auf (auf einer Strecke von ca. 500 m). Von Stiden nach Norden ist ein minimaler
Hoéhenunterschied vorhanden.

2.2.4. Anbindung des Plangebietes

Eine Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Verlangerung der Stralle "Am Ribenberg" zur Haupt-
strale und ist die einzige sinnvolle ErschlieBunggsvariante in der gegebenen Situation.

2.3. Stadtebauliche Planung

Als Grundlage fir die stadtebauliche Planung werden zunachst die Rahmenparameter erldutert. Die Fih-
rung der ErschlieRungsstralie liegt weitgehend fest. Alternative StralRenfiihrungen sind in der vorliegen-
den Situation nicht sinnvoll, da der ErschlieRungsaufwand und damit auch die Versiegelung so gering
wie mdglich gehalten werden soll. Die Anbindung an das bestehende Bebauuung wird durch den End-
punkt der bestehenden ErschlieBungsstralie "Am Ribenberg" vorgegeben.

2.3.1. Stadtebauliche Lésung

Auf der Basis dieser Rahmenparameter wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Die aus landespfle-
gerischer Sicht erarbeiteten Mdéglichkeiten zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb
des Plangebietes wurden in die Planung integriert.

Die Neubebauung orientiert sich in Art und Mal der baulichen Nutzung, sowie in den sonstigen durch
Festsetzungen zu regelnden baulichen Parametern an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Damit soll
eine einheitliche Baustruktur entstehen, die die Bebauung harmonisch in die Landschaft einbindet.

2.3.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurde ein landespflegerischer Begleitplan erar-
beitet.
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Mit der Erstellung des landespflegerischen Begleitplanes wurden die griinordnerischen Belange ermittelt
und bewertet. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden prognostiziert und bewertet.
Zum Ausgleich der Eingriffe wurden die notwendigen Manahmen festgestellt und in Festsetzungsvor-
schlage umgesetzt.

Die so ermittelten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Unter Beriicksichtigung aller in der Ab-
wagung zu beachtenden Belange wird den Forderungen der Grunordnung durch die Ubernahme ent-
sprechender Festsetzungsvorschldage des landespflegerischen Begleitplanes Rechnung getragen.

Aufgrund der Bestandsanalyse der Belange von Natur und Landschaft wurde der Bebauungsvorschlag
daraufhin Gberpruft, ob die geplanten Eingriffe durch planerische MaRnahmen vermieden oder gemindert
werden kénnen.

Veranderungen der Landschaft sind im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen fir die geplante
Wohnnutzung unvermeidbar. Durch Festsetzungen im Baugebiet selbst und auf den notwendig werden-
den Ersatzflachen sollen die Veranderungen jedoch in einer Weise vorgenommen werden, dal} das Er-
gebnis von der Gemeinde insgesamt als landschaftsvertréglich beurteilt werden kann.

2.3.3. Behandlung von Oberflachenwasser

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist in allgemeinen Wohngebieten anfallenes
Oberflachen- und Dachfldchenwasser kein behandlungsbedirftiges Abwasser. Daher sollte direkte eine
Einleitung des Regenwassers von den privaten Grundstiicken in den Abwasserkanal unterbleiben.

Die MaRnahmen zur Beseitigung von anfallendem Oberflichen- und Dachflachenwasser wurden von der
Verbandsgemeindeverwaltung mit dem staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern
abgestimmt und in die Bebauungsplaung integriert. Damit soll gewahrleistet werden, dafl eine negative
Veranderung der AbfluBverhaltnisse unterbleibt.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll in einem abgestuften System der dezentralen Riickhal-
tung/Versickerung in Verbindung mit Notlberldufen erfolgen.

Die anfallenden Niederschlagswasser sollen in erster Linie dezentral, d.h. auf den Grundstiicken zuriick-
gehalten werden. Als Méglichkeiten dafir werden eine Sammiung in geeigneten Anlagen (z.B. Regen-
tonnen, Zysternen) und Verwendung als Brauchwasser, sowie die Versickerung iiber die belebte Boden-
zone (z.B. in Mulden) zugelassen.

2.4. Begriindung der Festsetzungen

2.4.1. Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt. Die vorgenommenen Einschrankungen der Nutzungen dienen der Wahrung der stédtebauli-
chen Ordnung. Dies betrifft insbesondere den Ausschlut von Tankstellen und Gartenbaubetrieben, die in
der vorliegenden Situation aus stadtebaulichen Griinden (Verkehrsbelastung, soziale Struktur) nicht mit
der Struktur des Gebietes vereinbar sind. Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Handwerksbetriebe und
nicht storende Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, da sie aufgrund des auftreten-
den Ziel- und Quellverkehrs mit der vorgesehenen Ausprégung des Stralenraumes nur in Ausnahme-
fallen (kein Schwerlastverkehr) vertraglich sind.

2.4.2. MalB der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird voll ausgeschopft. Die GRZ wird auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 fest-
gesetzt.

Uberschreitungen wie sie aufgrund des § 19 BauNVO ermdglicht werden kénnen, sollen zum Schutz
eines sanfteren Ubergangs der Bebauung zur umgebenden Landschaft und zur Begrenzung der Versie-
gelung minimiert werden.

Die Héhe baulicher Anlagen wird als Héchstmaf durch Geschofigkeit (2 Vollgeschosse) begrenzt.
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2.4.3. Héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die héchstzuldssige Zahl an Wohngebéuden wird aus stadtebaulichen Grinden auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt, um ortsuntypische Bebauungen (z.B. Apartmenth&user) auszuschliefen.

2.4.4. Verkehrsflaichen, Anbindung an den StraBenverkehr

Zur Verwirklichung der Planung ist der Neubau bzw. der Ausbau von Stralien
Die Anbindung erfolgt tiber die bestehende Stralle ,Am Rubenberg".

Der Bau von offentlichen Stellplatzen im StraRenraum ist erforderlich um bei dem Ausbau als Mischfla-
che (wohngerecht) eine zusatzliche Verkehrsberuhigende Wirkung zu erzielen. Die Verteilung der Stell-
platze auf den Baugrundstiicken bedarf in Rahmen dieser Planung keiner Regelung durch den Bebau-
ungsplan.

2.4.5. Griinordnung

Im bisher unbebauten Bereich sind aufgrund des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Aus diesem Grund werden zusitzlich zu den Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe
auch Festsetzungen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen auf den bebaubaren Grundstiicken und im
Bereich der Flachen fiir Manahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen
werden. Die Starke des Eingriffs und die Méglichkeiten zum Ausgleich bzw. fur Ersatzmanahmen wur-
den im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag erarbeitet.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Rah-
men der Integration des landespflegerischen Begleitplanes in den Bebauungsplan festgesetzt.

Die konkreten Festsetzungen zur Griinordnung ergeben sich aus dem separaten Landespflegerischen
Planungsbeitrag und sind dort erlautert bzw. begriindet. Der Landespflegerische Planungsbeitrag wird
Bestandteil der Begriindung.

Jedoch wiirde es einen Fehler im Rahmen der Abwagung bedeuten, die Anforderungen der Landespfle-
ge ungepriift und ohne Abwégung in die Festsetzungen des Bebauungsplan zu tibernehmen. Dies findet
im Rahmen der Integration des landespflegerischen Planungsbeitrages statt.

Die Ortsgemeinde Horbach verfugt momentan im Bebauungsplangebiet selbst nicht Uber geeignete Er-
satzflaichen (Ackerland), die durch Umwandlung in Extensivgrianland aus Bodenschutzsicht aufwertbar
waren. Deshalb werden als Ausgleichs- und Ersatzfliche die folgenden Flurstiicke
(2236/2,2237/10,2237/11,2237/12) auBerhalb des Plangebiets herangezogen. Auf diesen Flurstiicken
werden regionaltypische Obstbaumhochstamme gepflanzt. Die Gemeinde Horbach verpflichtet sich die-
se Baume 10 Jahre vor Verbi8 zu schitzen. Die Bdume sollen mindestens 25 Jahre in der Pflegeobhut
der Gemeinde bleiben.

2.4.6. Altlasten

Gemal dem Altlastenkataster liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

2.4.7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Ortscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der
privaten Freiflachen getroffen. Damit soll eine Einfiigung des Baugebietes in das Orts- und Landschafts-
bild, sowohl aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht, gewahrleistet werden. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist dabei insbesondere die ortsgerechte Gestaltung der Geb&ude und Geb&udeteile sowie die
Verwendung ortsgerechter Materialien zugrundegelegt. Damit soll ein harmonisches, in sich geschlosse-
nes Ortsbild erzielt werden. In 6kologischer Hinsicht ist die orts- und landschaftsgerechte Gestaltung der
Freiflachen unter Verwendung von heimischen Gehélzen und dem Ortscharakter entsprechenden Ge-
staltungsformen zugrundegelegt.
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2.5. Sonstiges

2.5.1. Bodenordnende MaBnahmen

Sofern es nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen geschieht, kénnen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes i.S. des §30 BauGB, zur Erschlieffung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete, bebaute
oder unbebaute Grundstiicke durch MaBnahmen zur Bodenordnung in der Weise neu geordnet werden,
daR nach Lage, Form und GréRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grund-
stiicke entstehen (§45 BauGB).

Die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Ge-
meinde berfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

Es ist beabsichtigt, fur das Baugebiet eine Neueinteilung der Grundstiicke vorzunehmen. Da sich das
Baugebiet nicht vollstandig in Gemeindebesitz befindet, kann ein formliches Bodenordnungsverfahren
erforderlich werden.

2.5.2. Ver- und Entsorgung

Einzelheiten sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu klaren. Die Ver- und Entsorgung ist durch
grundsatzliche Zusagen der ErschlieRungstrager als gesichert zu betrachten. Der AnschluR® an das zen-
trale Wasserversorgungssystem, das Abwasserentsorgungssystem sowie der Anschluf an die 6rtlichen
Leitungsnetze der Energieversorgung und der Telekom sind ohne Probleme moglich. Die Beseitigung
des anfallenden Oberflachenwassers wird hauptséchlich durch Riickhaltung gewahrleistet, Notablaufe
miussen bei der Bemessung der Kanalkapazitat beriicksichtigt werden.

2.5.3. Kosten

Die Uberschlagig ermittelten Kosten fir die neu zu bauenden ErschlieBungsanlagen sowie die Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen werden voraussichtlich betragen:

o Straflen ca. 400.000.- DM
e Abwasserbeseitigung ca. 250.000.- DM
¢ StralRenbeleuchtung ca. 70.000.- DM
« Wasserversorgung ca. 150.000.- DM
e Begrinungsmalnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land- ca. 25.000.- DM
schaft
° Gesamti;osten ca 895.000.- DM
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