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1.1. Rechtsgrundiagen

Bauplanungsrechtliche Grundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBI. | 8. 2141),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleiclﬁrung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauiand vom 22. Aprii 1993 (BGBI. | S. 466),

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2081),

Bauordnungsrechtliche Grundlagen:
Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 1. April. 1995 (GVBI. S. 307:
Sonstige Grundiagen:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529, geandert durch Ar-
tikel 5 G zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung bei bestehenden &ffentlichen und privaten Projekten vom
12. Februar 1990, BGBI. 1 S. 205),

Wassergesetz fur das Land Rheiniand-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11),

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 104),

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18.8.1997
(BGBI. | S. 630},

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446),
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1.1.1. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde und
o Textliche Festsetzungen

® Beigefugt sind
» eine Begriindung sowie
e der Landespflegerische Planungsbeitrag.

1.2. Verbindlichkeit der Darstellungen

® Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fur die Ubertragung in die Wirklichkeit ver-
bindlich.

® Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaRe angegeben sind, sollen diese -
ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

® Das Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

® Zulassig sind
e Wohngebaude
« die der Versorgung des Gebietes diendenden Schank- und Speisewirtschaften

® Ausnahmsweise zulassig sind
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* nicht stérende Handwerksbetriebe
s Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

® Unzulassig sind
e Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

1.3.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
® Das Mal der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Grundflachenzahl GRZ= 04
Geschofflachenzahl GFZ= 0,8
Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (HochstmaR) Z=

® Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die im
Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

® Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

ﬁ ingenieurgemeinschaft fiir HauptstraBe 46 Tel. 06333 /60081
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e Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird mitzurechnen.

¢ |m Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundfldchenzahl durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 Uiberschritten werden. Von der Ein-
haltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist nach den Aufienmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.

® Die Zahl der VollgeschoRe bezieht sich auf Vollgeschole geméal der Landesbauordnung.

1.3.3. Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

® Die Anzahl von Wohnungen in Gebauden wird auf hdchstens 2 Wohnungen pro Gebaude (Einzel-
haus oder Doppelhaushéifte) festgesetzt.

1.3.4. Bauweise und {iberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

e Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind im gesamten Bebauungsplangebiet
nur Einzel- und Doppelhéuser.

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO dirfen nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn dies nicht anderen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes widerspricht (s.dazu Nr. 1.3.7 Stellplatze und Garagen).

1.3.5. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

® Die Stellung baulicher Anlagen wird freigestellt.

1.3.6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als ,Wohnstrale" festgesetzt.

1.3.7. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landesbauordnung (LBauO) und anderer
Festsetzungen fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge ge-
halten werden, mind. jedoch 2 Stellplétze pro Wohneinheit (einschlieBlich Besucherparkplatz).

® Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum (Zufahrt) kénnen als notwendige
Stellplatze angerechnet werden, sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5m (gemessen ab der
Stralenbegrenzungslinie) aufweist.

ﬁ ingenieurgemeinschaft fir HauptstraBe 46 Tel. 06333 / 60081
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®

Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie, jedoch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, sofern sich daraus keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen aufgrund der Topographie oder der Baugrundbeschaffenheit (Fels) ergeben. Bei topogra-
phisch oder geologisch schwierigen Verhéltnissen kénnen Stellplatze und Garagen ausnahmsweise
im Bereich zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksfléche und der StraRenbegrenzungslinie zuge-
lassen werden, sofern sich dadurch keine Beeintrachtigungen der Verkehrsverhaltnisse ergeben.

1.3.8. Offentliche und Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan werden private Griinflachen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind Anlagen
zur Oberflachenbewirtschaftung (Regenwasserableitungen) zuldssig. Versiegelungen sind nicht zu-
lassig.

Die ubrigen Grinfl&chen im Plangebiet werden als éffentliche Griinflachen festgesetzt. In Abstim-
mung mit dem landespflegerischen Begleitplan werden auf diesen Flachen Bepflanzungen mit Bau-
men und Stréduchern hergestellt.

1.3.9. Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Zuge des Stralenbaus kommen die Béschungen auf die Wohnbaugrundstiicke zu liegen.

1.3.10. Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die festgesetzte Flache von 5 x 5m dient der Herstellung und Errichtung von Versorgungsanlagen
(Trafostation der Pfalzwerke) fiir das Baugebiet (Siehe zeichnerische Festsetzungen)

1.3.11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in

Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. Nr 25a BauGB)
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern im Stralenraum

In den StraBenflachen sind mindestens 15 Baume erster Ordnung gemaR Darstellung im Bebau-
ungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sollen vorwiegend Gehélze aus der Ar-
tenliste im Anhang verwendet werden. Als Mindest-Pflanzqualitat ist ein Stammumfang von 16-18cm
vorzusehen.

Zur Eingriinung des Baugebiets sind zum Waldrand hin auf den privaten Grundstiicken in einer
Breite von 3 m Straucher gema Artenliste zu pflanzen. Bei der Anpflanzung von B&umen und
Strauchern sind einheimische Gehélze zu verwenden, wie die in der Pflanzliste aufgefihrte Arten.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Die BegriinungsmaRnahmen auf diesen Fliachen sind auch als
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft zu verstehen.
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® Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dienen gleichzeitig der zentralen Ver-

sickerung von Oberflachenwéassern. Dies ist durch geeignete MalRnahmen zur Versickerung von
Oberflachenwassern sicherzustellen. Dabei sollte eine Ausbildung als offene Erdmulde mit sanften
Béschungen angestrebt werden. Zur Begriinung der Flache sollte eine Gras-Krauter-Mischung fir
feuchte Standorte nach der Herstellung der Muldenkérper eingesat werden. Um stoffliche Belastun-
gen des Wasserhaushaltes zu vermeiden, soll auf eine Diingung oder die Verwendung von Pestizi-
den verzichtet werden.

Auf diesen Flachen sind hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Als Ausgleichs- und Ersatzflachen werden folgende Flurstiicke aulterhalb des Plangebiets herange-
zogen: 2236/2, 2237/10, 2237/11, 2237/12. Auf den genannten Flurstiicken werden 115 stanortge-
rechte und regionaltypischeObstbaurmnhochstdmme gepflanzt. Die Gemeinde verpflichtet sich, die
Baume 10 Jahre zu pflegen und vor VerbiR zu schiitzen. Die Baume sollen mindestens 25 Jahre in
der Pflegeobhut der Gemeinde bleiben.

Die Gemeinde verpflichtet sich durch einen stadtebaulichen Vertrag (§11BauGB) zur Durchfiihrung
dieser MaRnahme. Bei Durchfiihrung der Maflinahmen durch Dritte sind die Vorgaben auch von die-
sen in gleicher Qualitédt und Form durchzufihren.

Oberflachen- und Dachflachenwasser (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

e Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der Versiegelung auf die AbfluBverhéltnisse darf
Oberflachen- und Dachfldchenwésser im gesamten Plangebiet nicht in den Abwasserkanal ein-
geleitet werden. Das Oberflachen- und Dachflachenwasser ist durch geeignete MalRnahmen - so
weit wie méglich - auf den Grundstiicken zurtickzuhalten.

* Eine Versickerung und/oder eine Sammlung von Oberflachen- bzw. Dachflaichenwasser in ge-
eigneten Systemen (z.B. Regentonnen, Zysternen) zur Verwendung z.B. als Brauchwasser ist
zulassig.

o Eine Versickerung soll dezentral, d.h. auf den jeweiligen Grundstiicken Uber die belebte Boden-
zone erfolgen.

s Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke durch tiberschissiges Ober-
flachenwasser sind Notablaufe vorzusehen, die in die im Bebauungsplan festgesetzten Leitun-
gen zur Ableitung von Oberflachenwassemn eingeleitet werden. Bei der Anlage dieser Notliber-
laufe ist sicherzustellen, daB kein regelmaiger Abfluf? von Oberflachenwassern erfoigt.

e Bei der Herstellung der im Bebauungsplan als ,offene Anlagen zur Versickerung und Ableitung
von Oberflachenwasser* festgesetzten Anlagen ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen,
dal die FlieRgeswindigkeit des Wassers so gering wie mdéglich gehalten wird, um ausreichend
Zeit zur Versickerung und Verdunstung des Wassers zu bieten. Die Anlagen sind wasserdurch-
ldssig mit einer belebten Bodenzone auszufiihren, um nachteilige Auswirkungen durch versik-
kerndes Wasser auf das Grundwasser so weit wie mdglich auszuschlief3en.

¢ Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen soll direkt in die neben Strale verlau-
fende offene Rinne eingeleitet werden. Die Zuwegung der Grundstiicke Uber diese Systeme hin-
weg ist durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen. Die Systeme sind an die zur zentralen
Versickerung vorgesehenen Flache anzuschliefen, um sicherzustellen, daf} Uberschissiges
Oberflachenwasser ablaufen und dort so weit wie méglich versickern kann. Ein weiterer Not-
Uberlauf erfolgt von der vorgesehenen Erdmulde zur Hauptstrate und soll dort auf der Parzelle
(13/2) versickern. Von dort kann das Oberflachenwasser in den angrenzemden Wiesenbereich
zum Horbach breitflachig abflielen.

s Die Ableitung des Oberfachenwassers nach Norden zur Hauptstrafie (Flursticksnummer 602)
wird (ber entsprechende Anlagen auf privaten Grundstiicken durchgefiihrt. Die Sicherstellung
dieser Ableitung muf3 Uber entsprechende Vereinbarungen (z.B. Grunddienstbarkeit) geregelt
werden.

In Verbindung mit §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt:

e Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vor Beginn der Erdar-
beiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur Wiederverwertung auf Mieten von
hdéchstens 3 m Breite und einer Héhe bis 1,30 m zu lagern.

E ingenieurgemeinschaft fir HauptstraBBe 46 Tel. 06333 /60081
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® Pflanzlisten:

Die Verwendung der foigenden Gehélzarten wird fiir Pflanzungen empfohlen:

Baume erster Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Juglans regie

Prunus avium

Quercus robur

Tillia cordata

Baume zweiter Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Obstbidume

Apfel

Birne

Kirsche

Zwetschge, Pflaume
Mirabelle

Straucher
Crataegus monogyna
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa caniina

Rosa rugosa
sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bergahorn
Spitzahorn
RoRkastanie
Buche
WalnuB3
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlind

Feldahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Vogelbeere

hochstammige lokale Arten
und Sorten

Eingriffeliger Weildorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Kartoffelrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Straucher fiir Feucht- und NaBstandorte (Versickerungsmulden)

ingenieurgemeinschaft fiir
Stadtebau und Architektur
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Rhamus frangula Faulbaum
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

1.4, Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1.4.1. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Grundsticke kénnen eingefriedet werden. Feste Sockel sind ausschlieRlich entlang von Ver-
kehrsfldchen und nur bis zu einer Héhe von 40 cm (gemessen ab der OK der angrenzenden Ver-
kehrsfldche) zuldssig.

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20m (gemessen ab OK Verkehrsflache bzw. Gel4nde)
nicht Giberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérenden Materialien ist entlang der Verkehrsfla-
chen untersagt. Die Gestaltung der Einfriedungen darf nicht mit grellen (stérenden) Verkleidungen,
Verblendungen oder Farbanstrichen erfolgen.

1.4.2, Stitzmauern

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu einer
Hohe von 1,20m Uber der OK der angrenzenden Verkehrsfliache errichtet werden.

Die Gestaltung der Stutzmauern darf nicht mit grellen (stérenden) Verkleidungen, Verblendungen
oder Farbanstrichen erfolgen.

1.4.3.  AuBere Gestalt baulicher Anlagen

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

Zulassig sind alle Dachformen, die den festgesetzten Dachneigungen entsprechen. Flachdacher fir
Nebengebaude und Garagen kénnen zugelassen werden.

Die Dachneigungen werden mit 20-45° festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigun-
gen kénnen fUr Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukérpers zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukérper) unterordnen.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nach
§14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoRen sind zuléssig, wenn sie je Dach-
flache ein Drittel der Lange des Firstes nicht (berschreiten und die Traufe nicht unterbrechen.

Kniestocke dirfen die Hohe von 75 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK FuBpfette, nicht
Uberschreiten.

Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben sind an den AuRen-
wanden baulicher Anlagen unzulassig.

ﬁ' ingenieurgemeinschaft fiir HauptstraBe 46 Tel. 06333 / 60081
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1.4.4. Gestaltung der Abstell- und Lagerpldtze und privater Freiflachen
(§86Abs.1 Nr.3 LBauO i.v.m.§9Abs.4 BauGB)

® Im Bereich von Vorgérten und den zur Strafle orientierten nicht (iberbauten Flichen iiberbaubarer
Grundstiicksflachen sind Abstell- und Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie durch Bepflanzung oder
Begriinung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von éffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
sind.

® Standplétze fur Miilltonnen und Abfallbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in das Gebadude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen. Eine Integration in
die Gestaitung von Einfriedungen oder notwendige Stitzmauern ist zulassig, wenn sichergestellt
ist,dal} freie Einblicke vom &ffentlichen Straenraum aus nicht méglich sind.

® Bei Eingriffen in die Gestaltung der Geldndeoberflache (Abtragungen, Auffiillungen) sind die Gelén-
deverhaltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

® Kfz-Stellplatze, durfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schottersteinen, Rasengitter-
steinen, weitfugiges Pflaster) befestigt werden. Eine stérkere Befestigung einzelner Fahrspuren ist
zulassig.

® Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen. Geb&dudeumgebende Anla-
gen dirfen den Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Bepflanzungen miissen mit standortge-
rechten (heimischen) Gehélzen und bodensténdigen Strauchern vorgenommen werden, die die bau-
lichen Anlagen in die umgebende Landschaft einbinden.

¢ Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Nadelgehélzen (z.B: Tanne, Thuja occidentalis - Lebens-
baum) und fremdartige Gestaltungsformen sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

1.5.  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbrochene schwarze Linie
festgelegt.

® Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:
Gemarkung ,Hinten am Dorf*

Flurstiicke

567/5

567/5 (Teilflache)
686 (Teilflache)
684 (Teilflache)
610/10 (Teilflache)
606 (Teilflache)
602 (Teilflache)

593/4 (Teilflache)
589 (Teilflache)
685/2 (Teilflache)
609/2 (Teilflache)
608/1 (Teilflache)
605 (Teilflache)
600 (Teilflache)

598 (Teilflache)
686/2 (Teilflache)
685 (Teilflache)
610/9 (Teilflache)
606/1 (Teilflache)
603 (Teilflache)
599/2 (Teilflache)

599 (Teilflache)

1.6. Hinweise

e Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archéologischen Funden wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen und Skeletteilen, GefaRen oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstanden
usw. gemall Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das Landesamt fiir Denkmal-
pflege 67436 Speyer, Abt. Archédologische Denkmalpflege hingewiesen.

ﬁ ingenieurgemeinschaft fiir HauptstraBe 46 Tel. 06333 / 60081
Stddtebau und Architektur 67716 Heltersberg Fax: 06333 / 60082
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Jeder zutage kommende Fund ist unverziiglich zu melden, die Fundstelle ist soweit als méglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Erdbauarbeiten sollten rechtzeitig - spatestens eine Woche vor Baubeginn -dem Landesamt fir
Denkmalpflege angezeigt werden, um ggfs. eine Uberwachung zu gewshrleisten. Eine Beeintrachti-
gung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

¢ Begrinungen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die der Bau-
vollendung folgt. Die getroffenen Festsetzungen sind auch als MaRnahmen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des §4LPfIG zu verstehen. Ihre Umsetzung kann ggfs.
angeordnet werden. Rechtsgrundlagen hierzu sind §17 in Verbindung mit §5 LPfiG Rheinland-Pfalz
sowie erforderlichenfalls §178 BauGB.

Eine Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann als Ordnungswidrigkeit mit
einer GeldbuRe geahndet werden.

e Grenzabstdnde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz:
Die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten

Nach §42 Nachbarrecht missen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, das auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht im Be-
bauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbam einen Abstand von 0,5m ein-
halten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstiicke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder GroRe her nicht
fur die Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§2Abs.5 des LandesstraRengesetzes) miissen Einfriedun-
gen 0,5m zuriickbleiben.

Nach §44 Nachbarrecht gelten fir Pflanzen folgende Pflanzabsténde zum benachbarten Grundstiick
(Auszug):

Gemal Nr.1aund 2a  sehr stark wachsende Baume mindestens 4,0m
Gemall Nr. 1b und 2b  stark wachsende Biaume mindestens 2,0m
Gemall Nr. 3und 4 stark wachsende Straucher / Brombeerstrducher mindestens 1,0m

alle Ubrigen Straucher / Beerenobststraucher mindestens 0,5m
Nach §45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fur Hecken

Hecken iiber 1,5m Héhe mindestens 0,75m
Hecken bis 1,5m Héhe mindestens 0,50m
Hecken bis 1,0m Héhe mindestens 0,25m.

Gemal} §46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabsténde der §§44 und 45 (in den Féllen des
§44 Nr.1a und 2a die eineinhalbfachen Abstinde mit Ausnahme der Abstinde fiir Pappelarten) ge-
geniiber Grundsticken die landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt wer-
den, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§44 und 45 gelten nicht
fur Anpflanzungen die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese
nicht iberragen. (Ausnahmen §46)

GemaR §47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des Strauches der
Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle, an der die Pflanze
aus dem Boden austritt.

Gemal §50 Nachbarrecht miissen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flachenméafige Aus-
dehnung der Pflanzen bezwecken und nicht héher als 2m sind ein Abstand von 0,5m von der Grenze
einhalten (Ausnahme Félle des §46 Abs.2).

e Standsicherheit von Gebduden
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.

o Schutz des Mutterbodens

ﬁ ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstrafe 46 Tel. 06333 / 60081
Stadtebau und Architektur 67716 Heltersberg Fax: 06333 / 60082
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Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich

hingewiesen.

e Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Méglichkeit einer sinnvollen Folgenutzung im
Rahmen der Freiflachengestaltung/Gelandemodellierung auf den Grundstiicken zuzufihren.

ﬁ ingenieurgemeinschaft fiir
Stadtebau und Architektur

HauptstraBe 46
67716 Heltersberg
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