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l. Fertigung
Satzung

der Ortsgemeinde Schmalenberg
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Naturwohnpark — Schmalenberg“ im vereinfachten Verfahren

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-
Pfalz (GemO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Gber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) — jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glitigen Fassung — hat der Orisgemeinderat Schmalenberg in seiner
Sitzung am 23.02.2017 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Naturwohnpark —
Schmalenberg” im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. die Bebauungsplanurkunde im Mafistab 1:1000
in der Fassung vom 03.02.2017

2. die textlichen bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08.02.2017

Beigefugt ist eine Begrindung gemag § 9 Abs. 8 BauGB
in der Fassung vom 08.02.2017

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst samtliche Grundstiicke, die in der
Bebauungsplanurkunde dick gestrichelt umrandet sind.
Nachrichtlich / Ergdnzend wurde das aktuelle Liegenschaftskataster hinterlegt.

§3
Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen
aulder Kraft.

Ausfertigung:
Die Bebauungsplanénderung stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des

Ortsgemeinderates (iberein. Das firr die Anderung des Bebauungsplanes vorgeschriebene
gesefzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Bebauungsplananderung wird hiermit
ausgefertigt. Sie tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

0 1. WRZ. 2017

~ Schmalenberg, den

(Peter Seibert)
Ortsbirgermeister




Zeichenerklarung :
1. Planzeichen nach der PlanzV90

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVvO-)

113

Sl
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6. Verkehrsflachen

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0
A

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

9.

6.3.

Grinflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit StraBenbegrenzungslinie

'VB| verkehrsberuhigt
[
PW|  Privatweg

WG|  Verkehrsgriin

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur iind Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)
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13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)

LR

15. Sonstige Planzeichen

156.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Plananderung
% 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Schmutzwasserleitungsrecht

2. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
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3. Bestand

@0

1125

6

%

VermaBung, z.B. 12 Meter

Nutzungsschablonen mit Angaben zur:

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungs-/Anderungbeschluss gemaB §
2Abs1i.V.m.§ 1 Abs. 8und § 13aund § 13
BauGB

2. Bekanntmachung des

Aufstellungs-/Anderungbeschluss § 2 Abs. 1
BauGB

3 Beschluss Uber die dffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaB § 13 Abs. 2i.V.m. § 3
Abs 2 BauGB

4. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
geméB § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

5 Beteiligung der betroffenen Behorden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs.
2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
geman § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

7. Prifung der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung und Behérdenbeteiligung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB und
Beschlussfassung der Abwégung

8. Mitteilung des Priifungsergebnisses gemaB §
3 Abs. 2 BauGB

9. Dieser Plan wurde gemé&B § 10 Abs. 1
BauGB vom Rat der Ortsgemeinde

10.  Ausfertigungsvermerk:

11.  Offentliche Bekanntmachung
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BEBAUUNG
Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2

BEBAUUNGSPLAN der Innenentwicklung gem. § 13a

BauGB i.V. mit § 13 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- Traufhdhe
Art der baulichen Nutzung Firsthéhe
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoB-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Bauweise Dachneigung

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksnummern

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende sonstige Anlagen

Die beigefligten textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Ubersichtsplan
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l. Fertigung

ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG

Bebauungsplan der Innenentwicklung

»Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2*
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Textliche Festsetzungen Stand: 08.02.2017

Satzungsexemplar
gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB

Erstellt durch SSK, Kaiserslautern
Dipl. Ing. H.W. Schiunz sty
KAISER
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGB!. | S. 58), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

» Landesbauordnung Rheinfand-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

* Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.05.2013 (GVBI. S. 138).

=  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 07.08.2013 (BGB!. | S.
2542).

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005, (GVBI. 2005,
S. 387), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.06.2010.

* Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

= Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).

»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &dhnliche Vorgange {Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. | 8. 1943).

= Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.). Abstdnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandseriass Rhid.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992).

» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG -
) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 28.09.2010
(GVBI. 8.301).

= LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBl. S. 273), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 20.03.2013 (GVBI. S. 35).

= Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212).

* Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBIl. Nr. 16, S. 302) zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
.Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“; OG Schmalenberg Seite 2
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= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. 02.2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 Abs. 2 des Gesetzes vom 22.05.2013.

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554,) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212).

= DIN 18005 Schallschutz im Stiddtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
fiir die Stidtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fiur Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 30 Berlin.

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen im
DIN, Deutsches Institut fir Normung, e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafle 6, 30
Berlin.

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN, Deutsches Institut fir Normung, e.V. Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstraf’e 6, 30 Berlin.

» Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI.
Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503).

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung Ausgabe Juni 1990.

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe
August 1987.

= Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfédllen vom 06.11.2003.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
JNatur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“; OG Schmalenberg Seite 3



SSK

STADTPLANUNG
SCHLUNZ
KAISERSLAUTERN

Anmerkung:

Die Textfestsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplan ,Naturwohnpark Schmalenberg,
Anderung 1* werden ohne Erganzungen / Anderungen vollsténdig fur den Bebauungsplan
,Naturwohnpark Schmalenberg Anderung 2 ibernommen.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemanR § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebédude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind in dem Wohngebiet nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

GemiR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fur:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrund-

stlick lediglich unterbaut wird,
auf 50 von Hundert beschrankt.

Trauf- und Firsthéhen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen
gemaf Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhéhe und die Firsthbhe ist die Oberkante der
angrenzenden Strafenverkehrsfliche gemessen im Mittel der Gebaudelange /
Gebaudetiefe.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
LNatur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“; OG Schmalenberg

Seite 4
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Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass Wohngebaude mit
mehr als zwei Wohnungen in den mit N 1 und N 2 festgesetzten Bereichen und mehr
als 3 Wohnungen in dem mit N 3 festgesetzten Bereich unzulassig sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise geméass § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Zuldssig ist eine Bebauung mit Einzel- / Doppelhdusern
(Bereiche N 1) und Einzelhaus ( Bereich N 2) sowie Einzel- / Doppelhaus oder
Hausgruppe ( Bereich N 3).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstrasse (Wohnstralle) ist
ebenso wie die Bautiefe — Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze -
geman Planeintrag festgesetzt.

Stellplidtze und Garagen ( § 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
(berbaubaren Grundstiicksflachen und auf den nichtiberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen missen zu den sie erschlieRenden
Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens finf Metern einhalten.

Zu offentlichen Verkehrsfldchen ist ein seitlicher Abstand von 1 m einzuhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie ist ein
zusétzlicher Stellplatz zuldssig und muss in Verbindung mit dem Hauptgebdude oder
Garage stehen.

Die Zahl der Stellpldtze auf den privaten Baugrundstiicken wird auf mindestens zwei
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie entsprechend der Festsetzung | 9.3 innerhalb der
festgesetzten privaten Grinflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die geplanten ErschlieBungsstral’en werden als ,Straenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; Zweckbestimmung ,Verkehrberuhigter Bereich® festgesetzt.

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2*; OG Schmalenberg

Seite 5
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9.4
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir die Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&umen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
und Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit BA&umen und Strauchern fachgerecht zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die festgesetzten Flachen an den Grundstiicksgrenzen der nérdlichen und sidlichen
Bauplatzflachen sind mit einer zweireihigen Gehdlzpflanzung aus standortheimischen
Stréuchern und kleinkronigen Laubbdumen gem. Pflanzliste zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern sind als private Griinflachen / Gartenflachen zu erhalten und zu pflegen.
Fir ggf. entfallende Gehélze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen; u.U. auch an
anderer Stelle im Grundstick.

Private Griinfidchen

Die festgesetzten privaten Grunflachen (Erhaltfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
mit der Kennzeichnung PG sind zu erhalten; erforderliche MaRnahmen der
Verkehrssicherung sind statthaft.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation ist die Ausbildung von Wiesen-/
Rasenflachen innerhalb der bestehenden Baum- und Strauchflachen zuldssig.
Innerhalb der PG-Fl&chen sind auf den Rasenfldchen Nebengebaude gem. § 14
BauNVO zulassig.

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Griinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von Kultivaren ist statthaft.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
JNatur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“; OG Schmalenberg Seite 6
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Auf jedem Grundstiick ist pro 200 m? versiegelter Fldche ein Laub-(Obst) Baum

anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Bdume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von Kultivaren ist statthaft.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Reduzierung des Oberflachenabflusses
(§9 Abs.4 BauGB i. V. m. §88 Abs.6 LBauQ)

ErschlieBungsflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Zugange, Platze und Freisitze auf
Wohnbaugrundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Fugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren. Beton- und Asphaltdecken sind
unzuléssig.

MaBnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Die Oberflaichenwéasser der o&ffentlichen Flachen/Verkehrsflachen des Gebietes
werden dOber den Offentlichen Regenwasserkanal entsorgt. Die hé&uslichen
Schmutzwésser sind dem 6éffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
privaten abflusswirksamen Flachen sind soweit moéglich auf den Grundsticken
zurlick zu halten. Zur Ruckhaltung werden Rasenmulden oder Zisternen empfohlen.
Bei Zisternen sollte eine regelmanige Entleerung gewahrleistet sein. Grundsétzlich ist
eine Kombination verschiedener Rickhalteanlagen zulédssig. Die Notlberldufe aus
den Rickhalteanlagen sind an das 6éffentliche Kanalsystem anzuschlie3en.

/71/\57@ /m‘; JN/ -

,4/5«/ Rbe

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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] Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacher

Dacher von Haupt- und Nebengebduden sind grundsétzlich mit Dachneigungen
entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone (0° - 30°) auszubilden.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig; zuléssig
sind erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie.

Dachgauben und Zwerchh&duser

Dachgauben und Zwerchhéuser sind nicht zulassig.
Fassaden

Fur die AuRenwédnde sind natlirliche Materialien zuldssig. Verkleidungen mit
glasiertem Material, Kunstschiefer und Kunststoffen (PVC) sind unzulassig.

Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ( § 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflaichen sind mit einheimischen Pflanzen (siehe
Pflanzliste) landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Bei Gelandeveradnderungen in Form von Grundstlicksterrassierung sind Stutzmauern
in einer Héhe von max. 1,0 m zuldssig. Fur die Realisierung der Stiitzmauern sind
kleinteilige Formteile unzulassig, vorzugsweise sind Betonfertigwinkel, Gambionen
oder Trockenmauerwerk zu verwenden.

Einfriedungen

Entlang der Erschliefungsstraen sind lebende Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe
zulassig (siehe Pflanzliste). Mauern und Zaune sind bis zu max. 0,80 m Hobhe
zulassig,.

Gemauerte Einfriedungen sind nur dann zuldssig, wenn sie als Sichtmauerwerk
ausgefilhrt werden. Zaune sind nur als Holzzdune zuldssig. Bei aufgesetzien
Zaunanlagen wird die Sockelhéhe auf 0,3 m begrenzt.

Ayl 47
Schma (en bﬁ

44/ JA zIO
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
JNatur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2, OG Schmalenberg
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B HINWEISE

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger/Bauherr die ausflhrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, berwacht werden kénnen.

2. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) ist jeder zu Tage kommende archéologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu
belassen und die Gegensténde gegen Verlust zu sichern.

3. Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchgefuhrt werden kénnen.

4. Hecken und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind weitestgehend zu vermeiden.

5. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

6. Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus
okologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport)
nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den
privaten Grinflaichen 2zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung
zuzufahren.

7. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

8. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — Auflenhaut Leitung) eingehalten
werden.
Kann dieser zur Gewabhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentréger, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

9. Die Entwasserung wird im Trennsystem durchgefihrt.

10. Die Rickhaltung von anfallendem Oberflichenwasser auf den Privatflachen in
Mulden oder Zisternen (Gartenbewésserung), wird empfohien.

11. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
.Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“; OG Schmalenberg Seite 9
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In Abhéngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebduden in Form von wasserdichten

Wannen auszubilden.
Die Vernassung angrenzender Geb&dude muss ausgeschlossen werden.
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwésserungsantrag beizufugen.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grund-
lage Fassung 1998“ zu beriicksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsieitungen sind die vorhandenen und ge-

planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.
Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen:
Im Plangebiet befinden sich oberirdische und unterirdische 0,4 kV-
Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht
ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser
Leitungen im Zusammenhang mit Erschiiefungs- und Baumafnahmen ist frihzeitig
mit dem Leitungsbetreiber (Pfalzwerke AG) abzukldren.

Die bei der Manahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische
Abfalle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgemaéfen Entsorgung zuzufuhren.
Bei der Behandiung der anfallenden Abfille sind das Verwertungsgebot und die
Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in
Verbindung mit den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen® der Bund- und
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu beachten.
Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefihrten ALEX Infoblatter
24, 25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die darin
enthaltenen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenadhnlichen
und technischen Anwendungen sind zu beachten.
Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfédllen kbénnen dem
Leitfaden Bauabfédlle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden. Der
Leitfaden ist unter http://www.mufv.rip.de/ verfugbar.
,Die im Zuge der MaRnahmen im Bereich des Altstandortes erforderlich werdenden
Arbeiten (Aushub-, Griindungsarbeiten, etc.) sind unter Beachtung der Belange des
Arbeits- und Umgebungsschutzes durch ein qualifiziertes Fachbiro Gberwachen und
dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist zur Fortschreibung der
bodenschutzrechtlichen Kataster bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
(SGD-Siid), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Kaiserslautern, vorzulegen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
.Natur-Wohnpark Schmalenberg. Anderung 2*; OG Schmalenberg
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19. Artenschutz:
Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Gehdlze nur im notwendigen Umfang
und auferhalb der Brutzeiten (30. September bis 01. Marz) entfernt werden. Ebenso
ist beim Abriss der Geb&ude die Aufzuchtzeit der Fledermause (April bis September)
zu berucksichtigen.

19. Pflanz-, Artenliste
Fir die Pflanzungen sollen lUberwiegend Gehélze aus der folgenden Artenliste
verwendet werden. Auf die erforderlichen Grenzabstidnde gemafR Nachbarrecht

Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgréRe:

Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschliefllich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgréfie:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10 - 12 cm
Stammbiische, 3 x v., StU 12- 14 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauch- und Heckenpflanzungen

Mindestgréfie: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.

Hoéhe: 60 - 100 cm
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

| Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

g1 WL 217
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L Fertigung
ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG

Bebauungsplan der Innenentwickliung
,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2*

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Begriindung Stand: 08.02.2017

Satzungsexemplar
gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB

Erstelit durch:

Dipl. Ing. HW. Schlunz %
(Stadtplaner)
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1. ALLGEMEINES

Der Vorhabentrager, die HW Grundsticksverwaltung GmbH, vertreten durch Herrn Marinus
Engelbarts, beabsichtigt in der Ortsgemeinde Schmalenberg die Wohnbauflachen ,Natur-
Wohnpark Schmalenberg auf dem ehem. ERICO-Gelédnde zu entwickeln. Die Realisierung
der bereits mit der Ortsgemeinde vorabgestimmten Vorhaben erfolgt auf der Grundiage der
vertraglichen Regelungen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen dem
Vorhabentrager und der Ortsgemeinde Schmalenberg auf der Grundlage des
Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg” der Ortsgemeinde Schmalenberg.

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum in der Ortsgemeinde Schmalenberg ist zur
kurz- und mittelfristigen Sicherung ein Allgemeines Wohngebiet geplant worden. Der
Bebauungsplan ,Natur-Wohnpark Schmalenberg“ hat bereits Rechtskraft erlangt.

Im Baugebiet wurde inzwischen die Erschliefung realisiert und abgenommen. Die
hergestellten StraRenverkehrsflachen waren Gegenstand der Anderung 1 des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan ,Natur-Wohnpark Schmalenberg” ist auf Grundlage
einer mittlerweile veralteten Liegenschaftskarte erstellt worden.

In der zeichnerischen Plandarstellung sind daher Grundstiicksgrenzen, die infolge neuer
Vermessungen bzw. Parzellierungen zustande gekommen sind, nicht ersichtlich.

Im Zuge der Vermarktung der geplanten Baugrundsticke wurde fir den Bereich des
Geltungsbereiches der nun anstehenden Anderungen 2 eine Verschmelzung der bereits
vermessenen Flurstiicke 1719 /33 und 1799/3 durch die K&ufer veranlasst. Damit eine auf
die neue Grundstiickssituation ausgerichtete bauliche Nutzung in einer wirtschaftlichen Form
ermoglicht werden kann, wird in dem Geltungsbereich der Anderung 2 eine geringfiigige
Anpassung der Baugrenzen durch eine Verschiebung um ca. 3,0 m nach Westen sinnvoll.

Daher empfiehit es sich den Bebauungsplan auf die derzeit aktuelle Liegenschaftskarte
anzupassen, sodass Grundstiicksgrenzen, vor allem innerhalb von Baufenstern, deutlich aus
der Planzeichnung hervorgehen.

Im Rahmen dieser Anderung empfiehlt es sich zudem, das Baufenster auf dem Flurstiick
1719/33 entsprechend der neuen Grundstlicksabgrenzung anzupassen.

Auf 0.g. Flurstiick ist die Errichtung eines Wohngebaudes geplant. Derzeit befindet sich
allerdings nur eine Teilfldiche des Grundstiicks innerhalb des Baufensters.

Der Grundstiickseigentiimer ist daher innerhalb seines Grundstiickes baulich eingeschrankt,
da die Errichtung eines Wohngebaudes nur innerhalb des Baufensters zulassig ist. Dieser
maochte allerdings die Méglichkeit nutzen, sein Wohngebaude frei und individuell auf dem
Grundstiick zu platzieren.

Begriindung , Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“ Seite 3
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Aufgrund dessen wird eine 2. Anderung des Bebauungsplans notwendig, im Zuge dessen
auch die Bautiefe fir das Flurstiick 1799/31 von 15,0 m auf 17,0 m angepasst werden soll,
um auch hier einen bessere individuelle Ausnutzung des Bauplatzes planungsrechtlich zu
sichern.

Da durch die dargelegten Anderungen die Grundziige der Planung, d.h. die wesentlichen,
den Plan charakterisierenden, Planinhalte nicht beriihrt werden, kann die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Naturwohnpark Schmalenberg” in Form des vereinfachten Verfahrens
gemaf § 13 BauGB vollzogen werden.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg,
Anderung 2* der Ortsgemeinde Schmalenberg ist in Ergénzung des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 1“ in der
Planurkunde abgegrenzt. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung 2
l&sst sich aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

1.2 AUFSTELLUNG-/ANDERUNGSBESCHLUSS
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung
1 wird gemaf § 2 Abs. 1 die Anderung beschlossen.

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes
,Natur-Wohnpark Schmalenberg® wurde am 15.12.2016 vom Rat der Ortsgemeinde
Schmalenberg beschlossen und gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung im
Amtsblatt vom 23.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Begriindung , Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“
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2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm IV/Regionaler Raumordnungsplan

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Innenbereich der Ortsgemeinde
Schmalenberg liegt, sind keine Konflikte mit Darstellungen des
Landesentwicklungsprogramms zu erwarten. Dies gilt auch fir die Anderung 2 des
Bebauungsplans ,Natur-Wohnpark Schmalenberg”. Im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz ist die Ortslage Schmalenberg als Siedlungsflache Wohnen dargestelit.

Flichennutzungsplan

Wie aus Abbildung 1 ersichtlich, ist der Bereich im westlichen Ortsbereich von Schmalenberg
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
von 2006 als bestehende Mischbauflache dargestellt. Im Rahmen des Verfahrens geman §
13 a BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist eine
nachtragliche Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege einer Berichtigung zulassig.
Eine formale Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (von Mischbauflache auf
Wohnbauflache in diesem Bereich) ist daher auch im Rahmen der Anderung 2 nicht
notwendig.

b el L1
i lk

A o

Abbildung 1: Auszug aus dem FNP der VG Waldfischbach-Burgalben von 2006, Bereich Natur-Wohnpark
Schmalenberg.

Dem Gebot, Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB) wird somit Rechnung getragen.

Begriindung ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“
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3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Aligemeines

Die Anderung 2 des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg® enthalt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage
fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Ubergeordnetes
Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundséatzen der Bauleitplanung im Rahmen des § 1
Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und
Bedirfnisse sind ihrem Rang gemanR zu bericksichtigen und im Rahmen einer gerechten
Abwagung in die Planung einzustelien.

3.2  Griinde fiir die Anderung

Zur rechtlichen Sicherung der Nutzungsmdglichkeiten sowie der nach der Vermessung und
Ubernahme in das Kataster tatsachlich vorgefundenen und in der Ortlichkeit vorhandenen
Gegebenheiten der BauplatzgréRen innerhalb des Geltungsbereiches Rechnung zu tragen
werden, auch zur Vermeidung wirtschaftlicher und sozialer Harten, zeichnerische
Anderungen erforderlich.

insbesondere soll mit der Anpassung der Baugrenzen fur die Realisierung von
Einzelhdusern und Doppelhdusern der Wirtschaftlichkeit Rechnung getragen werden.
Dariiber hinaus wird durch Anderung eine gewisse ,Flexibiltdt in der Ausnutzung der
Baugrundsticke erreicht. Weiterhin fithrt die Anderung der Baugrenzen dazu, dass weitere
Teile der Bevélkerung in die Lage versetzt werden, Eigentum zu bilden und entsprechend
ihren Bedurfnissen Wohnraum zu realisieren.

Begriindung , Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2"
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4. UBERSICHT DER ANDERUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg
Anderung 1* werden im Zuge der Anderung 2 vollstandig ibernommen.

Die zeichnerischen Festsetzungen betreffen, wie vor beschrieben, die geringfugige
Anpassung der Baugrenzen innerhalb des Geltungsbereiches der 2.

Abbildung 2: Auszug aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplan  Natur-Wohnpark
Schmalenberg, Anderung 2“ (Planteil)

Begriindung , Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 2“ Seite 7
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5. AUSLEGUNG

Bei der Durchfilhrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB fir die 2. Anderung
des Bebauungsplan ,Natur-Wohnpark Schmalenberg® wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, d.h. es
wird eine einmalige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

5.1 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wird gema® § 3 Abs. 2 BauGB durch offentliche Auslegung des
Bebauungsplans ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 1 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Planunterlagen werden zur allgemeinen Einsichtnahme in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben; Friedhofstrale 3 in 67714
Waldfischbach-Burgalben vom 02.01.2017 bis einschlieBlich 02.02.2017 wéahrend der
Dienststunden ausgelegt. In diesem Zeitraum kénnen Anregungen und Bedenken schriftlich
oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen Dienststunden geltend gemacht werden.

Da durch die Anderung 2 die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, kann gem. § 13
Abs. 2 i. V. m. § 4 a Abs. 3 die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
angemessen verkirzt werden. Es kann hierbei auch bestimmt werden, dass die Einholung
der Stellungnahmen nur auf die Anderungen und Ergénzungen beschréankt werden.

5.2 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffene Behérden (Kreisverwaltung Siidwestpfalz) wurde geman § 4
Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Der beteiligten Behorde
wurde dabei ein ausreichender Zeitraum zur Abgabe ihrer Stellungnahme eingerdumt.

6. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundsétze zu bericksichtigen.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 02.01.2017 bis 02.02.2017.

Seitens der Offentlichkeit wurden zur Bebauungsplandnderung keine Stellungnahmen
abgegeben.

Von den beteiligten Behérden und Tragern offentlicher Belange wurden von folgenden
Behorden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

- Kreisverwaltung Stidwestpfalz-

- Verbandsgemeindeverwaltung WfB.-

- Verbandsgemeindewerke-
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Im Zuge der Behodrdenbeteiligung wurde eine Stellungnahme mit Anregeungen
abgegeben.

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz — (mit Schreiben vom 19.01.2017)

.im Plangebiet befinden sich Teilbereiche der im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz erfassten Flache Reg.-Nr. 340 06 044 — 5002 (ehem. Schuhfabrik,
Schmalenberg). Bei der Flache handelt es sich um einen Altstandort i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 2
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Nach Abschiuss der im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans durchgefiihrten MaBnahmen (Geb&uderiickbau, vollstdndige Entfernung
der Auffillungen, Ausbau der Tanks, Freimessung der Baugruben und des
Zapfsaulenbereichs) wurde der Altstandort durch die zustindige Behérde als nicht
altlastverdachtig eingestuft (vgl. mein Schreiben vom 12.09.2016, Az.: 32-5-44.0610.03-002).
Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist die geplante Anderung méglich. Im Zuge von
Baumafnahmen sind verschiedene Punkte zu beachten (fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation der Bauarbeiten, ordnungsgeméRe Entsorgung anfallender Massen,
Ausschluss einer gezielten Versickerung von Oberflachenwasser). Zur Konkretisierung der
bodenschutzrechtlichen  Anforderungen bitte ich um  Beteiligung bei den
Baugenehmigungsverfahren.

Abwiagungsvorschlag:

Die Erlauterungen und Anregungen der SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz - werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender Hinweis vorhanden (vgl. Textliche
Festsetzungen, B_Hinweise - Punkt 18).

Fir den Bebauungsplan ergibt sich somit kein Handlungsbedarf.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

71 Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 1*
ergeben sich keine zusatzlichen, nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

7.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhiitnisse

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes beziglich der Baugrenzen
ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen, es wird vielmehr den aktuellen Bedurfnissen
der Nachfrage nach Wohnraum/Wohneigentum Rechnung getragen.
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8. REALISIERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Natur-Wohnpark Schmalenberg, Anderung 1°
ermdglicht die umgehende Realisierung zusatzlicher Malinahmen.

9. KOSTEN
Der Ortsgemeinde Schmalenberg entstehen, keine Kosten.

Fur die Ubernahme der Kosten der Bauleitplanung liegt der Ortsgemeinde Schmalenberg
eine Kostenubernahmeerklarung des Vorhabentragers vor.

Aufgestellt:
Kaiserslautern,  den 08.02.2017 c}wna@niea d@r) 01 W2 21

i ///Jt '/f,férf‘ft
Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz —
(Stadtplaner) CQ #( . &,éa'
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