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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Auf dem Ebe-
nen” ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997, BGBL. 1 S.2141.

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 BauGB, der Verordnung
uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBL. I S. 132, zuletzt ge-
andert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBL. I S. 466) und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990, BGBI. 19911 S. 58.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mirz 1987
BGBI. I S. 889), zuletzt geindert durch Gesetz vom 6. August 1993
(BGBL. IS. 1458).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998.
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1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS ,,AUF DEM EBENEN¢

In Erginzung zu den Zeichnerischen Festsetzungen im Planteil des 1. Anderungs-

und Erweiterungsplans zum Bebauungsplan , Sondergebiet: Auf dem Ebenen" gelten
die nachfolgenden Textlichen Festsetzungen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 ABs. 1 BAUGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen fir Art und MaB der baulichen Nutzung werden in einem
gleichbleibenden System in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierzu dient die im

Planteil verwendete Nutzungsschablone, die folgende planungs- und bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen enthilt:

Art der baulichen Nutzung Traufhohe (tal-/bergseitig)
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfliachenzahl (GFZ)
od. max. zul. Grundfliche (GF)
Dachform /
Bauweise Dachneigung
Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Die 1. Anderungs- und Erweiterungsplanung zum Bebauungsplan , Auf dem Ebe-
nen” sieht innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt fiinf Baugebiete als Sonder-
gebiete “Freizeit und Erholung (Golf, Hotel, Gastronomie, Wellness und andere

Sportstatten gem. § 11 BauNVO) vor. Die fiinf Gebietsteile werden als SO1 bis
SO 5 bezeichnet.
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1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

SO 1 — Sonstiges Sondergebiet ..Golf, Hotel, Gastronomi Wellness und

sonst, Sportstiitten“ ( § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung;
Das Sonstige Sondergebiet SO 1: .Golf, Hotel (Beherbergung), Gastronomie,

Wellness und sonstige Sportstitten” dient vorwiegend der Unterbringung der firr
die in unmittelbarer Nachbarschaft geplanten 18-Loch Golfanlage mit Driving-
Range erforderlichen baulichen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen sowie der
Forderung des Fremdenverkehrs, der Freizeit, der Erholung und sonstiger, die vor-
anstehenden Nutzungen nicht storendender weiterer sportlicher und gesundheitli-
cher Aktivitiiten.

Zulissige Hauptnutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (wie z.B. Hotel, Gasthof, Gistehaus) in-

klusive der zugehorigen gastronomischen Einrichtungen (wie z.B. Restaurant-
betriebe, Hotelbar) und zugehorige Raumlichkeiten (wie z B. Riume fiir Semi-
nar- und Tagungsveranstaltungen, Festsaal).

Clubhaus oder Raumlichkeiten fiir den bereits bestehenden Golfclub Pfilzer-
wald e.V.“, inklusive der erforderlichen Ausstattung mit Toiletten, Umkleide-,
Dusch- und Waschriumen sowie sonstigen, dem Clubbetrieb dienenden Anla-
gen und Einrichtungen.

Hinweis: Die Nutzung als Golfclub ist sowohl in SO 1 wie auch in SO 2 zulis-
sig, da zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans noch nicht fest-
steht, ob fiir den Golfclub eine Unterbringung im Hotel-/Gaststittenkomplex
(SO 1) moglich sein wird oder ob fiir den Golfclub ein eigenstindiges Gebiude
(SO 2) errichtet wird.

Zulassige Nebennutzungen:
Innerhalb oder angegliedert an den Beherbergungs- /(Hotel)komplex sind auch fol-

gende, sich unterordnende Nebennutzungen zulissig:

a) Schank- und Speisewirtschaften (als eigenstindige Betriebe, unabhingig vom
Hotel- oder Gasthofbetrieb, wie z B. Restaurant, Weinstube, Café).

b) Anlagen, die sportlichen od. gesundheitlichen Zwecken dienen (wie z.B. Ten-
nis- und Squashhalle, Kegel- od. Bowlingbahnen, Schwimmbhalle, Sauna, Sola-
rium, Fitness-, Massage- und Beautyriume, Wellnesseinrichtungen).

¢) Verkaufsraume zum Verkauf von Golfsportartikeln sowie Sport- Fitness-,
Beauty- und Wellnessartikeln der unter 1.1.1.2b genannten zuléssigen Neben-
nutzungen.
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1.1.13

1.1.14

1.1.2

1.1.2.1

d) Weitere, untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zur Forderung des Frem-
denverkehrs, soweit diese die anderen allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
storen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen;
Réumlichkeiten und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie fir Inhaber oder Pachter zulissiger Betriebe und Einrichtungen, soweit die-
se Raumlichkeiten oder Wohnungen innerhalb von allgemein zulassigen Gebau-
den hergestellt werden und gegeniiber diesen untergeordnet sind.

Unzulissige Nutzungen:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die nach ihrer Nutzung als Jugendher-

berge, Motel, Pension oder Boardinghaus definiert werden.

b) Schank- und Speisewirtschaften, die nach ihrer Nutzung als Imbissbude oder
»Kneipe an der Ecke“ definiert werden.

¢) Vergniigungsstitten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielcasinos, Automaten-
hallen, Nachtbars, GroBstadtvarietés, Peepshows, Kinos und Nonstopkinos mit
einschlagigen Vorfiihrungen sowie Bordelle und bordellihnliche Einrichtungen.

SO 2 — Sonstiges Sondergebiet »Golfclub, Caddygarage* ( § 11 BauNVi 0)

Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 2 ,,Golfclub, Caddygarage™ dient vorwiegend der

Unterbringung eines Clubgebaudes incl. der erforderlichen Raumlichkeiten und Ein-
richtungen fir den bereits bestehenden Golfclub | Pfilzerwald e. V.« sowie der zu-
gehorigen technischen Anlagen und Einrichtungen. Das Sonstige Sondergebiet SO
2 dient auch der Unterbringung des fiir den Golfsport erforderlichen Maschinen-
parks wie z.B. der Caddyfahrzeuge und deren Wartungs- und Pflegeeinrichtungen.

Zulassige Hauptnutzungen:

a) Clubhaus oder Riumlichkeiten fiir den bereits bestehenden , Golfclub Pfilzer-
wald e.V.“ inklusive der erforderlichen Ausstattung mit Sozialriumen (z.B. Toi-
letten, Umkleide-, Dusch- und Waschriaumen) sowie sonstigen, dem Clubbetrieb
dienenden Anlagen und Einrichtungen.

b) Raumlichkeiten und Garagen fiir die Unterbringung der zum Golfspielbetrieb
erforderlichen ,,Caddyfahrzeuge“, einschlieBlich erforderlicher Réaumlichkeiten,
Anlagen und Einrichtungen fiir deren Wartung, Reinigung und Pflege
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1.1.22

1.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2

Zuléssige Nebennutzungen:
a) Innerhalb zulissiger Gebdude errichtete Aufenthaltsriume, WC-Anlagen,

Dusch- und Waschriume fiir Betriebs-, Reinigungs- und Pflegepersonal

b) Sonstige untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die zu den Nutzungen der
Sondergebiete SO 1 bis SO 5 oder zum Golfplatz in enger funktionaler Bezie-
hung stehen.

SO 3 — Sonstiges Sondergebiet »Garagengebiiude . Abstellhalle“ ( § 11 BauN-
YO)

Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 3: ,Garagengebiude, Abstellhalle“ dient vorwie-

gend der Unterbringung eines Gebéudes zur Unterstellung, Reinigung und Pflege
von groBeren Fahrzeugen und Geriten, die fiir die Unterhaltung der Golfanlage
sowie der zugehorigen Sondergebiete erforderlich sind.

Das Sonstige Sondergebiet SO 3 dient auch der Unterbringung von technischen
Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung sowie der gértnerischen und
technischen Unterhaltung und Pflege des benachbarten Golfplatzareals.

Zulassige Hauptnutzungen:
a) Gebaude mit integrierten Garagen zur Unterstellung der fiir die Pflege und In-

standbaltung der benachbarten Golfanlage, der Driving-Range sowie der zu-
gehorigen Sondergebiete erforderlichen groBeren Gerite, Maschinen- und
Fahrzeuge sowie die hierzu erforderlichen Anlagen und Riumlichkeiten fiir Re-
paratur, Reinigung und Pflege von Geritschaften, Maschinen und Fahrzeugen.

b) Raumlichkeiten fiir technische Einrichtungen und Anlagen die der Ver- und
Entsorgung, der Pflege und Instandhaltung der benachbarten Golfanlage, der
Driving-Range sowie der zugehorigen Sondergebiete dienen

Zulassige Nebennutzungen:

a) Weitere Raumlichkeiten od. Garagen (in das Hauptgebiude integriert !) fiir die
Unterbringung der zum Golfspielbetrieb erforderlichen ,,Caddyfahrzeuge® (so-
weit deren Unterbringung in SO 2 nicht mehr méglich) , einschlieBlich erforder-
licher Raumlichkeiten, Anlagen und Einrichtungen fiir deren Reparatur, Reini-
gung und Pflege

c) Aufenthaltsraume, WC-Anlagen, Dusch- und Waschriiume fiir Betriebs- Reini-
gungs- und Pflegepersonal
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1.1.4

1.1.4.1

1.1.42

1.1.5

1.1.4.1

1.142

SO 4 — Senstiges Sondergebiet ..Abschlaghiitte fiir Driving Range“ ( § 11

BauNVO)
Zweckbestimmung;

Das Sonstige Sondergebiet SO 4: _Abschlaghiitte fiir Driving-Range“ dient aus-

schlieBlich der Unterbringung eines oder mehrerer Gebiude fiir die Nutzung als
Abschlaghiitte bzw. Abschlaghalle fiir die unmittelbar westlich im Anschluss daran
vorhandene Driving-Range.

Zulissige Hauptnutzungen:

Zulissig ist die Errichtung und Nutzung eines oder mehrerer Wetterschutzgebiude
in der Funktion als Abschlagshiitte bzw. Abschlagshalle fiir die direkt anschlieBende
Driving-Range.

Zulassig sind auch Raumlichkeiten zur Nutzung fiir Biiro- und Schulungszwecke im
Rahmen des Schulungs- und Trainingsbetriebes der Driving Range sowie die erfor-
derlichen Sozialrdume.

Zulissige Nebennutzungen:

Als untergeordnete Nebenanlage innerhalb der Wetterschutzgebaude zulassig ist
auch eine Raumlichkeit fiir die Schalt-, Steuer- und Pumpentechnik zur Bewisse-
rung der Driving-Range und des Golfplatzes.

SO S — Sonstiges Sondergebiet .,Maschinenhalle“ ( § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 5: _Maschinenhalle® dient ausschlieBlich der Unter-

bringung eines oder mehrerer Gebaude zur Nutzung als Unterstell- und Wartungs-
halle des fiir die landschaftsgirtnerische und technische Pflege und Instandhaltung
der Golfanlage und der zugehorigen ErschlieBungsanlagen und sonst. Griinflichen
erforderlichen Gerite- und Maschinenparks sowie zur Reparatur und Wartung die-
ser Maschinen.

Zulissige Hauptnutzungen:

Zuldssig ist die Errichtung einer od. mehrerer Unterstell-, Wartungs- und Reini-
gungshallen fir den zur Golfplatzpflege erforderlichen Maschinen- und Fahrzeug-
park.

Zulissige Nebennutzungen:
Aufenthaltsraume, WC-Anlagen, Dusch- und Waschriume fiir Betriebs-, Reini-
gungs- und Pflegepersonal
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1.2

1.2.1

1.2.1.1
1212
1.2.13
1214
1.2.1.5

12.1.6

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflichenzahl — GRZ oder Grofie der Grundfiiichen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

-in SO 1: GRZ 0,7 als HéchstmaB

-in SO 2: GRZ 0,6 als HéchstmaB

-in SO 3: GRZ 0,5 als Héchstmaf3

- in SO 4: GroBe der Grundfliche max. 300 m2

-in SO 5: GroBe der Grundfliche max. 300 m2

Fur die Berechnung der Grundflichenzahl bzw. der zul. Grundfliche gilt § 19
BauNVO uneingeschrankt. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 19 Abs. 4
BauNVO die Grundflichen von Garagen und Stellplitzen, Nebenanlagen i.S. des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Uberschreitungen der fest-

gesetzten GRZ innerhalb SO 1, SO 2 und SO 3, bzw. der zul. GF in SO 4 und SO 5
in geringfligigem AusmaB kénnen zugelassen werden.

L.2.2 Geschossfliichenzahl — GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

1221

1222

1223

1.2.24

1.2.3

-in SO 1: GFZ 2,1 als HéchstmaB
-in SO 2: GRZ 0,8 als HochstmaB
-in SO 3: GRZ 1,0 als HochstmaB

Fur die Berechnung der Geschossflichenzahl gilt § 20 BauNVO uneingeschriinkt.

Zahl der Vollgeschosse — Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

In allen Sondergebieten SO 1 bis SO 5 wird die Zahl der zulssigen Vollgeschosse
nicht festgesetzt. Die Hohenfestsetzung erfolgt iiber die Festsetzung von max. zu-
lassigen Traufhohen. (§ 16 Abs. 3 Nr. 2)
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1.2.4

1.24.1

1242

1243

1244

1245

1246

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

In allen Gebietsteilen des “Sondergebiets Freizeit und Erholung”“ (SO 1 bis SO 5)
wird unter Berucksichtigung des Orts- und Landschafisbildes eine maximale Trauf-
hohe festgesetzt. (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Die max. zulassige Traufhohe wird in der traufseitigen Gebaudemitte, bezogen auf
einen jeweils gesondert bestimmten Hohenbezugspunkt, gemessen. Ausschlaggebend
am Gebaude ist der Schnittpunkt von GebiaudeauBenwand mit der AuBenkante der
Dacheindeckung (= oberer Hohenbezugspunkt). Bei hohengestaffelten Gebiuden
(z.B. bei zuriickversetzten Geschossen) gilt als max. zulissige Traufhohe die Summe
der Hohen aller Einzelgeschosse. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fiir das Sonstige Sondergebiet SO 1 (Golf, Hotel, Gastronomie, Wellness und ande-
re Sportstatten) wird bergseitig wird eine maximale Traufhohe von 9,50 m iiber Ge-
lande festgesetzt; die talseits sichtbare Trauthohe darf 12,00 m iiber Gelinde nicht
tbersteigen. (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Als geldndebezogener Hohenbezugspunkt gilt die Hohe des fertiggestellten und fer-
tig modellierten Gelindes am FuBpunkt der betreffenden aufgehenden Wand. Bei
vorhandener Gelandeneigung sind die beiden Gelindehohen an den seitlichen Eck-
punkten des betreffenden Gebaudes oder Gebaudeteiles rechnerisch zu mitteln (§ 18
Abs. 1 BauNVO)

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 2 (Golfclub, Caddygarage) wird bergseitig wird
eine max. Traufhohe von 6,50 m iiber Gelinde festgesetzt; die talseits sichtbare
Traufhohe darf 9,50 m iiber Gelinde nicht iibersteigen. (§ 16 Abs. 4 BauNVO) Die
Hohenbezugspunkte werden sinngemaB wie in SO 1 definiert. (§ 18 Abs. 1 BauN-
VO)

Fir das Sonstige Sondergebiet SO 3 (Abstellhalle und Garagengebiude) wird berg-
und talseitig eine max. Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.

Als oberer Hohenbezugspunkt gilt der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
duBeren (sichtbaren) Dachhaut. Als unterer Hohenbezugspunkt gilt die Hohe der
Fahrbahnachse vor dem Gebéude, rechtwinklig und mittig gemessen in Bezug zu der
der StraBe zugewandten Fassade. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Von den o0.a. Hohenfestsetzungen kann abgewichen werden, wenn dies ans stidte-
baulichen Griinden erforderlich ist und sonstige 6ffentliche Vorschriften nicht entge-
genstehen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 4 (Abschlaghiitte / -hiitten) wird berg-und talsei-
tig eine max. Traufhohe von 5,00 m festgesetzt.
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1.3

1.3.1

1.3.1.1

13.1.2

1.3.2

1.3.2.1

Als oberer Hohenbezugspunkt gilt der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
4ufleren (sichtbaren) Dachhaut. Als gelandebezogener Hohenbezugspunkt gilt die
Hohe des fertiggesteliten und fertigmodellierten Gelindes am FuBpunkt der betref-
fenden aufgehenden Wand. Bei vorhandener Geliandeneigung sind die beiden Gelin-
dehdhen an den seitlichen Eckpunkte des betreffenden Gebiudes oder Gebaudeteiles
rechnerisch zu mitteln (§ 18 Abs. 1 BauNVvO).

Wird die Abschlagshiitte hohengestaffelt , bzw. in mehreren Einzelgebauden errich-
tet, ist die zulissige Traufhohe fir jedes Teilgebdude anhand der o0.a. Bezugspunkte
einzeln zu bestimmen.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, iiberbaubare und nicht iiberbau-

bare Grundstiicksfliichen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 bis SO 5 wird die offene Bauweise (0) fest-
gesetzt. Zulassig sind Einzelhiuser, Doppelhiuser und Hausgruppen.(§ 22 Abs. 2
BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier-
bei darf die Lange der zulissigen Baukérper - abweichend von der nach § 22 Abs. 2
BauNVO fiir die offene Bauweise allgemein zuldssigen Linge von 50 m - bis zu
max. 90 m betragen.

Dabei ist zu beachten, dass nach einer maximalen Linge von 25 m ein Gebaudever-
satz von mindestens 6 m Tiefe gefordert wird. Der Gebaudeversatz muss sowohl in
der Gebaudefassade als auch in der First- und der Trauflinie des Gebéiudes durch-
gingig verlaufen.(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Baugrenzen, Baulinien, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fiichen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 5 werden die iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baufenster) durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeich-
nung bestimmt. (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Gebadude oder Gebaudeteile diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Baugren-
zen nicht aberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaB
kann im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde und der Unteren Bauaufsichtsbehérde
zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

10
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1322

1323

1324

1.3.3

1.4

141

142

143

Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO werden im vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich in der Planzeichnung durch
die auf den Baugrundstiicken verbleibenden , Restflachen® auBerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Baufenster. (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundstiicksflichen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sowie im Gel-
tungsbereich der zulissigen Ausnahmen entsprechend den Regelungen der Landes-
bauordnung (LBauO) bebaubar.

Stellung der Baukirper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Orientierung der Hauptgebiude (Hauptfirstrichtung) hat grundsitzlich parallel
zur Hangneigung zu erfolgen, um eine Eingliederung der Baukorper in die Topgra-
phie zu erreichen. Fiir untergeordnete Gebiudeteile, Nebenanlagen und Einrichtun-
gen sowie fiir zulassige Garagen ist eine davon abweichende Firstrichtung zulassig.

Fiir den bzw. die Baukérper in SO 4 ist eine abweichende Gebaudestellung zulissig,
da die Ausrichtung des Gebaudes, bzw. der Gebiude in Bezug zur ortlich vorgege-
benen Driving-Range beachtet werden muss.

Flichen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Hinweis: Anzahl, Gro8e und Beschaffenheit der erforderlichen Stellplitze richten
sich nach § 45 LBauO Rheinland-Pfalz sowie der zum Vollzug von § 45 LBauO er-
lassenen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen »Zahl, GroBe und Be-
schaffenheit der Stellplitze fiir Krafifahrzeuge* vom 15.06.1988.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind Stellplitze und Garagen fir
Kraftfahrzeuge nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zu-
lassig. (§ 12 Abs. 2 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind die durch die zugelassene Nut-
zung erforderlichen (jedoch nicht iiberdachten) Stellplitze auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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1.5

1.5.1

1.5.2

2.1

22

23

Garagen und iiberdachte Stellplitze konnen ausnahmsweise auch innerhalb der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden, wenn sonstige 6ffentlichen Be-
lange nicht entgegenstehen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Flichen fiir Nebenanlagen (8§14 BauNVOQ)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zulissig sofern diese dem Nutzungszweck des Baugebie-
tes dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen. Sie sind der baulichen Gestal-
tung der zulissigen Hauptgebdude anzupassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Bauge-
biets mit Elektrizitit, Gas, Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nen, konnen ausnahmsweise auch auBerbalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen
festgesetzt sind. (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflichen und Verkehrsfliichen mit besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind die nachfolgenden Verkehrsflichen festgesetzt:

- StraBBenverkehrsflichen (mit straBenbegleitendem Geh- und Radweg)
- Offentlicher Parkplatz
- eigensténdig gefiihrter Geh- und Radweg
Zweckbestlmmung = Verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete und Anbindung
an die Ortslage von Waldfischbach-Burgalben

Zweckbestimmung = Offentliche Parkplatzanlage (der Allgemeinheit zuging-
lich)

Zweckbestimmung = Wanderweg (fiir FuBganger und Radfahrer)

Die festgesetzten StraBenverkehrs- und Wegeflichen und deren Verkehrsbreiten
ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die in der Planzeichnung festgesetzte riumliche Unterteilung der Verkehrsflichen
(z.B. in Bankett, Fahrbahn, FuB- und Radweg) ist durch eine verkehrsplanerische
Fachplanung incl. Griinordnungsplanung zu detaillieren.
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Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Offentliche Parkplatzfliche ist eine geson-
derte verkehrsplanerische Fachplanung incl. Griinordnungsplanung noch zu erstellen.

Die Abgrenzung von ausschlieflich fiir private Zwecke genutzten Parkraums (zB.
fur Golfclub oder Hotel) ist bis zu 25 % der Gesamtfliche zuldssig.

Die Verkehrsflichen sind entsprechend der Planzeichnung (zeichn. Festsetzungen)
sowie der Aufzihlungen 6. bis 8. dieser Textlichen Festsetzungen mit StraBenbiu-
men und sonstigen Pflanzungen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Flichen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Die der Versorgung der Baugebiete und der Golfanlage dienenden Anlagen (Neben-
anlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) fiir Elektrizitit, Gas, Wirme und Was-
ser sind ohne besondere Flichenfestsetzungen in allen Baugebieten als Ausnahme
zulissig.

Ebenfalls ohne besondere Flichenfestsetzung als Ausnahme zulissig sind in allen
Baugebieten auch fernmeldetechnische Anlagen sowie Satellitenempfangsanlagen,
soweit diese der Versorgung der Baugebiete dieses Bebauungsplans oder der Golf-
anlage dienen. (§ 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

Die 0.a. Anlagen und Einrichtungen der Aufzihlungen 3.1 und 3.2 dieser Textlichen
Festsetzungen (mit Ausnahme von Satellitenempfangsanlagen) sind ausnahmsweise
auch zulassig in den offentlichen und privaten Griinflichen, soweit deren sichtbare
Grundfliachen 4 m2 nicht iiberschreiten und die 6rtliche und topografische Situation
der einzelnen Griinflichen die Errichtung solcher Anlagen zulisst.

Die Standortwahl fiir die 0.a. ausnahmsweise zulissigen Anlagen sowie Umfang,
Art, GroBe und Beschaffenheit der Anlagen bediirfen in jedem Einzelfall der Zu-
stimmung der Ortsgemeinde. Die Anlagen miissen der Versorgung der Baugebiete
oder Teilen der Baugebiete oder der geplanten Golfspielflichen dienen.

Solartechnische Anlagen zur Wirme- oder Energiegewinnung sowie Satellitenemp-
fangsanlagen sind nur zulissig als Bestandteil der Dachkonstruktion und —gestaltung
im Zusammenhang mit der Errichtung zulissiger Gebiude. Die Anlagen miissen der
Versorgung der Baugebiete oder von Teilen der Baugebiete dienen.

Die Errichtung und der Betrieb von Windkraftanlagen ist unzuliissig.
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4.1

4.1.1

413

4.2

5.1

Fliichen fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbesei-
tigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Fliichen fiir die Abfallentsorgung

sondere Flichenfestsetzung innerhalb der Griinflache siidlich von SO 3 zulissig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 ohne besondere Flichenfestsetzung zulassig ist
auch die Anlage einer Fliache fur das Aufstellen von Miill-SammelgefiBien, soweit
diese der Entsorgung des geplanten Baugebietes sowie der geplanten Golfanlage
dient (Zweckbestimmung: Sammelstelle fiir Miill-SammelgefiBe).

Die o0.a. Sammelstellen miissen fiir Fahrzeuge der offentlichen Ver- und Entsorgung
iiber in geeigneter Weise befestigte Flichen erreichbar sein. Das Be- und Entladen
der SammelgefiBle mit geeigneten Fahrzeugen muss moglich sein.

Die 0.a. Sammelstellen sind einzugriinen. Mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche sind
um die Sammelstellen Pflanzstreifen von mind. 1,5 m Breite herzustellen. Die Pflanz-
streifen sind mit standortgerechten und heimischen Striuchern zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand betragt je 1,0 m. Mindestqualitit der Geholze: 2xv mit Ballen. Hohe
mind. 80 cm — 1,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis:

Die gesonderte Festsetzung von Flichen fiir die Abwasserbeseitigung innerhalb die-
ses Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Siehe jedoch auch die Festsetzungen zu
Aufziblung 7. dieser textlichen Festsetzungen.

Fithrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die zur GebietserschlieBung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (wie z.B.
Stromversorgung, StraBenbeleuchtung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Gasversorgung sowie fernmelde- und fernsehtechnische Versorgung) sind gesonder-
te Fachplanungen zu erstellen. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind (so-
weit moglich) innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen oder den direkt angrenzen-
den offentlichen Griinflichen herzustellen.
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52 Der Anschluss der 0.a. Ver- und Entsorgungsleitungen an das Ortsnetz von Wald-
fischbach-Burgalben erfolgt (soweit erforderlich) im Norden des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplans in der StraBe ,,Auf dem Aspen® und im Siiden des Geltungs-
bereiches in der L 501 (,,HauptstraBe*).

6. Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen
Die in der Planzeichnung festgesetzten straBen- und wegebegleitenden Griinflichen
werden insgesamt als 6ffentliche Griinfliichen (6GF) mit der Hauptweckbestimmung
Verkehrsgriin festgesetzt. (§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Je nach ortlicher Lage und Funktion werden fiir die o.a. Griinflichen folgende weite-
ren Zweckbestimmungen festgesetzt:

6.1.1 Griinfliche 1 (6GF 1)

Zweckbestimmung;
Flache fir Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin) im Bereich
der auszubauenden Einmiindung PlanstraBe / L 501 (6stlicher Teil)

6.1.2 Griinfliiche 2 (6GF 2)

Zweckbestimmung;
Flache fir Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin) im Bereich
der auszubauenden Einmiindung PlanstraBle / L 501 (westlicher Teil) sowie lings der
PlanstraBe (siidlich des unteren Teils und 6stlich des mittleren Teils)
6.1.3 Griinfliiche 3 (6GF 3)
Zweckbestimmung:
Freihalteflache fiir Sichtdreieck und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin)
6.14 Griinfliiche 4 (6GF 4)
Zweckbestimmung;
Flache fir Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Vi erkehrsgriin) lings der
PlanstraBe (nordlich des unteren Teils)
6.1.5 Griinfliiche 5 (6GF 5)
Zweckbestimmung:
Flache fir Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin) langs der
PlanstraBe (ostlich des mittleren Teils)
6.1.6 Griinfliiche 6 (6GF 6)
Zweckbestimmung:
15
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6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.2

6.2.1

6.3

63.1

Fliche fur Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin) lings der
PlanstraBe (nordlich des oberen Teils) sowie der Entwicklung einer Feldgeholzhecke
mit Ubergang in die offene Wiesenlandschaft

Griinfliiche 7 (6GF 7)

Zweckbestimmung:

Flache fiir Boschungssicherung und StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin) lings der
PlanstraBe (siidlich des oberen Teils) und siidlich des eigenstindigen Geh- und Rad-
weges sowie Entwicklung einer gestuften Waldrandbepflanzung

Griinfléichen 8 und 9 (6GF 8 und 6GF 9)

Zweckbestimmung:

Flache zur landschaftlichen Einbindung des geplanten Parkplatzes (lings der ostli-
chen und siidlichen Parkplatzgrenze).

Weitere Griinfliichen im Bereich des Parkplatzes

Zweckbestimmung:
Flichen fur Parkplatzeingriinung und —gliederung, Pflanzbeete fiir Einzelbaumpflan-

zungen sowie StraBBenbegleitgriin (Verkehrsgriin)

Die Begriinung des festgesetzten Parkplatzes wird in einer gesondert zu erstellenden
verkehrsplanerischen Fachplanung incl. Griinordnungsplanung in Abstimmung mit
der Unteren Bauaufsichtsbehorde und der Unteren Landespflegebehorde noch im
Detail geregelt.

Private Griinfliichen

Die innerhalb der Grundstiicksgrenzen der Baugebiete SO 1, SO 2 und SO 5 in der
Planzeichnung festgesetzten Griinflichen sind private Griinflichen (pGF) mit der
Zweckbestimmung: Baugebietseingriinung und landschafiliche Eingliederung der
Baukorper.

Innerhalb der privaten Griinflichen sind je 70 m2 Griinfliche mind. 1 Laubbaum als
Hochstamm sowie mind. 3 Strauchgeholze gemiB der beigefiigten Artenliste zu
pflanzen.

Private und déffentliche Griinflichen

In allen o.a. privaten und offentlichen Griinfliachen ist die Herstellung und der Be-
trieb von Einrichtungen und Anlagen zur Einleitung, Sammlung, Riickhaltung, Ver-
sickerung und Weiterleitung von nicht behandlungsbediirfligem Oberflichenwasser
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauBG)
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6.3.2

633

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

In allen o.a. privaten und offentlichen Griinflachen ist die Aufstellung von Sitzbén-
ken oder Sitzgruppen (Tische und Binke) sowie die Errichtung von kleinen Platzfli-
chen mit Aufenthalts- und Treffpunktfunktion zulissig, soweit dies aufgrund der
FliachengroBe und der ortlichen topographischen Gegebenheiten moglich und sinn-
voll ist.

Innerhalb der Grinfliche 6 (6GF 6) ist die Herstellung einer Fliche fiir das Aufstel-
len von Wertstoffsammelcontainern (nur fiir Altglas) zulissig. Die Containerstellfla-
che dient ausschlieBlich dem Bedarf der Sondergebiete SO 1 bis SO 5.

Soweit Zufahrten oder Zuginge zu den angrenzenden Grundstiicken erforderlich
sind, konnen die Griinflichen zur Herstellung der notwendigen Zufahrten und Zu-
gange unterbrochen werden. Die Herstellung von unbefestigten oder mit wasser-
durchlissigem Material befestigten Wegen innerhalb der Griinflachen ist zuléssig.

Die Herstellung der Versorgungsanlagen gem. Aufzihlung 3. dieser textlichen Fest-
setzungen ist in Griinflichen ausnahmsweise zulissig.

Die Griinflichen 1 und 3 (6GF 1 und 6GF 3) sind mit Landschafisrasen anzusihen.
Die Rasenflachen sind jahrlich mind. 3 mal einer Pflegemahd zu unterziehen. Von
selbst anwachsende Biische, Striucher od. Baume sind — sobald sie die erforderli-
chen Lichtraumprofile oder Sichtbeziehungen im Bereich der L 501 storen — zu
entfernen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Grunflache 2 (6GF 2) ist im Bereich zwischen westlicher Plangebiets-
grenze und dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Radweg lings der L
501 ein Bankettstreifen von 1,50 m Breite nur mit Landschaftsgras anzusihen. Bau-
me und Straucher sind in diesem Bankettstreifen nicht zulissig und miissen bei
Selbstansiedlung (zur Freihaltung der erforderlichen Lichtraumprofile) stets und re-
gelmafig entfernt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des mittleren Teilbereichs der Griinfliche 4 (6GF 4), welche nicht gleich-
zeitig auch als Flache fir das Anpflanzen von Béumen und Striuchern festgesetzt
ist, ist eine Rasenfliche aus Landschafisgras herzustellen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Zur Erhaltung einer positiven Sichtbeziehung zu der nérdlich der
Griinfliche (auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans) geplanten
Teichanlage ist die Grasfliche einer regelmiBigen Mahd zu unterzichen. Mit Aus-
nahme der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbiume ist von selbst aufwach-
sendes Buschwerk und Geholz regelméBig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b
und Abs. 6 BauGB)
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7.1.

7.1.1

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1

Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

GemiaB der vorliegenden Fachplanung der 18-Loch Golfanlage (des techn. Biiros
Fahrenleitner, St. Johann in Tirol, Osterreich) wird das innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplans sowie der Golfanlage anfallende, nicht behandlungsbe-
durflige Oberflichenwasser zur Bewisserung der Golfanlage benétigt und somit
wiederverwendet. Hierzu ist in der technischen Fachplanung der Golfanlage die
Sammlung der anfallenden Oberflichenwisser in einer auf den Flurstiicken 2574,
2575 und 2580 (ndrdl. der HaupterschlieBungsstraBe) geplanten Teichanlage vorge-
sehen. Das in der Teichanlage gesammelte Oberflichenwasser wird iiber ein durch
Pumpen betriebenes Bewisserungssystem zur Beregnung der Golfanlage sowie der
zugehorigen Grin- und Pflanzflichen wiederverwendet und hiermit durch breitfli-
chige Versickerung iiber die belebte Bodenzone dem natiirlichen Kreislauf wieder
zugefiihrt. Die Einleitung der anfallenden Oberflichenwisser in die Teichanlage er-
folgt iiber ein herzustellendes Rohrsystem.

Entsprechend diesem technischen Erfordernis wird das auf den befestigten Flichen
dieses Bebauungsplans anfallende nicht behandlungsbediirftige Oberflichenwasser
nicht grundsétzlich vor Ort zuriickgehalten und direkt versickert, sondern iiber ein
herzustellendes Leitungssystem gesammelt und in die 0.a. Teichanlage eingeleitet.

Lediglich in direkt an Verkehrsflichen angrenzenden offentlichen Pflanzflichen und
auf den privaten Grundstiicken soll (soweit aufgrund der topographischen Situation
moglich) eine Riickhaltung und Versickerung von nicht behandlungsbediirftigem
Oberflichenwasser erfolgen.

Unter diesem Hintergrund ergehen die folgenden Festsetzungen:

Zweckbestimmung:
Einleitung, Riickhaltung und Versickerung von nicht behandlungsbediirfligem Nie-

derschlagswasser innerhalb offentlicher Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen sowie die festgesetzte Park-
platzfliche sind in ihren Quer- und Lingsprofilen so herzustellen, dass das hierauf
anfallende nicht belastete Oberflichenwasser dem freien Gefille folgend, in die an-
grenzenden offentlichen Griinflichen (Verkehrsgriin) eingeleitet, dort zuriickgehal-
ten und versickert werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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7.1.2

7.13

7.2

7.2.1

722

723

73

7.3.1

Die o.a. Griinflichen werden somit neben ihrer origindren Nutzung auch zu Flichen
fur die Abwasserbeseitigung im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Zur Vermeidung einer Vemissung der o.a. Grinflichen sind diese durch einen in
geeigneter Weise herzustellenden Uberlauf an das nachfolgend festgesetzte offentli-
che Ableitungssystem anzuschlieBen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Einleitung, Rickhaltung und Versickerung von nicht behandlungsbediirfligem Nie-

derschlagswasser innerhalb privater Grundstiicke

Das im Bereich privater Grundstiicke der Sondergebiete SO 1 bis SO 5 anfallende
nicht behandlungsbedurftige Oberflichenwasser ist durch in geeigneter Weise herzu-
stellende Riickhalte- und Versickerungsmulden vor Ort zuriickzuhalten und iiber die
belebte Bodenzone breitflichig zu versickern oder den angrenzenden Griin- und
Pflanzflichen fiir Bewasserungszwecke zuzufithren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Die innerhalb privater Grundstiicksflichen herzustellenden Riickhalte- und Versicke-
rungseinrichtungen sind mit einem in geeigneter Weise herzustellenden Uberlauf an
das nachfolgend festgesetzte zentrale Sammel- und Ableitungssystem anzuschlieBen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Kann aus Griinden der ortlichen topographischen oder hydrogeologischen Situation
eine Riickhaltung und Versickerung innerhalb der privaten Grundstiicksflichen nicht
erfolgen, so ist das anfallende nicht behandlungsbediirflige Oberflichenwasser in ge-
eigneter Weise zu sammeln und iiber ein herzustellendes Leitungssystem dem nach-
folgend festgesetzten zentralen Sammel- und Ableitungssystem (siehe Aufzihlung
7.3 dieser textl. Fests.) zuzufiihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Zentrales Sammel- und Ableitungssystem fiir anfallendes, nicht behandlungsbediirfti-

ges Oberflaichenwasser

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten StraBenverkehrsflichen anfallende nicht behandlungsbediirftige Ober-
flichenwasser ist — soweit dieses nicht direkt vor Ort zuriickgehalten und versickert
wird — innerhalb eines geeigneten Leitungssystems zu sammeln und der laut techni-
scher Fachplanung fiir die benachbarte Golfanlage vorgesehenen Teichanlage (auf
den Flurstiicken 2574, 2575 und 2580) zuzufiihren von wo aus es fir Beregnungs-
zwecke der Golfanlage wiederverwendet wird. Ein geeignetes Leitungssystem ist in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen oder der angrenzenden straBBenbegleiten-
den Griin- und Pflanzflichen herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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7.5.1
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An das o.a. Sammel- und Ableitungssystem sind die erforderlichen Uberliufe von
auf offentlichen oder privaten Flichen hergestellten Riickhalte- und Versickerungs-
einrichtungen fiir nicht behandlungsbediirftiges Oberflichenwasser, anzuschlieBen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Kann das auf den festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen anfallende nicht be-
handlungsbediirftige Oberflichenwasser aus topographischen Griinden nicht mehr in
freiem Gefille der oben beschriebenen Teichanlage zugefiihrt werden (Flichen tal-
seits der o.a. Teichanlage), so ist dieses Oberflichenwasser ebenfalls in einem geeig-
neten, herzustellenden Leitungssystem oder einer offenen Wegseitenmulde zu sam-
meln und in einen bereits vorhandenen Oberflichenwasserkanal, welcher innerhalb
der L 501 verliuft, einzuleiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Zufahrten, Zuginge, Stellplitze, Hofflichen usw. auf den privaten Grundstiicken
sind ausschlieBlich mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen wie z B. wasserge-
bundene Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Oko-Pflaster (= wasserdurch-
lassiges Betonsteinpflaster, ,Drinpflaster), Schotterrasen oder vergleichbare Mate-
rialien. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Befestigung der Verkehrsfliche des ehemals vorhandenen Anschlussweges von
»Auf dem Aspen”“ in Richtung des geplanten Parkplatzes sowie der Verkehrsfliche
des ehemaligen Zufahrtsweges im Bereich der Grinfliche 3, sind soweit diese ehe-
maligen Verkehrsflichen nicht wieder fiir im Rahmen dieses Bebauungsplans geplan-
ten Verkehrsflichen erforderlich sind, zu entsiegeln und den unter Aufzihlung 6.
dieser textlichen Festsetzungen festgelegten jeweiligen Zweckbestimmungen
zuzufiihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Auf die ggf. anwendbare Vorschrift des § 179 Abs. 1 BauGB (Riickbau- und Ent-
siegelungsgebot) nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans wird hiermit hingewiesen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mut-
terbodens™ wird ausdriicklich hingewiesen.

Bei Bauarbeiten ist der Oberboden behutsam abzutragen, vor Verschmutzung und
Verunreinigung zu sichern, in ordnungsgeméfien Mieten zwischenzulagern und bei
Beendigung der Bauarbeiten fiir eine Andeckung von Vegetationsflichen wiederzu-
verwenden. Die Wiederverwendung soll innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplans oder der geplanten Golfspielflaichen erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
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7.6

7.6.1

9.1.1

9.1.2

Zweckbestimmung: Ersatz von Trockenbiotopen

Das im Zuge der StraBenbaumaBnahmen zu entfernende Trockenbiotop (Sandstein-
Trockenmauer) ist durch die Verwendung von Gabionen bei der Gestaltung und Be-
pflanzung der StraBenboschung zu ersetzen. Entsprechend dem Volumen der abgin-
gigen Trockenmauer sind mind. 55 m3 Gabionen herzustellen und in die StraBenbé-
schung zu integrieren. Zur Schaffung moglichst vieler »Brickenbiotope“ sollen die
Gabionen moglichst an mehreren Stellen der o.a. StraBenboschung eingesetzt wer-
den. Die Anlage der Gabionen soll in enger Abstimmung mit der Unteren Landes-
pflegebehorde bei der Kreisverwaltung Siidwestpfalz erfolgen.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biiumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
252 und Abs. 6 BauGB)

GemaB der Planzeichnung (siehe dort Punkt 7) werden groBe Teile der unter Punkt
6. dieser textlichen Festsetzungen aufgelisteten Griinflichen iiberlagernd als Flichen
fir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern oder sonstigen Pflanzungen festgesetzt.
Fir diese Flachen gelten die unter Punkt 9. dieser textlichen Festsetzungen getroffe-
nen weiteren Festsetzungen iiber das Anpflanzen von Biumen und Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Biiumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzen von Biumen im Straenraum

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten innerhalb des StraBen-
raums und innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen sind hochstimmige
Laubbéume anzupflanzen. Die Qualitatsanforderungen miissen mindestens betragen:
Stammumfang 12 bis 14 cm, 2xv., m.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6
BauGB)

Hinweis: Bei der Auswahl der Baumarten dient die nachfolgend beigefiigte Pflanzen-
liste als Vorschlagsliste. Im Sinne einer durch ortstypische und heimische Geholze
gepragten Landschaft wird empfohlen, sich bei der Auswahl der anzupflanzenden
Geholze an der beigefiigten Pflanzenliste zu orientieren.
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9.2
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Die Pflanzbeete bzw. Baumscheiben fiir 0.a. Biaume sollen eine unbefestigte Pflanz-
flache von mind. 4 m” je Einzelbaum aufweisen. Die Baumstandorte sind mit einer
geeigneten Unterpflanzung zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6
BauGB)

Die angepflanzten Baume sind mit geeigneten Schutzvorrichtungen gegen Wildver-
biss (z.B. Schutzgeflecht) und gegen Windwurf (z.B. Pfahlbocke) zu sichern. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Alle unter Punkt 9.1 dieser textlichen Festsetzungen anzupflanzenden Biume und
sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgin-
gigkeit zu ersetzen. Fir den Ersatz von Baumen gelten die unter Aufzihlung 9.1.1
dieser textlichen Festsetzungen festgelegten Qualititsanspriiche. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,
25b und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung innerhalb des StraBenraums und der 6ffentlichen Griinfli-
chen festgesetzten Baumstandorte konnen bei Erfordernis geringfiigig verandert
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Begriinung / Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sowie
der nicht iiberbauten bebaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie der nicht iiberbaute Teil der iiber-
baubaren Grundsticksflichen sind, soweit sie nicht durch andere zulassige Nutzun-
gen beansprucht werden, zu begriinen, girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. (§
9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Pro 200 m’ der unter 9.2.1 dieser textlichen Festsetzungen bezeichneten Flichen
sind mindestens 1 Laub- oder Obstbaum als Hochstamm sowie 5 Striucher an-
zupflanzen. Die Qualititsanforderungen miissen mindestens betragen: fiir Biaume:
Stammumfang 12 bis 14 cm, 2xv., m.B und fiir Straucher: Pflanzhéhe mind. 80 bis
100 cm, 2xv., m.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Pro 100 m2 der unter 9.2.1 dieser textlichen Festsetzungen bezeichneten Flichen
sind mind. 5 Striucher anzupflanzen. Die Qualititsanforderungen miissen mindes-
tens betragen: Pflanzhche 80 bis 100 cm, 2xv., m.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb von SO 4 sind auf den unter 9.2.1 bezeichneten Flichen - soweit dem {J-
ben des Golfballabschlags nicht hinderlich - Sichtschutzbepflanzungen herzustellen.
Hierzu sind pro 100 m2 Fliche mind. 15 Striucher anzupflanzen (Qualititsanforde-
rungen wie unter 9.2.3). Zusitzlich sind je 100 m2 Fliche mind. 2 hochstimmige
Laubbéume anzupflanzen (Qualititsanforderungen wie unter 9.2.2).
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Hinweis: Bei der Auswahl der Baumarten dient die nachfolgend beigefiigte Pflanzen-
liste als Vorschlagsliste. Im Sinne einer durch ortstypische und heimische Geholze
geprigten Landschaft wird empfohlen, sich bei der Auswahl der anzupflanzenden
Geholze an der beigefiigten Pflanzenliste zu orientieren.

Bepflanzung der gemiB Planzeichnung als ,,Flichen fiir das Anpflanzen von
Biumen und Striuchern und sonst. Bepflanzungen* festgesetzten Flichen

Auf den in der Planzeichnung (siche dort Punkt 7) festgesetzten Flichen fiir das An-
pflanzen von Béumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische
und standortgerechte Straucher (Landschafisgeholze) gemiB dem nachfolgenden
Pflanzschema anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Mindestqualitatsanforderungen betragen: Pflanzhohe 60 bis 100 cm,
2xv., 0.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Pro 50 m2 der unter 9.3.1 dieser textlichen Festsetzungen bezeichneten Flichen ist
in das untenstehende Pflanzschema ein Heister zu integrieren. Die Mindestqualitits-
anforderungen betragen: Pflanzhéhe 125 bis 150 cm, 2 xv., 0.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 253,
25b und Abs. 6 BauGB)

Erginzend zu den o.a. Festsetzungen der Aufzihlungen 9.3.1 und 9.3.2 ist innerhalb
der in der Planzeichnung als Griinfliche 7 (6GF 7) festgesetzten Fliche ein gestufter
Waldrand (als Ausgleich des infolge der geplanten StraBenbaumaBnahmen entfallen-
den Waldrandes) zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Erginzend zu den Festsetzungen der Aufzihlungen 9.3.1 und 9.3.2 ist innerhalb der
in der Planzeichnung als Griinfliche 6 (6GF 6) festgesetzten Fliche ein Geholzsaum
in Form einer Feldgeholzhecke zu entwickeln. Die zu entwickelnde Feldgeholzhecke
soll vornehmlich im Bereich der durch die StraBenplanung umgeformten und verla-
gerten talseitigen Boschung hergestellt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6
BauGB)

Der Geholzsaum ist vornehmlich als , Brombeer-Schiehen-Hecke™ anzupflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Die verbleibende Restfliche (vom BéschungsfuB bis zur nérdlichen Grenze der
Griinflache 6) ist als Wiese/Extensivrasen mit gelegentlicher Pflegemahd (2 bis 3 mal
jahrlich) anzulegen. Je 100m” Restfliche sind mindestens ein Laubbaum als Hoch-
stamm und 3 Straucher aus der beigefiigten Artenliste zu pflanzen. . (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a, 25b und Abs. 6 BauGB)
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Pflanzschema:
X X X X X X
X X X X X X
I 1m
X X X X X X
R e 3
1m

Das o.a. Pflanzschema ist anzuwenden fiir alle festgesetzten Anpflanzungen von
Strauchern gem. Aufzihlung 9 dieser textlichen Festsetzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB)

Pflanzenliste

Fiir die Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griin- und Pflanzflichen kommen
die in nachfolgender Pflanzenliste genannten Biaume und Straucher in Frage. Es wird
empfohlen sich bei der Auswahl der zu pflanzenden Geholze an dieser Pflanzenliste
zu orientieren:

Béume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus silvatica Buche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume zweiter Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbaume:

Apfel, Bime, Kirsche, Mirabelle, Zwetschge, Pflaume

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Kartoffelrose
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Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

GemaB § 44 bis § 46 Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970
sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde fiir Pflanzungen einzuhalten.
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1.2

1.2.1

1.2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen (§ 88 LBauQ)

GemiB § 9 Abs.4 BauGB und § 88 LBauO werden fiir das Plangebiet folgende ge-
stalterische Festsetzungen getroffen:

Fassadengestaltung

Bei der Herstellung von Fassaden sind insbesondere Materialien wie Mineralputz,
ortstypischer Naturstein (Buntsandstein) und Sichtmauerwerk sowie Holz und Glas
zuldssig.

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung und -verkleidung sind Sichtbeton, Metallplat-
ten, geschliffener oder polierter Werkstein, glasierte und unglasierte Keramikplatten,
Kunststoffe aller Art sowie Faserzementplatten oder sonstige reflektierende oder
stark gldnzende (weithin sichtbare) Materialien.

Als Verputz ist ausschlieBlich Mineralputz zu verwenden. Es sind erd- oder sandfar-
bene Putze zu verwenden oder das Gebaude ist zu weiBen.

Nebengebiude und Garagen sind im selben Fassadenmaterial und im gleichen Farb-
ton wie das Hauptgebéude auszufithren.

Erforderliche Absturzsicherungen (wie zB. Balkon- od. Terrassengelander) oder
sonstige Geldnder sind aus Holz, Metall oder als Mauerwerk (Briistung) herzustel-
len. Mauerwerksbriistungen sind entsprechend den o.a. Festsetzungen zu verputzen.

Besondere Architekturelemente der Glas- und Wintergartenarchitektur fir Aufent-
haltsraume des Hotel-, Gaststitten- und Clubbereiches sind ausdriicklich erwiinscht.

Dachformen

Die Dicher der Gebaude sind als Satteldach, Walm- bzw. Kriippelwalmdach mit
mittigem First oder versetztes Pultdach auszufithren, Die Dachneigungen sind beid-
seitig gleichgeneigt auszufiihren (symmetrisch).

Die Dachneigung wird auf einen Neigungswinkel zwischen 30° und 45° festgesetzt.
In Anpassung an die ortsiibliche Dachgestaltung ist jedoch eine Dachneigung zwi-
schen 38° bis 40° erwiinscht. Dies gilt auch fir Garagen und untergeordnete Neben-
gebiude und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO.
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3.0

3.1

Bei Garagen und untergeordneten Nebengebiuden und Einrichtungen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) kann die Dachneigung von der Dachneigung des Hauptgebaudes
abweichen. Der zulissige Neigungswinkel zwischen 30° bis 45° ist jedoch einzuhal-
ten. Flachdécher sind generell nicht zulissig.

Die Eindeckung der Dicher darf nur mit Ziegeln oder Betondachsteinen von natur-
roter bis erdbrauner Firbung erfolgen.

Zwerchgiebel, Treppentiirme, Dachgaupen und Erker sind in ihrer GroBe dem Ge-
samtgebdude unterzuordnen. Die Linge darf 1/3 der Gesamtlinge des Gebaudes
nicht iiberschreiten. Bei im Grundriss versetzt angeordneten Gebiuden gilt die o.a.
1/3-Linge fiir den entsprechenden Gebaudeteil.

Der Abstand von Dachaufbauten muss mind. 1,00 m von Traufe und Ortgang und
mind. 0,50 m vom First betragen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den siidlich ausgerichteten Dachflichen
sind zuldssig. Die Gesamtfliche der vorgenannten Anlagen darf Jedoch 30 % der
betreffenden Dachfliche bzw. Dachteilfliche nicht iiberschreiten.

Entwisserung

Die Entwisserung der Sonderbauflichen erfolgt im Trennsystem.

Eine Einleitung von nicht behandlungsbediirftigem Oberflichenwassers in ein FlieB-
gewdsser ist nur insoweit zuldssig, wenn es weder auf dem Grundstiick oder in 6f-
fentlichen Griinflichen versickert, noch im Bewasserungsteich des angrenzenden
Golfplatzes (siche Technischer Plan Golfplatz) zuriickgehalten werden kann.

Die voranstehende Festsetzung der Aufzshlung 2.2 gilt auch fiir nicht behandlungs-
bedurftiges Oberflichenwasser, welches auf den o6ffentlichen Verkehrsflichen oder
sonstigen 6ffentlichen Flichen anfillt.

Eine Einleitung von nicht behandlungsbediirfligem Oberflichenwasser in die
Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in einem im Rahmen der baulichen Er-
schlieBung neu herzustellenden Leitungssystem mit Anschluss an die Ortskanalisati-
on von Waldfischbach-Burgalben.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Geldndeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Héhe
mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Die Abgrenzung zur dffentlichen
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Verkehrsfliche hin sollte (soweit in den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 iiberhaupt
erforderlich) bevorzugt durch mit heimischen und ortstypischen Laubstriuchern her-
gestellte Pflanzstreifen oder Hecken aus blithenden und friichtetragenden Geholzen
oder als ,Jebender Zaun“ hergestellt werden.

Erforderliche Zaunanlagen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Zzune aus Kunst-
stoffen sind unzulissig. Die Zaunanlagen sind zu den Verkehrsflachen hin mit einem
mind. 1,5 m breiten Pflanzstreifen abzupflanzen.

Holzlattenziune diirfen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m ausgefithrt werden
einschl. max. 0,20m Sockel. Bruchsteinmauern, geputzte Mauern oder geputzte
Mauerscheiben sind bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zulissig.

Vorgirten und sonstige Freifliichen

Die Vorgirten und sonstigen Freiflichen auf den Grundstiicken sind als Gartenfliiche
oder als Pflanzstreifen anzulegen. Als Vorgarten gilt die Fliche zwischen der 6ffent-
lichen Verkehrsflache und der vorderen Bauflucht bzw. deren Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze. Vorgirten diirfen nicht als Lagerflachen, Stellplitze
oder Stellflichen fiir Abfallbehalter genutzt werden.

Die nicht iiberbauten und unbefestigten Grundstiicksflichen (sonstige Freiflichen)
sind einzugriinen. Eine Bepflanzung hat mit einheimischen Pflanzen zu erfolgen (sie-
he Pflanzenliste). Weitere Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicke — siehe
Planungsrechtliche Festsetzungen.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sollten (abweichend von den landesrechtlichen Vorschriften) eine Héhe
von max. 1,50 m nicht iiberschreiten. Sollten im Einzelfall hohere Aufstiitzungen er-
forderlich sein, so sind die Mauern mindestens um 1,50 m versetzt anzuordnen.

Samtliche Stitzmauern sind als Trockenmauemn (hergestellt mit ortlich typischem
Buntsandstein), unverputztes Natursteinmauerwerk (6rtlicher Buntsandstein), scha-
lungsrauhe Betonmauern oder verputztes Mauerwerk auszubilden. Platten, Fliesen
oder Kunststoffverkleidungen sind nicht zulassig.

Befestigte Fliichen

Befestigte Flichen wie Stellplitze, Terrassen (ohne Unterkellerung) und Wege sind
mit wasserdurchliassigem Material anzulegen.
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7.1

8.0

8.1

9.0

_ OG Waldfischbach-Burgalben
1. Anderungs- u. Erweiterungsplan zum Bebauungsplan “Auf dem Ebenen®
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Genehmigungsplan)

Pflanzungen im éffentlichen und privaten Bereich

Fur Pflanzungen im o6ffentlichen und privaten Bereich sind Arten der aufgefiihrten
Pflanzenliste zu verwenden (Vorschlagslisten).

Geliindegestaltung

Der natiirliche Geliandeverlauf der Grundstiicke ist grundsitzlich zu erhalten. Gelin-
deveranderungen sind nur soweit zuldssig, als diese im Zusammenhang mit der Er-
stellung der Gebaude zwingend erforderlich sind. Aufschiittungen fiir Terrassen sind
nur bis max. 1,50m zulidssig. Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gekinde
der Nachbargrundstiicke oder der sonstigen angrenzenden Flachen ist ubergangslos
herzustellen. Boschungen steiler als 1 : 2 bei abgerundeter Boschungsschulter und
ausgezogenem BoschungsfuB sind unzulissig.

Unzuliissige Anlagen und Materialien

e AuBere Verwendung von glinzenden, profilierten oder geprigten Kunststoff-
leicht- oder Metallbaustoffen

® Gebaude in Leichtbauweise, z.B. Wellblechgaragen o.4.

® Dacheindeckung mit Kunststoff-, Faserzement- oder Metallplatten, Dachpappen,
weiche Dachungen aller Art

e Gebaudeverkleidung mit Fliesen
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1. Anderungs- u. Erweiterungsplan zum Bebauungsplan “Auf dem Ebenen‘
Textliche Fesisetzungen zum Bebauungsplan (Genehmigungsplan)

I11.

1.0

2.0

NACHRICHTLICHE UBERNAHME, /
SONSTIGES

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten archiologische Funde festgestellt wer-
den (Scherben, Knochen, auffillige Anhaufungen von Steinen, dunkle Erdverfirbun-
gen), ist umgehend die Kreisverwaltung Siidwestpfalz in 66953 Pirmasens, Unterer
Sommerwaldweg 40-42, oder das Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer, Kleine
Pfaffengasse 19, zu benachrichtigen.

Schutz des Mutterbodens

GemilB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.

Anfallender Erdaushub sollte im Baugebiet verbleiben und im Rahmen von Massen-
ausgleich, Gelindemodellierung 0.4. Verwendung finden.

ORDN UNGSWIDRIGKEITEN
(§ 24 Abs. 5 GemQ)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig einem Gebot oder Verbot
des Bebauungsplanes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einem BuBgeld bis zu 10.000,- DM geahndet werden.

Erstellt: Die Bauherrschaft:
67714 Waldfischbach-Burgalben Waldfischbach-Burgalben,

67714 Waldfischbach-Burgalben, Gartenstrafie 37 &\\D
Tel. 06333 /95 50 07 Fax. 06333 / 9550 08

(Ortsbiirgermeistet)
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