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Textliche Festsetzungen

, I. Fertigung
1 Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Bei der vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirtenfeld II* handelt es sich lediglich um eine
Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. Die Anderung bezieht
sich lediglich auf die Plangebietsabschnitte, in denen ein Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO ausgewie-
sen 1st.

Die Planzeichnung und die sonstigen textlichen Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplanes »Hirten-
feld 11 in der jeweils maBgeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

1.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

Fiir die Teilbereiche, in denen ein Reines Wohngebiet festgesetzt ist, gilt folgendes.
Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO.
Im Reinen Wohngebiet (WR) gelten folgende zusitzliche Festsetzungen:

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 Nr. 1, 2 Hs. BauNVO)

Nicht zuléssig sind:

- Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen (§ 3 Abs. 3 Nr. 1, 1. Hs. BauNVO)

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 3 Abs. 3
Nr. 2 BauNVvO).

Waldfischbach-Burgalben, den 27 04 209 ;”6 2275

e

L (Mlchael Oestreicher)
Ortsbiirgermeister
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Begriindung

2 Begriindung

2.1 Riaumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Der Geltungsbereich umfasst diejenigen Teilbereiche des Bebauungsplanes ,,Hirtenfeld 11 aus dem Jahr
1996 (in Kraft getreten am 25.11.1996), die als Reines Wohngebiet ausgewiesen sind. In der nachfolgenden
Planskizze sind die betroffenen Teilbereiche schwarz gestrichelt umrandet dargestellt.

=

A
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Begriindung

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstiicke in der Gemarkung Waldfischbach:
1422/9, 1422/15, 1422/16, 1422/18, 1392/15, 1392/16, 1392/5, 1392/6, 1912/3, 1912/2, 1907/1, 1907/2,
1907/3, 1907/4, 1373/18, 1373/19, 1373/20, 1373/22, 1373/23, 1373/21 -Teilflache, 1392/14 -Teilfldche.

2.2 Planungsanlass und —ziel

Der Gemeinderat Waldfischbach-Burgalben hilt die Bebauungsplaninderung aus nachfolgenden Griinden
fiir erforderlich:

Im Rosenweg soll in einem Wohnhaus kiinftig eine Ferienwohnung betrieben werden. Ferienwohnungen
sind als Beherbergungsbetricbe einzustufen. Fiir die Umnutzung zur Ferienwohnung ist eine bauaufsichtliche
Umnutzungsgenehmigung erforderlich.

Im hier maBgeblichen Bebauungsplan Hirtenfeld II ist im Bereich des Vorhabens reines Wohngebiet ausge-
wiesen. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zwar ausnahms-
weise zulissig. Der Bebauungsplan Hirtenfeld II schloss jedoch die ausnahmsweise Zuléssigkeit aus. Bislang
wire daher die Umnutzung zur Ferienwohnung nicht moglich.

Insbesondere hinsichtlich der touristischen Aufwertung der Ortsgemeinde wird es grundsétzlich positiv ge-
sehen, wenn Haus- bzw. Wohnungseigentiimer Ferienwohnungen anbieten. Insofern wird der Bebauungsplan
dahingehend gedndert, dass einzelne Ferienwohnungen auch in den Teilen des Plangebietes mit der bisheri-
gen Festsetzung reines Wohngebiet kiinftig zulssig sind. Fiir die Teilbereiche allgemeines Wohngebiet in-
nerhalb des Plangebietes war die Errichtung von Ferienwohnungen bislang bereits ausnahmsweise zuldssig.

Uber die ausnahmsweise Zulissigkeit entscheidet im Einzelfall die untere Bauaufsichtsbehorde (Kreisver-
waltung) im Einvernehmen mit der Gemeinde. Die Zulissigkeit soll dadurch auch weiterhin auf kleinere
Betriebe bzw. einzelne Wohnungen beschrinkt werden. GroBere Beherbergungsbetriebe kdnnen in einem
Wohngebiet zum Storfaktor werden. Um hier weiterhin sowohl von Ortsgemeindeseite, als auch seitens der
Bauaufsichtsbehorde ein Regulativ zu haben, welches Konflikte vermeiden kann, werden weiterhin Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zugelassen.

2.3 VYorbereitende Bauleitplanung

GemiB § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspline aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der
derzeit rechtskriftige Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Planbereich eine Wohnbaufliche aus. Das Entwicklungsgebot ist somit erfiillt.

2.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im bislang maBgeblichen Bebauungsplan ,,Hirtenfeld 11“, welcher am 25.11.1996 in Kraft getreten ist, war in
Teilbereichen ein Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO und in anderen Teilbereichen ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN
Joit ART DER BAVLITHEN RUTZUMG (89 sbs. 1 Nr.3 BaubB 1.¥ nm. §1 sbs. 8 BauNvil
Far das Plangehiet wird die Ar der daulichen Hutzung fesfgeselzt als:

1.1.14 Reines wWohngebiel (WR! vach §3 Baudvl
Im WR peiten Tolpgende zredtzlicne Festzelzunnen:

& Hight 7ullzsig sim:
- Ausnahmen nach § Abs.3

1.1.2 allgemeines Wonhogebiel WA nach §4 BauNvO
Im WA gelten lglgende 2v8itziiche Fegiseirungen:

@ Ausnahmsweise zuldsyig sind;
- Ausnahmen nach §« Abs.3 Nr.1 und 2
1. Betriehbe dex heherbergungsyewerbes
2. saonsiige mich stlregnde Gewebbebelrinhe

® MNicht zeldssig sind:

C
Ausnahmen nach §5 Abs, 3 Nr. 3.4 wnd §
Auszug der bislang geltenden Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Hirtenfeld 11

2.5 Verfahren

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfiillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fiir
ein vereinfachtes Verfahren:

- Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

- Die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Da es sich bei der Bebauungsplaniinderung um eine punktuelle Anderung handelt, die der Satzung insgesamt
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht indert und die vorgenannten Voraussetzungen des § 13
Abs. 1 BauGB erflillt sind, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein-
schlieBlich Umweltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB abgesehen. Be-
lange des Umweltschutzes werden nicht beriihrt, denn durch die bessere Ausnutzung vorhandener Grundstii-
cke miissen keine neuen Bauflachen erschlossen werden, ebenso sind Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
VerkehrserschlieBung vorhanden.

2.6 Beriicksichtigung 6ffentlicher Belange (Abwiigung)

Im Rahmen der durchgefiihrten erneuten Offenlage und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen mit Bedenken vorgebracht.

2.7 Beriicksichtigung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwégungs-
relevanten Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Planung zu beachten. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes findet kein weiterer Eingriff in die natiirlichen Schutzgiiter statt, da es sich um ein bestehendes
Baugebiet handelt. Hinweise auf mégliche Betroffenheit geschiitzter Tiere liegen nicht vor.

2.8 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist bereits voll erschlossen. Anderungen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nicht erforderlich.
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Begriindung

2.9 Brandschutz, L.oschwasserversorgung

GemiB dem DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 ist eine Loschwassergrundversor-
gung Grundversorgung von mind. 48 m3/h bereitzustellen.

Die Grundversorgung kann von Seiten der Gemeindewerke Waldfischbach-Burgalben iiber das Ortliche
Trinkwassernetz sichergestellt werden.

Ein entsprechender Lschwasserhydrant ist im Umfeld von 300m vorhanden.

2.10 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder altlastenverddchtigen Flachen bekannt.
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2.11 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen wurden folgende Rechtsgrundlagen angewendet:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), i in
der zur Zeit giiltigen Fassung;

» Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

*  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58), in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung;

*  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

Waldfischbach-Burgalben, den 21 04. 2022

/ /{//Lf% Zﬂ%/ -

(Michael Qestreicher)
Ortsbiirgermeister
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Verfahrensvermerke

3 Verfahrensvermerke

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Plan-
entwurfes

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher
Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung/Abwigung der vorgebrachten Stellung-

nahmen sowie erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3
BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage
des Planentwurfes

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Erneute Beteiligung der Behdrden und Triger offent-
licher Belange

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Erneute verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit /
Offenlage des Planentwurfes

(§ 4a Abs. 3 BauGB)
Mitteilung der Abw#gungsergebnisse

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:

Beschluss vom

Bekanntgemacht am

Bekanntgemacht am

Auslegungsfrist vom

Mit Schreiben vom
Abgabefrist bis

Beschluss vom

Bekanntgemacht am

Auslegungsfrist vom

Mit Schreiben vom
Abgabefrist bis

Bekanntgemacht am

Auslegungsfrist vom
Mit Schreiben vom

Beschluss vom

17.06.2021
30.07.2021

30.07.2021
09.08.2021-13.09.2021

29.07.2021
13.09.2021

14.12.2021

24.12.2021
03.01.2022-04.02.2022

15.12.2021
04.02.2022

18.02.2022
28.02.2022-16.03.2022

21.04.2022

Diese 9. Anderung des Bebauungsplans ,Hirtenfeld 11 stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Wil-
len des Gemeinderates Waldfischbach-Burgalben iiberein. Das fiir die Bebauungsplanidnderung vorge-
schriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefer-
tigt. Sie tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Waldﬁschbach-B_ygal

/4

217 104

,d ‘

(,’-l' {M ichael Oestreicher)

Ortsbiirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

sowie Inkrafttreten der Satzung
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