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Begrindung

zur Aullenbereichssatzung ,,Miihlk6pfchen®, Gemarkung Waldfischbach

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuBlenbereichssatzung liegt siidwestlich der bebauten Ortslage’éier
Gemarkung Waldfischbach.

Das Gebiet der Aufenbereichssatzung umfafit 2 Wohngrundstiicke mit den Plan Nr. 602 und
605/3, Teilflachen.

2) Aufstellungsbeschlufy

Der Gemeinderat Waldfischbach-Burgalben hat in 6ffentlicher Sitzung vom 15.6.2000 die
Aufstellung der Auflenbereichssatzung ,,Miihlképfchen® aufgrund des § 34 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

3) Einfligung in die Gesamtplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Geltungsbereich ,,Landwirtschaftliche Fliche bzw. Waldbestand* aus.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend des Festsetzungen der AuBenbereichssatzung auf
der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geindert.

4) Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben hilt die AuBenbereichssatzung ,,Miihlkdpfchen™

aus verschiedenen Griinden fiir notwendig.

- durch die Aufstellung der AuBenbereichssatzung wird es 2 Bauwilligen erméglicht
Wohngebaude zu errichten

- die Grundstiicke sind bereits voll erschlosseen

- das Wohngebiet wird optisch abgegrenzt.

3) Stadtebauliche Grundsitze

Das Plangebiet wird als WA-Gebiet ausgewiesen.

Durch die Festsetzung der Traufhéhen wird eine harmonische Einfiigung der Bauwerke in die
Landschaft erreicht.

Die Grundflachenzahl von 0.4 und die GeschoBflichenzahl von 0,8 entsprechen den
angesprochenen Zielen.-




6)Grundsitze der Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt direkt von der Stralle ,,Am Petersberg™ iiber eine
ausgebaute Gemeindestralie.

Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken durch Stellplétze aufgenommen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschlu3 an das 6ffentliche Netz der Ortsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben.

Die Entsorgung des Schmutzwassers hat durch einen Anschluf} an die 6ffentliche
Entwiisserungsanlage zu erfolgen. :

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken breitfléchig zu versickern. Evtl.. dafiir
notwendige Anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu errichten und zu unterhalten.
Die Elektrizitétsversorgung erfolgt durch den Anschluf an das Netz des E-Werkes der
Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

Waldfischbach-Burgalben im Juli 2000

(Fritz Sopp(fL"\()
Ortsbiirgermeister

Waldfiscibach-Burgolben 14 3 01
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