ORTSGEMEINDE WALDFISCHBACH-BURGALBEN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "ALDI BURGALBEN"
VORHABEN- UND VORHABENBEZOGENER TEXTLICHE FESTESTZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 bis 8 BauGB) 4.3. Auf den privaten Baugrundstiicken sind nach der Rechtskraft des Bebauungsplans Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden 1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB 29.09.2021 BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO) neu hergestellte PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen muss, bedurfen gern. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
1.1 Das sonstige Sondergebiet gemalt § 11 Abs. 3 BauNVO hat die Zweckbestimmung Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu 2. Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs- worden ist.
~ ,Lebensmittel Nahversorgung". auf dem Baugrundstiick versickert wird. beantragen ist. beschlusses gemal § 2 (1) BauGB 24.10.2024
1362 o 1362 1 ey e 1.2 Zulassig ist groRflachiger Einzelhandel mit dem Hauptsortiment Lebensmittel sowie 4.4, Fur die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweilem Licht mit BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
1349 Liextlichen ngtstezungen in Zu- und Unterordnung zu Lebensmitteln auch mit sonstigen Sortimenten der geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Altablagerungen 3. Beschluss iber die 6ffentliche Auslegung des S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
Grundversorgung (Drogeriewaren, Kosmetikartikel). Die maximal zulassige Kelvin zum Einsatz kommen. Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist umgehend die SGD Sud — Regionalstelle Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB 08.10.2024 worden ist
Verkaufsflache betragt 1.050 m2. Davon darf die Verkaufsflache fur alle Waren, die Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Neustadt a.d.Wstr. zu
iber die oben genannten Sortimente hinausgehen, maximal 10 % betragen. 5. Erhaltung und Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen informieren. 4. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
Hauptsortiment ist dabei dasjenige Sortiment, das auf mehr als 65 Prozent der Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gemal § 3 (2) BauGB 24.10.2024 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs angeboten wird und das den Typus des 5.1. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind die vorhandenen Baume und Auffiillmaterial
Einzelhandelsbetriebs bestimmt. Straucher zu erhalten. In technischen Bauwerken, auBerhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren 5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert
1.3 Zulassig sind zudem die den zuldssigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen, 5.2. Dachflachen von Geb&udeteilen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu Bodenschicht, durfen nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB von: 04.11.2024 durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)
Stellplatze und ihre Zufahrten. hergestellt werden, sind mit einer mindestens 8 cm machtigen, Vegetation Materialwerte nach EBV1) Anlage 1 fir die geplante Einbauweise nach EBV1) bis: 09.12.2024
1.4 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu tragenden Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder Anlage 2 eingebaut werden.
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfihrungsvertrag standortgerechten Stauden oder Sedumsprossen zu begriinen, soweit sie nicht AuBerhalb von technischen Bauwerken und auBerhalb oder unterhalb der 6. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
verpflichtet hat. durch Dachausstiege, Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt werden. durchwurzelbaren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemal § 8 Abs. 1 und offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB von: 05.11.2024
1.5 Die Differenzierung in nahversorgungsrelevante, innenstadtrelevante und Kombinationssysteme aus Dachflaichenbegriinung und Regenriickhaltung sind kleiner gleich der Werte der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV2) bis: 09.12.2024
nicht-innenstadtrelevante Sortimente ergibt sich aus folgender Liste: zulassig. eingebaut werden oder bei Verfullungen (Abgrabung, Tagebau, Massenausgleich 7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
TR SRS prT— Bei Vordachern und untergeordneten Geb&udeteilen kann ausnahmsweise auf eine ihm Rahmen einer BaumaRnahme) kleiner gleich der Werte der Tabelle 4 und die Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 08.05.2025
- S— . —_— Dachbegriinung verzichtet werden, wenn das auf diesen Dachflachen anfallende Einbauanforderungen gemag § 8 Abs. 3 BBodSchV. Beschluss gefasst.
i e I - e e i S B i i Niederschlagswasser an anderer Stelle innerhalb des Baugrundstiicks Fur den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
*  Kunst / Antiquitsten chigkeit beachten) zurlickgehalten wird. darf nur Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus 8. Beschluss tber den Bebauungsplan als Satzung
* Baby-/Kinderartikel Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten Anlage 1 der BBodSchV2) eingebaut werden. gemaR § 10 BauGB 08.05.2025
S BElakhiN /xien, Latonamn = Dachflachen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind. 30 cm 1) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
e T Ha— - von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist Atastenverordnung und zw Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeablaiiverordnung. vom 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
* Foto/ Optik ) vollfiachig Substrat aufzubringen und zu begriinen. ﬁf;;’;:jﬁ;;;:m’e‘;m (::;0:: ;:o:dﬁ?fm e e . . a8
’ ilen;ﬁ;:. Tg»fé.inmehg.n(eo:neiyggfmeefﬁln:zze 5.3. Je 8 Pkw-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in der Qualitat 2) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Waldfischbach-Burgalben, den 2'6 05. 2025
werbe Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, in unmittelbarer Nahe der Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom
S 0 s  Musikalienhandel Slellplatze anzupﬂanzen. 08.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)
ORI .- O 1 e riiﬁ?;éttan.u.e} 5.4. Photovoltaik-Anlagen uber Stellplatzen missen einen Abstand von mindestens 10 m Cantaidiliine :
s * Blumen zum nachstgelegenen Baumstandort (Stamm) aufweisen. Bei den im Pl biet durchzufuhrenden Tiefbauatbeit ind die Besti 7/ 7 &
1380 5—» GR2000 m * Compingartikel, Faherader und Zubshor 5.5. Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten YA AT PRGOS OLICHIUIGHENNGER THERSUISREIND SN (6. DapERmnga: /
» __Zooartikel, Tiernahrung und Tiere . Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der sl Dastroich (/
gf“i“;;‘;";"n‘: caadlll I Ea;““gsm B ey e . Generaldirektion Kulturelles Erbe, Amt Speyer, anzuzeigen. pg&s:;gefni;it:ferer
u u - rogenewaren / Kosmetixartixe: T . . 3 * no . N
. Maushaltswaren / Glas / Porzelan « sotanesogegsad | B, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 LBauO) (R G Puncebr e el dr DK ARSI At oD gt
orten Lebensmittelmarkte . Dachiilichien der o0.9. Planung Dbislang keine arch&dologische Fundstelle resp. 10. Mt der ortsiblichen Bekanntmachung gemas 1 07 2
mit branchenublich - . s " " " g - g 3
ganze:dene;nztlgee’-nsea:"tv Zulassig sind Satteldacher bis 25° Dachneigung sowie Flachdacher und flach Grabungsschutzgeblet verzeichnet. Es i Je_doch nur ein geringer Teil der § 10 BauGB am 0. 07. 2025
) N W RS R e geneigte Pultdacher bis 5° Neigung tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt. Daher Hitt Gee Debiaiiastion in Kiah
) 1835 gung ' ’ gelten folgende Auflagen: gsp '
"N < Nicht innenstadt- * ElektrogroBgerate (,Weile Ware®), Einbaugerate, | = uberall mogiich 1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
~ relevante Antennen / Satellitenaniagen, Leuchten, Beleuch- (Auflagen bei GroR- 7. Werbeanlagen Waldfischbach-Burgalben, den
K Sortimente tungszubehar, Elektroinstallationsbedarf l.;la-:h-gkem beachten) 7.1. Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Statten Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S'.1 58 1), zuietat
--------------- : » Mobel Kichen, Matratzen eigener Leistung zulassig. geéandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) sowie durch Art. 3
\ *  Bau- und Heimwerkerbedarf, Bauelemente, Bau- 7.2. Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder /éf / / .
stoffe, Beschlage, Bodenbelage, Eisenwaren, Far- s : ool ¢
ben f La:ké, F?geien HZiz lnasgt:i'atlr\:'.smat:na'a einem Abstand von bis zu 10 m zum sidlichen Rand der Hauptstrale zuldssig. zutag.e kommer!de, archéologische Fund unverzyghch zu melden, die Fl_.mdstelle / / M (e
< 2690 Markisen, Rollladen, Rollos, Sanitar / Badeeinrich- 7.3. Die Hohe von Werbeanlagen darf innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ;5/0\!\;8“ ais “?“I?""“ unverindert zu lnssen urid die Gegenstinds sargllity gegen A
5 tung, Tapeten, Werkzeug / Maschinen s . . ! . erlust zu sichern. - - -
S ] Gartenbedarf, Garten- und Gewachshauser, Gar TS CanSUIS Gl Uibasiekien. — 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der i
_ KPR tenhdlzer, Gartenwerkzeuge, -maschinen, Pflan- 7.4. In einem Abstand von bis zu 10 m zum siidlichen Rand der Hauptstrale ist maximal vV it sodoah nlbiit dér MaldeoMicht uhd Han iber der GDKE Ortsblirgermeister
‘?;‘9 N zen und Zubehor, Pflanzgefaie, Plege- / Dunge- eine Werbeanlage mit einer Héhe von maximal 8 m Uber angrenzender STSERANG | SO0GK TP VI GH REIIRCIR (R VRS B o
LT 125 mittel, Torf / Erde, Ubertdpfe, Zaune Gehweghinterkante zulassig. Die Breite der Ansichtsfidche darf 2,50 m nicht 3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
. e S . ;fz.- A'-'t&ggﬂd Pv*oém;adzubehor Oberschreiten . ' Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere 1.4 S :
g = Sportgrofigerate, Golf-, Angel- und Jagdbedarf ¥ . : ) ) . . . . . = = |l
~ = Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse 7.5. Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern und Rettungsgrabungen, in Absprache mit den al_Jsthrenden Firmen, planmaRig den Z 2 |
2 Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer” sowie Laserwerbung oder vergleichbare Anforderungen der heutigen arch_aologlschen Forschung  entsprechend g \|
1919 . A Anlagen sind nicht zulassig durchfiithren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach e & 2\ & I\ '
1922 __ Alleestrape ‘h 1922 = 2. MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' Umfang der evt not\{vendiggn Ga‘_abqngen sind von Sgiten der N 1 s\ \ o
*" — L gt 2.1 Die festgesetzte Grundflache darf innerhalb des Sondergebiets fiir Stellplatze und Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mainahmen erforderlich. _ fae \ !
\ , 5 428 \ ‘ ihre Zufahrten sowie fir Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 C. HINWEISE Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie oA ___"p:...s:\nunu: '
1922 > — T : Uiberschritten werden. Gowilsssrandbereleh Grenzsteine) befinden. Diese sind zu beriicksichtigen bzw. dirfen von S -
‘ 2.2 Héhenbezugspunkt fir die maximal zuldssigen Trauf- und Geb&udehdhen ist die Der Schwarzbach ist als Gewasser Il. Ordnung klassifiziert. Daher bediirfen gemaf Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
LEGENDE LEGENDE Granfiachen Hinterkante des Gehwegs der HauptstraBe an der norddstlichen Ecke des § 31 Landeswassergesetz die Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von Standort entfernt werden.
e e g ; N (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 20 Geltungsbereichs des Bebauungsplans. ) baulichen Anlagen, die weniger als 40 m von der Uferlinie des Schwarzbachs
Grenze des Vorhaben- Signaturen gemaR der Verordnung tber die Bemassung 2.3 Die maximal zulassige Traufhdhe wird gemessen als vertikaler Abstand vom entfernt sind, einer wasserrechtlichen Genehmigung gem&R § 31 LWG in
L. s s el uUNd ErschlieBungsplanes |:;ﬁ:usa'rl:naltungder Bagleltplane und die Darstellung c:/es H_bhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut. Verbindung mit § 36 WHG durch die Untere Wasserbehdrde der Kreisverwaltung
laninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Private Griinflachen Sie betragt bei Gebaudeteilen mit geneigten Dachern6,50 m Stidwestpfalz.
) 1370 2.4 Die maximal zulassige Gebdudehdhe wird gemessen als vertikaler Abstand vom
E’ Gebaude Planung Art der Baulichen Nuteung 2 Flurstiicksnummer Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes bzw. — bei Starkregengefihrdung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch -BauGB-, § 11 Flachdachgeb&uden — bis zur Oberkante der Attika. toat in el ; i iani
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Y - M —— : g _ : : . : Das Planungsvorhaben liegt in einem Bereich, der bei Starkregenereignissen
. Sonstige Festsetzungen Sie betragt Ee! gebéudete!:en mit gfneagten Dachern 3,00 m Uberflutungsgeféahrdet ist. Die Wassertiefen kénnen mehrt als 0,50 m betragen. Die
PKW - Stellplatze sonsliges Sondengeblet gema § 11 Umgrenzung von Fichen ei Gebaudeteilen mit Flachdach 00 m. tatsachlichen Abflussbahnen sind vor Ort zu Uberprufen und die potenzielle N O RD
SO Abs. 3 BauNVO, Zweckbestimmung: { fur Stellplatze Flurstiicksgrenze : Gefahrdung ist in der Planung zu beriicksichtigen. Zusatzlich werden entsprechende
" sbasimiliol Nahveraotiaing” ' (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 3. Nebenanlagen, Stellplétze und ihre Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) VorsorgemaRnahmen empfohlen (z. B. angepasste Bauweise, keine
' gung Gk L 3.1 Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von grundstiicksgleichen Gebaudesffnungen, Objektschutz). -
Zugangsweg Héhenbezugspunkt Einkaufswagenboxen _unc_i Paketstationen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren . Ortsgemeinde nZ:
MaR der baulichen Nutzung fur Festsetzungen Grundstucksflache zulassig. - B SR Immissionsschutz - a 2127
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) St Stellplatze 107.73m GNN. | (§ 9 Abs.3 BauGB) 3.2 Einkaufswagenboxen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Das Sondergebiet ist hinsichtlich Larmemissionen eingeschrénkt. Die Einhaltung der £ s Waldfischbach-Bu rgalben v o«
Gatirfiache ' Gebaude sind, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist gegebenenfalls im 8 > z BP
Obersch auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Genehmigungsverfahren nachzuweisen. @ o %
GR 2000 m? T T Grenze des raumlichen erschwemmungs- 3 3 Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb der Flache fir Stellplatze sowie der [ g : 5
Grundflache, maxima Geltungsbereiches E{g&:l‘;gjete Flachen Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Artenschutz ;} o E Vorhabenbezogener ) Vl
- . ; . 2
‘ Zugang Gebéaude (§ 9 Abs.7 BauGB) - Im Planungsgebiet ist das VVorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere O =
4. Ma:'l‘-:h:'mhz;:ﬂégc::ﬁ-f;' :39399 ;gd zur Entwicklung von Boden, Natur europaische Vogelarten) nicht ganzlich auszuschlieRen. Die artenschutzrechtlichen 8 l;? g % Bebauungsplan i E
un nascha S. 1 Nr. auGB) Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind insbesondere bei Rodungsarbeiten = 5 ey n 1 n h a
[ Zahl der Vollgeschosse . - 4.1 Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Griinflachen sind bauliche Anlagen — im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene m S Aldl Burgalben O MK ‘é 1:1000
Q Grundstiickszufahrt . Hinweise und Kennzeichnungen einschlieBlich Qeléndeauﬁﬂilungen und Einfriedungen — unzulassig. . AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. 8 Sj k’
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4.1. Drz-lchﬂachen, Rmngn und Falquhre aus unbehandelten Metallen (insbesondere Blei, = — S 9 o g 08.05
Zink und Kupfer) sind unzuldssig. Grundwasserstinde ) 0 O 122/45| = G
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Gebaude B d e ; : ! ca . =
ebaude Bestan 4.2. Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von Im Planungsgebiet ist zumindest zeitweilig mit hohen Grundwasserstanden zu Z <) 2 2025
Baum, geplant Verbindlich sind die AuRenmaRe der Gebaude : i i i e v 5 © . -
0 E etk Sis s Aorioks ' mmdesler;s 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind — auler bei Trockenmauern - rechnen. ﬂ _1 of g Bebauungsplan
e ausgeschlossen. h i i ingriffes i i A a :
- der AuBenaniagen, der Steliplatz- und Vierkehrsfiachen. Baugrenze MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit o — c %
) Baum, bestand Die Innenraumaufteilung ist nur nachrichtlich dargestellt. x
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1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Ortslage von Waldfischbach-
Burgalben sudlich der HauptstralRe (Landesstrale L 499) und nahe der Bun-
desstralRe B 270. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,12 ha, welche
bislang durch einen ehemaligen Lebensmittelmarkt sowie zu Teilen durch eine
bestehende Kfz-Werkstatt bestanden ist.

Lage im Raum oh

ne aBstab

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden: durch die siidliche Grenze der Landesstrale L 499 (Flurstiick
200/2), durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 1370/9, 1375/6 und
1376/3 bzw. durch deren geradlinige Verlangerung uber die Flurstiicke
1377/1, 1378/1 und 1379/1 auf die 6stliche Grenze des Flurstiicks 1381

e im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 1380, 1381 sowie
1370/9

e im Suden: durch die nordliche Grenze des Schwarzbachs (Flurstiick
1835/16)

* im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 1386 und 1370/4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 1370/2,
1370/5, 1370/6, 1370/7, 1370/8, 1375/3, 1375/4, 1375/5 sowie 1376/2 in Ganze
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sowie die Flurstiicke, 1377/1, 1378/1, 1379/1 teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stiicke ergeben sich abschlieBend aus der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 7
BauGB.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Firma ALDI betreibt im Gewerbegebiet ,Schorbach® in der Ortsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben einen Einzelhandelsmarkt. Der Markt entspricht auf-
grund seiner Nutzungszeit mittlerweile nicht mehr den aktuellen Anforderungen
an einen zeitgemalen Lebensmittelmarkt. Auch der bislang in einer Gewerbe-
gebietslage befindliche Standort des Aldi-Marktes war zu tiberdenken.

Daher strebt die Fa. ALDI im Rahmen der allgemeinen Erneuerung ihrer Filialen
an, die Filiale in Waldfischbach-Burgalben an anderer Stelle in der Ortsge-
meinde neu anzusiedeln. Die Vorhabenflache liegt sudlich der L 499 unweit der
B 270 und wird aktuell durch einen leerstehenden Einzelhandelsmarkt bestan-
den. Der bestehende Markt soll durch einen Anbauten um ca. 600 m? von der-
zeit 1.100 m? Gebaudegrundflache auf zukiinftig etwa 1.700 m? Geb&udegrund-
flache mit 1.050 Verkaufsflache (VK) erweitert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Ein
Bebauungsplan besteht jedoch nicht. Die Flache ist somit planungsrechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Das geplante Vorhaben fiigt sich jedoch angesichts seiner GroRflachigkeit nicht
in die Eigenart der Umgebung ein. Daher wird zur planungsrechtlichen Absiche-
rung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben hat in Abstimmung mit der
Ortsgemeinde ein kommunales Einzelhandelskonzept aufgestellt. Die geplante
Einzelhandelsentwicklung am geplanten Standort wird darin als sinnvoll erach-
tet, wenn der bisherige Standort ,In der Schorbach® aufgegeben wird. Zudem
handelt es sich bei der Flache des Planungsgebiets in Teilen um eine langjah-
rige Gewerbebrache, die zu Beeintrachtigungen des Siedlungsbilds fiihrt. Die
Ortsgemeinde ist daher bereit, den erforderlichen Bebauungsplan aufzustellen.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes sind somit insbesondere

e die planungsrechtliche Absicherung der Bebauung einer langjéhrigen Ge-
werbebrache,

e die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Einzelhandelsansied-
lung im Interesse einer langfristigen Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung
in Waldfischbach-Burgalben.
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3. Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und soll daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Die Flachen des Planungsgebiets befinden sich in einem
klar durch den bestehenden Bebauung entlang der HauptstraRe, aber auch siid-
lich des Schwarzbachs begrenzten Bereich, der auch in den Teilbereichen, die
bislang nicht bebaut sind, nicht als AuRenbereich im Sinne einer freien Land-
schaft wahrgenommen werden kann, sondern als unbebaute ,Insel* Teil der
Ortslage ist. Die Einbeziehung dieser Flache in das beschleunigte Verfahren
wird daher als zulassig erachtet.

Gemal § 13a ist die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens daran ge-
bunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet werden darf, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Gemal Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben" zum UVPG, Punkt 18.8 in
Verbindung mit Punkt 18.6, ist zum Bau eines groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer
zulassigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?, eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 3c Satz 1 UVPG durchzufiihren.

Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zeigt aufgrund einer tiberschlégigen
Prifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 zum Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetz (UVPG) aufgefiihrten Kriterien, dass durch die Vorhaben keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Durch den Be-
bauungsplan werden somit keine UVP-pflichtige Vorhaben zugelassen.

Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete vor. Ebenfalls bestehen keine An-
haltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient, kann somit fiir den Bebauungs-
plan das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB zur Anwendung kom-
men. Der Schwellenwert der zuldssigen Versiegelung von 20.000 m? wird deut-
lich unterschritten.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13a BauGB wird auf eine frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie auf die Durchfithrung ei-
ner férmlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Ungeachtet
dessen sind die malRgebenden Umweltbelange erfasst und in die Abwégung
eingestellt.
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4.2.

Vorgaben libergeordneter Planungen und sonstiger Pléne
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz

Zum groBflachigen Einzelhandel sagt das LEP |V aus, dass dieser einen we-
sentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den
groRflachigen Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und da-
zugehdrigen Dienstleistungen wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Beziglich der Standorte legt das LEP |V fest, dass groRflachige Einzelhandels-
betriebe nur in zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentrali-
tatsgebot), wobei Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel
nur fur Mittel- und Oberzentren in Betracht kommen.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind
nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heift in Innenstadten und Stadt-
sowie Stadtteilzentren zulassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich
festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste in-
nenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nah-
versorgung als auch ein angemessenes Verhéltnis der GréRenordnung von
Verkaufsflachen zwischen integrierten und Erganzungsstandorten (Sonderge-
biete groRflachiger Einzelhandel gemal BauNVO) sicherzustellen und in kom-
munalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begriinden.

Grundsatzlich sind fir die Ansiedlung und den Ausbau des groRflachigen Ein-
zelhandels dort Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Or-
tes selbst und/oder die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in be-
nachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrachtigt wiirden (Z 60).

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
Gemeindebezogene Vorgaben

GemalR der zentraldrtlichen Hierarchie der Landesplanung ist Waldfischbach-
Burgalben im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz als Grundzentrum ein-
zuordnen. In Grundzentren sind vorrangig Angebote der tiberértlichen Nahver-
sorgung und Verkehrsverknipfungspunkte des offentlichen Nahverkehrs zu
konzentrieren. Grundzentren sind zu starken, um die Grundversorgung der Be-
wohner im Nahbereich mit Gutern und Dienstleistungen im Sinne tragfahiger
Mindestangebote zu sichern. Zur nahversorgungsrelevanten Grundversorgung
zahlen insbesondere die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Wa-
ren der Kérper- und Gesundheitspflege.

Laut dem Anhang 1 zum Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz, in welcher
unter anderem die Funktionszuweisungen fiir die Verbands- und Ortsgemein-
den vorgenommen werden, wird die Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
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als Gemeinde fir Wohnen und Gewerbe dargestellt. Damit darf eine Wohnbau-
flachenentwicklung sowie eine Gewerbeflachenentwicklung auch iber den ei-
genen Bedarf hinaus erfolgen.

Einzelhandelsbezogene Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz aus dem Jahr 2012 sind in Bezug
auf Einzelhandel in Ergdnzung zu den Vorgaben des LEP |V folgende Zielaus-
sagen verankert:

Zn12 Die Ansiedlung und Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten
Bereichen, das heillt in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulédssig
(stadtebauliches Integrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche
(zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter
und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Zn13 Die Ansiedlung und Erweiterung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstandorten der
zentralen Orte zuldssig. Diese sind ebenfalls von Gemeinden in Abstimmung
mit der Regionalplanung festzulegen und zu begriinden. Innenstadtrelevante
Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadtvertragliche GréRenord-
nung zu begrenzen.

Aus den raumplanerischen Zielvorgaben des LEP IV und dem Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz resultierte im Falle der Planung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Aldi Burgalben® eine Zielabweichung. Da es sich
bei dem geplanten Lebensmittelmarkt um einen Einzelhandelsbetrieb mit innen-
stadtrelevantem Sortiment handelt, die Errichtung jedoch nicht in der Innenstadt
oder einem Stadt- bzw. Stadtteilzentrum vorgesehen ist, widerspricht die Pla-
nung dem raumplanerisch verankerten Integrationsgebot. Daher wurde fiir die
Planung ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt (siehe Kapitel 3.3).

Flachenbezogene Vorgaben

In der Planzeichnung des Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das
Planungsgebiet als Siedlungsflache Industrie- und Gewerbe dargestellt.

Die westlich angrenzenden Flachen sind nachrichtlich als Landesweiter Bio-
topverbund dargestellt. Da es sich jedoch nur um eine nachrichtliche Darstel-
lung handelt, resultiert aus der kartographischen Darstellung keine Bindungs-
wirkung. Weiterhin sind die Randbereiche entlang des Schwarzbachs als Vor-
behaltsgebiet fur den Hochwasserschutz dargestelit.
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