Satzung
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Haus Moosalb”
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

l. Fertigung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, § 12 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs {BauGB), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)}, § 88 der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) — jeweils in der aktuellen Fassung — hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben in seiner Sitzung am 06.06.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Haus Moosalb“ im beschleunigten Verfahren gemaR & 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

- die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen Festsetzungen (MaBstab 1: 500), ausgearbeitet durch
das Planungsbiiro BBP, Kaiserslautern

- der Textteil mit den textlichen bauplanungsrechtlichen- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom Juli 2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro BBP, Kaiserslautern

- der Vorhaben- und Erschliefungsplan (Schnitte/Ansichten, Grundriss KG, Grundriss EG, Grundriss OG)
einschl. textlicher Erlduterungen in der Fassung vom 03.06.2022, ausgearbeitet durch die
Architektengemeinschaft Albrecht von Below, Jiirgen Gerecht und Lucas Kraft, Worms

Beigefiigt ist eine Begriindung gemiR § 9 Abs. 8 BauGB, Stand: Juli 2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro
BBP, Kaiserslautern
Anlagen der Begriindung sind:
- Umwelttechnischer Bericht in der Fassung vom 21.09.2022, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro WPW
Geoconsult Siidwest, Landstuhl
- Geotechnischer Bericht in der Fassung vom 12.07.2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro WPW
Geoconsult Siidwest, Landstuhl
- Entwisserungskonzept in der Fassung vom 25.06.2021, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro Thiele,
Pirmasens

Dem Bebauungsplan liegt ferner der Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB zugrunde.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst simtliche Grundstiicke, die in der Bebauungsplanurkunde (MaRstab 1:500) dick
gestrichelt umrandet sind.

MaRgebend fiir die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist bei einem Widerspruch zwischen dem Textteil
und der Planzeichnung die Planzeichnung.

§3
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Haus Moosalb” tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Mit diesem Datum treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der
Langgewanne, kleine Dorfwiesen und Rathausgebiet {Anderungsplan 1 und 2)" auRer Kraft,

Ausfertigung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Haus Moosalb” stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben iiberein. Das fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt. Er tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschly in Kraft.

Michael Oestreichér
Ortsbilirgermeister



GEMEINDE WALDFISCHBACH-BURGALBEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "HAUS MOOSALB"

M 1:500

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmall (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

@ GeschoBflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
GHmax= Gebéudehdhe als HochstmaR, Hohenangaben .NHN

257,0 m U.NHN -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafltenverkehrsflachen

—_—_— Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aw bestehender Abwasserkanal (mit Schutzstreifen 3,0 m; 1,5 m beiderseits der
Leitungsachse), wird bei BaumalRnahme ggf. teilweise verlegt

<

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G/F/IL
SRl Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; zugunsten der VG-Werke

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 1 1] Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
PD Pultdach

FD Flachdach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

W Sichtdreieck Schenkellinge 70m (gemal RASt 06)

Planung Gebaude gemaf g&k Architekten, Stand: 24.02.2021

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldfischbach-Burgalben hat in seiner Sitzung am 10.12.2019
beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.09.2020.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf: § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung am 18.09.2020 in der Zeit vom
28.09.2020 bis einschlieRlich 30.10.2020 &ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2020 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 30.10.2020.

4. BEHANDLUNG / ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
10.03.2022 (iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und eine
erneute Offenlage beschlossen.

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 18.03.2022 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlieftlich
29.04.2022 offentlich aus.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden; der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden wurde erneut gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.03.2022 eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.05.2022.

7. BEHANDLUNG / ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung geman § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
06.06.2023 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.06.2023 den Bebauungsplan gemal
§ 10 Ahs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldfischbach-Burgalben, den ’11.972323

//%/ piber

Ortsbiirgermeiste

9. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates (iberein. :

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kratt.

Ausgefertigt: 13 07 2023

Waldfischbach-Burgalben, den .......00....0.0L.0 00

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

+  Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 3. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 3086).

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. | 8. 1792).

»  Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Médrz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

» Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 133).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

+ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).

+ Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

» Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landesstraflengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéndert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

» Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

«  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
gedndert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).
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Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*

Textliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A
1

2.1

2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Mi = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
i.v.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB

Unter Anwendung des § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 wird festgesetzt, dass im
Rahmen der nachstehend festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrags sind zuldssig.

Unter der Voraussetzung eines Abschlusses eines gednderten oder eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages gilt, soweit dort vereinbart und mit den Planunterlagen des Vorhaben-
und ErschlieRungsplans zum Bebauungsplan in Einklang, in den Gebieten MI1 bis MI3
erganzend folgendes:

Zulassig sind gemal § 6 Nr. 2 BauNVO unter Beriicksichtigung der nachstehenden
Einschrankungen:

= Wohngebaude
= Geschafts- und Biirogebaude

* FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

* Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO vorgesehenen allgemein zuldssigen Nutzungen bzw.
nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht
zulassig:

= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uiber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18
BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshéhe 0,0 m . NHN bestimmt.

Die maximal zulassige Gebdudehohe (GH max.) wird bestimmt als das senkrecht an

der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem oberen Punkt
der Dachkonstruktion (bei Flachddchern incl. Attika).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 2 von 14



Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*

Textliche Festsetzungen

23

3.1

3.2

3.3

5.1

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die Hohe im Bereich der Einmiindung Bahnhof-
strale / Am Bauhof betrégt ca. 256,70 m . NHN.

Ergdnzend wird bestimmt, dass gemdR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt
definiert: Analog zur offenen Bauweise sind Grenzabstande einzuhalten, jedoch
unterliegen Gebdaude keiner Langenbeschrankung.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellpldtze sind sowohl innerhalb, als auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Fldchen fiir Nebenanlagen; Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aulierhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir den Erhalt und das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 25a und 25b BauGB)

Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden ab einer Gréfte von 10 m? sind mindestens
extensiv zu begriinen. Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch
Ansaat oder Bepflanzung gemal Pflanzliste (siehe Kapitel E — Pflanzliste B) erfolgen.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind auf der Dachbegrinung zulassig. Dachfenster sowie techni-
sche Dachaufbauten als auch statisch-konstruktiv notwendige Abstande der Dachbe-
griinung zu den Dachrdndern sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*
~ Textliche Festsetzungen

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO)

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung geman § 88 LBauO ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachformen

Zulassig sind:
Im Gebiet MI1 / MI3:

= Flachdécher

» geneigte einhtftige Dacher
Im Gebiet MI2:

= geneigte einhiiftige Dacher

—

e

einhiiftiges Dach

1.2 Materialien im Dachbereich

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Dachbereich sind uneingeschrankt
zulassig.

Hinweis: Beziiglich der verbindlichen Festsetzungen von Dachbegriinungen vgl. Kapi-
tel A 5.1.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

21 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, unversiegelt zu lassen und gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Daftr
sind die Flachen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzliste A in Kapitel E)
und mit einer Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen. Die Pflanzungen sind spétestens in der
auf das Jahr der Gebaudefertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Fir
sehr kleine oder schmale Restflachen kénnen auch bodendeckende Pflanzen verwen-
det werden.

22 FuBwege und Kfz-Stellplatze sind ausschlieRlich mit versickerungsfahigen Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen etc.) einschlieflich Unterbau mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,7 herzu-
stellen. Niederschlagswasser, das von diesen Flachen abflie3t, darf nicht gesammelt
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,Haus Moosalb“
Textliche Festsetzungen

werden, sondern ist breitflachig in die seitlichen, begrinten Oberbodenflachen zu lei-
ten.

2.3 Innerhalb des Plangebietes ist je sechs zu errichtender Stellplatze ein Laubbaum-
Hochstamm gemal Pflanzliste C in Kapitel E in einer ausreichend groRen Pflanzgrube
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig und spéatestens in der
darauf folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Bdume sind bei Bedarf gegen
Anfahren zu schitzen.

Hinweis: Eine Uberstellung der Stellplétze durch die zu pflanzenden Bdume wird
empfohlen.

3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 3 LBauO)

Mauern und Zaune dlrfen jeweils eine maximale Héhe von 2 m nicht Uiberschreiten.
Eine Kombination aus Mauern und Z&unen ist bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
zulassig.

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Aufderhalb von Gebduden befindliche Standorte von Mullbehaltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem offentlichen StraRenraum abzuschirmen bzw. in
geeigneter Weise zu umpflanzen.

c VORHABEN

Im Rahmen der vorgenannten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
nebst den ergédnzenden textlichen Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sind im Bereich des Vorhabenplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs.
3a S. 1 BauGB).
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Kreisverwaltung Siidwestpfalz - Untere Naturschutzbehdrde

Unmittelbar vor Beginn der baulichen Malinahmen, insb. Fallungen und Abrissarbeiten,
sind die betroffenen Bereiche durch eine fachlich versierte Person (z. B. Biologe, § 9
Abs.3 LNatSchG) auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten sowie ihrer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten zu Gberprifen.

Solite ein Vorkommen festgestellt werden, ist die weitere Verfahrensweise mit der Un-
teren Naturschutzbehérde festzulegen.

2 Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich
der 0.g. Planung bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet
verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen,
prahistorischen Denkmale bekannt.

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, 8.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust
zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchédologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmdRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finan-
zielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kbnnen.

Es wird rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstver-
standlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.3. nicht berihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Mal3-
nahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt
beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.
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AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstand-
lich zu berticksichtigen bzw. duirfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammiten, historischen Standort entfernt werden.

3 Landesamt fiir Geologie RLP
Bergbau / Altbergbau

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Haus Moosalb“ kein Altbergbau dokumentiert ist und
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Das Planungsgelénde liegt innerhalb der Moosalbe-Aue. Grundsétzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil organischen
Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe so-
wie moglicherweise auch ungleichmiRige Verformbarkeit auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu ber(cksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

- Radonprognose

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. m&Rigem Radonpotenzial zu rechnen ist:

Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitét des Bo-
dens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung
vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den ge-
ologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Information
liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hier-
bei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschldge. oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefdhige Messergehnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Mes-
sungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
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durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeflihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen, der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit; '

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch®
des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Far bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

4 Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Hochwasser

Das Verfahrensgebiet grenzt an die Moosalbe an. Bei gréReren Hochwasserereignis-
sen kann eine Geféhrdung des Verfahrensgebietes nicht ausgeschlossen werden. Es
wird daher im Rahmen der Eigenvorsorge gem. § 5 Abs. 2 WHG angeraten, dass bei
der Ausfuhrung von Bauvorhaben / UmbaumaBnahmen eine hochwasserangepasste
Bauweise bzw. SicherungsmaRnahmen fur den HW-Fall beriicksichtigt werden.

Schmutzwasser

Nach den §§ 57 und 60 LWG hat die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben als
Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfal-
lende Abwasser ordnungsgeméf beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemein-
heit nicht beeintréchtigt werden (§ 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafur er-
forderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden Re-
geln der Technik zu errichten und zu betreiben (§ 60 WHG (. § 60 LWG). Im Bebau-
ungsplan ist ein neues Mischgebiet gern. § 6 BauNVO ausgewiesen. Ein Investor
mochte eine neue Wohnanlage errichten. Wie hoch der Schmutzwasseranfall sein wird,
bzw. ob sich Anderungen der Einwohnerzahl gegeniiber dem Bestand ergeben, wurde
nicht angegeben. Das dort anfallende Schmutzwasser ist grundsatzlich tiber die Kana-
lisation zu entsorgen und der entsprechenden Klaranlage zuzuleiten.

Es ist weiterhin zu priifen, ob die geplante Einzugsgebietserweiterung im bisher zuge-
lassenen Umfang und Zweck der Gewésserbenutzung (§ 10 WHG) enthalten sind. So-
fern nicht, sind rechtzeitig vor Umsetzung von ErschlieBungsmaRnahmen und Bauvor-
haben entsprechende Antrage auf Anpassung der jeweiligen Erlaubnis bei der Struktur-
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