l. Fertigung

Satzung
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
liber die 10. Anderung des Bebauungsplanes
,Hirtenfeld 11 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz {Gem0), § 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), der
Verardnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverardnung) — jeweils
in der aktuellen Fassung — hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben in seiner Sitzung am 28.07.2022 die
10. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirtenfeld 11 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:
1. die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen Festsetzungen (MaRstab 1:500) in der Fassung vom 16.05.2022
Beigefiigt ist eine Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung vom 16.05.2022

Die textlichen Festsetzungen und die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des bisher gltigen Bebauungsplanes ,Hirtenfeld 11" in
der jeweils maRgeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungshereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 1401/15, 1404/14, 1401/13, 1401/12, 1915/1, 1373/13, 1373/12, 1373/11,
1373/10, 1401/16, 1392/1 (tlw.), 1401/1 (tlw.) in der Gemarkung Waldfischbach.

Der Geltungshereich umfasst simtliche Grundstiicke, die in der Bebauungsplanurkunde (MaBstab 1:500) dick gestrichelt umrandet
sind.

MaRgebend fiir die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist bei einem Widerspruch zwischen dem Textteil und der
Planzeichnung die Planzeichnung.

§3
Inkrafttreten

Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirtenfeld 11 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Mit
diesern Datum treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hirtenfeld 11“ auBer Kraft.

Ausfertigung:
Die 10. Anderung des Bebauungsplans ,Hirtenfeld 11 stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates

tiberein. Das fiir die Anderung des Bebauungsplanes vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungspian
wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft.
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB '
Textliche Festsetzungen I E=

2 Textliche Festsetzungen

Yorbemerkung:

Bei der vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hirtenfeld IT* handelt es sich lediglich um eine
Anderung der zeichnerischen Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen und die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungs-

planes ,,Hirtenfeld I1“ in der jeweils maBgeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von dieser Anderung unbe-

2 ; ]
Waldfischbach-Burgalben, den 33 00, 202

oz

(M1chael Oestreic
Ortsbiirgermeister

3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Auf die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 04.04.2022wird hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich
ist. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkisten und Kabelschiichten sowie oberirdische Gehiuse soweit frei gehalten werden, dass sie

gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden knnen.

Bei Konkretisierung Threr Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskuntt.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer

Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Fiir die Bestellung eines
Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung,
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Datum/Uhrzeit:

4.4.2022 08:56:28

Helle-Roder-Str. 108 67714 Waldfischbach-Burgalben

PTI 11 Saarbriicken / Kaiserslautern

giiltig bis:  4.5.2022

MafRstab: 1:1000




Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung ‘_ Fel’ﬁgung

& Begriindung

4.1 Riumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nm. 1401/15, 1404/14, 1401/13, 1401/12, 1915/1, 1373/13,
1373/12, 1373/11, 1373/10, 1401/16, 1392/1 (tlw.), 1401/1 (tlw.) in der Gemarkung Waldfischbach.
Das Anderungsgebiet hat eine Fliche von ca. 8114 m?2,

*(tlw.) = Teilweise, Teilfldche

Der Geltungsberewh ist auf der nachfolgenden Lageplanskizze dargestellt
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Begrindung

4.2 Planungsanlass und —ziel

Der Gemeinderat Waldfischbach-Burgalben hilt die Bebauungsplandnderung aus nachfolgenden Griinden
fiir erforderlich:

Im Bebauungsplan ,,Hirtenfeld II weicht ein Teilbereich der Helle-Réder-Stralie vom tatséchlichen Stralen-
verlauf vor Ort ab (siehe Anlage). Laut Darstellung im Bebauungsplan macht die Strafie einen leichten
Knick. In der Realitit ist dieser Knick nicht vorhanden, die Strafie verlduft gerade.

Dementsprechend weichen in diesem Bereich auch die Grenzverlaufe der Baugrundstiicke vom Bebauungs-
plan ab.

Warum damals die Vermessung abweichend vom Bebauungsplan vorgenommen wurde, ist gegenwirtig
nicht nachvollzichbar.

Um diesen Missstand zu bereinigen, wird diese 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hirtenfeld I im ange-
sprochenen Bereich erforderlich, da die jetzige Situation gegen den Bebauungsplan verstoft.

4.3 Vorbereitende Bauleitplanung

GemiB § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplidne aus dem Flichennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der
derzeit rechtskriiftige Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Planbereich eine Wohnbaufldche aus. Das Entwicklungsgebot ist somit erfiillt.

4.4 Verbindliche Bauleitplanung
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Begrindung

4.5 Verfahren

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfiillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fiir
ein vereinfachtes Verfahren:

- Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

- Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Da es sich bei der Bebauungsplaninderung um eine punktuelle Anderung handelt, die der Satzung insgesamt
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht dndert und die vorgenannten Voraussetzungen des § 13
Abs. 1 BauGB erfiillt sind, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein-
schlieBflich Umweltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB abgesehen. Be-
lange des Umweltschutzes werden nicht beriihrt, da es sich um eine bestehende Bebauung handelt. Es miis-
sen keine neuen Bauflichen erschlossen werden, ebenso sind Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Ver-
kehrserschliefung vorhanden.

4.6 Beriicksichtigung dffentlicher Belange (Abwiigung)

Im Rahmen der durchgefiihrten Offenlage und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trigern 6ffentli-
cher Belange wurden keine Bedenken vorgetragen.
Die Hinweise der Telekom werden unter Nr. 3 als Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgefithrt.

4.7 Beriicksichtigung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwigungs-
relevanten Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Planung zu beachten. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes findet kein weiterer Eingriff in die natiirlichen Schutzgiiter statt, da es sich um ein bestehendes
Baugebiet handelt. Hinweise auf mégliche Betroffenheit geschiitzter Tiere liegen nicht vor.

4.8 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist bereits voll erschlossen. Anderungen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nicht erforderlich.

4.9 Brandschutz, Loschwasserversorgung

Gemii dem DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 ist eine Ldschwassergrundversor-
gung Grundversorgung von mind. 48 m%h bereitzustellen.

Die Grundversorgung ist von Seiten der Gemeindewerke Waldfischbach-Burgalben iiber das ortliche Trink-
wassernetz sicherzustellen.

Ein entsprechender Léschwasserhydrant ist im Umfeld von 300m vorhanden.

4.10 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder altlastenverdichtigen Flichen bekannt.
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Begriindung

4.11 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen wurden folgende Rechtsgrundlagen angewendet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der
zur Zeit giiltigen Fassung;

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBL S. 365), in der zur Zeit giil-
tigen Fassung;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), in der zur Zeit giil-
tigen Fassung; -

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

%Michael(@éstreicher)

Ortsbiirgermeister
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

10. Anderung des Bebauungsplanes Hirtenfeld Il im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Verfahrensvermerke

5 Verfahrensvermerke

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Plan-
entwurfes

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher
Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung/Abwigung der vorgebrachten Stellung-
nahmen

Mitteilung der Abwigungsergebnisse

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:

Beschluss vom

Bekanntgemacht am

Bekanntgemacht am

Auslegungsfrist vom

Mit Schreiben vom
AbgabefTist bis

Beschluss vom
Mit Schreiben vom

Beschluss vom

l. Fertigung

10.03.2022
01.04.2022

01.04.2022
11.04.2022-13.05.2022

31.03.2022
13.05.2022

28 07 202

28 07 2022

Diese 10.Anderung des Bebauungsplans ,,Hirtenfeld II* stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Wil-
len des Gemeinderates Waldfischbach-Burgalben {iberein. Das fiir die Bebauungsplandnderung vorge-
schriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Bebauungsplanidnderung wird hiermit ausgefer-
tigt. Sie tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Waldfischbach-Burgalben, den _ "~ “ Y~ 13 0

/ﬂé/%/ﬂ%

.‘(\

(Michael Oestreicher)

Ortsbiirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
sowie Inkrafttreten der Satzung

Bekanntgemacht am
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