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I.  Begriindung

1 ALLGEMEIN

1.1 Aufgabe und Zielsetzung des Flachennutzungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt Ablauf und Inhalt der Bauleitplanung. Nach § 1 BauGB ist es Aufgabe
der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Gemeinden zu gewahrleisten. Dariiber hinaus soll
die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor: Der Flichennut-
zungsplan als sog. vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll ,fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen" darstellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)*
und bereitet damit die ,bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" vor (§ 1 Abs.
1 BauGB). Er bildet die Grundlage und den Rahmen firr die Erarbeitung von Bebauungsplanen?, die als
sog. verbindliche Bauleitplane (§ 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die
»bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfiillung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

= Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung;
= Gewabhrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung;
= Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt;

= Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefilhrten Planungsleitsdtze zu beachten. Besondere Beachtung verdient das sog. Optimie-
rungsgebot in § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll. Nur in den seltensten Fallen wird es moglich sein, alle genannten Ziele gleichermaRen
zu bericksichtigen. lhre Heterogenitat bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatz-
lichkeit. Das BauGB enthalt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

1.2 Darstellungssystematik des Fldchennutzungsplans

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelindemodell sowie
Vektordaten der Flurkarten im MaBstab 1:1.000. Die nachfolgende Karte gibt zunichst eine Ubersicht
der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

! Die Darstelllungen sind daher im Allgemeinen nur grobmaschig, d. h. nicht parzellenscharf; die MaRstabsebene des Flichennutzungsplanes

(M. 1:10.000) schlieRt im Ubrigen einen zu hohen Detaillierungsgrad aus.

*  Bebauungspline sind aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Abbildung 1: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben (Kartenquelle: OpenStreetMap)

Der Flichennutzungsplan enthélt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke.

= Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flichennutzungsplans. Anders als die Kennzeich-
nungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Willen der Gemeinde
zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,insbesondere”), d.h. die
Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufiigen oder weglassen, sie ist aber dahingehend be-
grenzt, dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf, was entsprechend den ortlichen Ge-
gebenheiten fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieBend auch
Gegenstand einer Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

= Kennzeichnungen

Kennzeichnungen dagegen sind nicht Ausdruck des planerischen Willens der Gemeinde, sondern objek-
tive Beschreibung eines stidtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei der Bebauungsplanung
und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der gekennzeichneten Flache zu
beriicksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeichnung nicht aus.

®  Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
Weiterhin kénnen nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke in den FNP integriert werden:

=  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planungen und sonstige Nutzungsrege-
lungen® sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen® sollen
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen werden (§ 5 Abs. 4 S. 1 BauGB).

= Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan ver-
merkt werden (§ 5 Abs. 4 S. 2 BauGB).

Dadurch soll ein moglichst vollstindiges Bild {iber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder
beabsichtigten Planungen und Nutzungsregelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Fla-
chennutzungsplan dargesteliten planerischen Willens der Gemeinde. Als planungserhebliche Belange
sind sie jedoch inhaltlich bei der Fldichennutzungsplanung zu bericksichtigen.

3 7.B. in einer Rechtsverordnung bestimmte Schutzgebiete (WSG, NSG, LSG etc.) und vor allem Planfeststellungen nach den in § 38 BauGB
aufgezdhiten Fachplanungsgesetzen
4 Gemeint sind damit nicht einzelne denkmalgeschiitzte Gebdude, sondern sog. Ensembles, also Gebaudegruppen!
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1.3  Rechtswirkung des Flachennutzungsplans - Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flaichennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Birger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestset-
zungen entstehen kdnnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Erganzung und Auf-
hebung eines Bauleitplans haben Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Der Flachennutzungsplan besitzt jedoch Bindungswirkung fiir nachfolgende Bebauungsplane: Sie miissen
aus ihm ,entwickelt" werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Behérdenintern, d.h. fiir die Verwaltung stellt der Fl3-
chennutzungsplan somit ein planungsbindendes Programm dar. Fiir vorliegende Flachennutzungs-
plandnderung ergibt sich hieraus der Planungsanlass.

2 PLANUNGSANLASS UND PLANERFORDERNIS / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER TEILANDERUNG

2.1 Anlass und Ziel der Planung / Planerfordernis

Die Ortsgemeinde Schmalenberg benétigt eine Unterstellhalle fiir Maschinen. Des Weiteren besteht
seitens eines ortsansassigen Betriebes (Fliesenfachgeschift) der Wunsch zur Errichtung eines Wohnhau-
ses in unmittelbarer Nahe der Betriebsstatte. Um diese Entwicklung zu ermoglichen, ergibt sich das Er-
fordernis, fiir die derzeit noch unbeplanten Flachen einen Bebauungsplan aufzustellen und die beste-
hende Abrundungssatzung in Teilen zu dndern.

Planerisches Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sonder — bzw. Mischgebietes sowie die
Sicherung der ErschlieBung. Der Bebauungsplan befindet sich derzeit unter dem Namen ,Kehrfeld” in
Aufstellung. Er sieht vor, dass fir den Bauhof ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bauhof”
festgesetzt wird und die bestehende gemischte Baufliche des Fliesenfachgeschiftes nach Norden hin
erweitert wird. Zum naturschutzfachlichen Ausgleich wird zudem eine Fliche fir MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und Erhaltung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flidchennutzungsplan heraus zu entwickeln. Da
sich der Bebauungsplan in Teilen nicht aus den aktuellen Darstellungen des Flichennutzungsplanes ent-
wickeln lasst, wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 S. 1 BauGB geéndert.
Dies ist nicht fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes erforderlich, sondern lediglich fiir 2 Teilbe-
reiche. Dabei ist Flache 1 bereits rechtskraftig als gemischte Baufliche dargestellt wihrend fiir Fliche 1
noch keine Bebauung vorgesehen war (landwirtschaftliche Fliche).

2.2 Lage des Anderungsbereiches und Raumlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Teildinderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Kehrfeld” setzt sich aus zwei nicht zusammenhangen-
den Flachen zusammen (Flache 1 und Flache 2), wird aber als eine Anderung behandelt und auch so
bezeichnet. Soweit erforderlich wird jeweils Fliche 1 und 2 gesondert betrachtet. Das Verfahren bezieht
sich ausschlieBlich auf die abgrenzten Flachen (Geltungsbereiche der Anderung).

Die beiden Flachen, welche fiir die Anderung erforderlich sind, liegen im Siidwesten der Ortsgemeinde
direkt an der K30 / Heltersberger StraRe am Ortseingang. Im Osten und Siiden schlieRt die bebaute Orts-
lage an, im Norden und Westen befinden sich sowohl landwirtschaftliche Nutzflichen, als auch Waldfla-
chen.
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Abbildung 2: Ortsgemeinde Schmalenberg, Anderungsbereiche Rot dargestellt (Bildquelle: LANIS RLP*)

Der gesamte Anderungsbereich hat eine GréRe von etwa 0,27 ha und verteilt sich wie folgt:
e 0,08 ha Sonderbauflache Zweckbestimmung , Bauhof”
e 0,1 ha Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
e 0,09 ha gemischte Baufldche

Die raumliche Abgrenzung der Anderung ist in der Planzeichnung verbindlich dargestellt. Die Anderung
umfasst folgende Grundstiicke:

Flache 2: 1663
Flache 1: 1665/1, 1666/1, 1667/1, 1668/1

5 patengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Abbildung 3: Anderungsbereich (Flache 1 und Fliche 2)

3 RAHMENDATEN

3.1 Topographie

Die zur Anderung vorgesehenen Flidchen und deren Umgebung stellen sich optisch derzeit als eine relativ
leicht, von Osten nach Westen und Richtung Norden geneigte Fliche dar, mit dem Hohepunkt von 434 m
. NN und dem Tiefpunkt von 430 m 0. NN.

3.2 Vorhandene Nutzungen / Umgebungsnutzungen

Flache 1 wird bereits genutzt. Sie schlieRt sich direkt an das Grundstiick des vorhandenen Betriebes an
und ist aktuell durch eine Lagerung von Baumaterial geprégt. Fliche 2 ist derzeit ackerbaulich genutzt.

Das siidwestliche Plangebiet stellt sich als Ruderalflache dar. Teilflichen sind versiegelt, da hier die Anla-
ge eines Spielfeldes geplant war.

Im Stiden angrenzend an den Anderungsbereich grenzt die KreisstraRe K 30 (Heltersberger StraRe) sowie
ein Wirtschaftsweg. Dieser Richtung Westen verlaufende Wirtschaftsweg, wird auch fiir die Naherholung
als Ortsrandweg genutzt. Westlich, nérdlich und nord-éstlich grenzen Ruderalflichen an. Ostlich schlieRt
sich direkt Wohnnutzung an. Siidlich - getrennt durch die K 30 - befindet sich weitere Wohnbebauung.

Der Ortskern von Schmalenberg ist iiber die KreisstraBe K 30 erreichbar. Im Norden, auRerhalb der zu
andernden Flachen, befindet sich eine Baumhecke (BT-6612-0026-2015).
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3.3 Boden®, Altlasten

Auf den zur Anderung vorgesehenen Flichen ist vorwiegend stark lehmiger Sand anzutreffen. Der Boden
weist ein mittleres Ertragspotenzial auf und die Bodenfunktion wird als gering bewertet. Die vorhande-
nen Boden sind zum Teil durch die Nutzung anthropogen verandert, so dass es durch die Neuplanung
nur teilweise zu zusatzlicher Versiegelung kommt.

Altstandorte, schidliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

3.4 Wasser / Grundwasser / Versickerung

Im Anderungsbereich befinden sich keine Gewdsser und keine Wasserschutzgebiete. Die Versiegelung im
Zuge der kiinftigen Bebauung und ErschlieBung fiihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrationsflache und
damit verbunden zu einem erhdhten Oberflichenabfluss sowie zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Durch die Inanspruchnahme weiterer bisher unversiegelter Flachen ist ein zusatzlicher Ein-
griff in das Schutzgut Wasserhaushalt zu erwarten. Entsprechender Ausgleich ist im Rahmen der Bebau-
ungsplanung vorgesehen.

3.5 Lokalklima

Klimatisch wirksame Vegetationsbestinde sind nicht vorhanden. Bauwerke und ihre befestigten AuRen-
anlagen, Parkplatze und ErschlieBungswege wirken auf Grund ihrer Warmespeicherkapazitat als nachtli-
che Aufheizungsflichen und mindern so die klimadkologische Ausgleichsleistung von den nahegelegenen
Griinland- und Waldflachen. Aufgrund der geringen GréRe der Anderung und den Vorbelastungen durch
den Gebaudebestand ist mit der Realisierung der Planung aber nicht mit relevanten nachteiligen Auswir-
kungen auf das Kleinklima zu rechnen.

3.6 Ortsbild / Naherholung

In der Umgebung des Anderungsbereichs dominieren Wohngebdude mit entsprechend gestalteten
Hausgarten das Erscheinungshild des Ortes. Das bereits vorhandene Gebaude wurde im Rahmen der
rechtskraftigen Abrundungssatzung in der Hohe beschrankt. Eine gestalterische Einpassung in die Um-
gebung und in die Ortsstruktur ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu gewahrleisten.

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird im Bereich der Bebauungsplanung als ErschlieBung vorgesehen,
bleibt aber im weiteren Verlauf unverandert und somit weiterhin fiir die Naherholung nutzbar.

Zur visuellen Abschirmung des Plangebietes zu den angrenzenden Freiflichen wird im Rahmen der Be-
bauungsplanung ein Gehdlzstreifen festgesetzt, so dass hier eine Mindesteingriinung des Baugebietes
sichergestellt werden kann.

3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich und der Umgebung sind keine Bodendenkmaler sowie Kulturgiiter vorhanden,
dementsprechend ist nicht mit Auswirkungen oder Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter zu rechnen.

3.8 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung wird der vorhandene Wirtschaftsweg entsprechend ertiichtigt. Hier soll
mittel- bis langfristig die Moglichkeit erhalten bleiben weitere Flachen im Anschluss zu erschlieBen. Der
vorhandene Anschluss des Wirtschaftsweges an die K 30 wird beibehalten und entsprechend ertiichtigt.
Damit ist die Anbindung des Plangebietes an die K 30 gewdhrleistet. Weitere Anschlisse an die K 30 sind
nicht moglich. Es ist die Anbauverbotszone zur K 30 zu beachten.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluss an die vorhandenen Ortsnet-
ze gesichert.

& http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=17, Stand: 20.06.2017
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3.9 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen befinden sich im Besitz der Ortsgemeinde Schmalenberg.

4 STANDORTALTERNATIVEN

Bei der vorliegenden Teilanderung handelt es sich um eine Parallelanderung. Der Anderungsbereich ist
somit festgelegt. Zudem bestehen auf Grund des Ziels einem anséssigen Betrieb weitere Entwicklungs-
moglichkeiten und die Errichtung eines Wohnhauses zu erméglichen, keine anderen geeigneten Stand-
ortalternativen. Die Planung ist somit lagemaRig bestimmt.

Auch die Errichtung eines Bauhofes ist am geplanten Standort auf Grund der méglichen ErschlieRung,
der Flachenverfiigbarkeit und der Ortsrandlage giinstig. Insbesondere auch im Hinblick auf die zukiinfti-
ge Weiterfihrung der gewerblichen Entwicklung in westliche Richtung — wie im rechtskréftigen FNP vor-
gesehen - ist der Standort als giinstig zu bewerten.

5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Flichennutzungsplan, an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen. Fir vorliegende Teildnderung ist das Landesentwicklungsprogramm IV und der Raumord-
nungsplan Westpfalz maRgeblich.

5.1 Landesentwicklungsprogramm

Gem. Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) werden der Ortsgemeinde Schmalenberg keine beson-
deren Funktionen zugewiesen. Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines landesweit bedeutsamen
Bereichs fiir den Grundwasserschutz.
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Abbildung 4: Ausschnitt LEP IV fiir die VG Waldfischbach-Burgalben (Rot: siidwestlicher Teil Schmalenbergs)

5.2 Regionalplanung

Der wirksame Regionalplan fiir die Region Westpfalz stellt fiir die im Rahmen dieses Verfahrens vorge-
sehenen Anderungsbereiche in der Ortsgemeinde Schmalenberg folgende regionalplanerischen Inhalte
dar:

Die Flachen sind bereits als Siedlungsfliche sowie Siedlungsfliche Industrie und Gewerbe dargestellt.
Die Planung steht den Zielen der Raumordnung also nicht entgegen.
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Abbildung 5: Auszug RROP Westpfalz fiir Schmalenberg (Anderungsbereich rot dargestellt).

5.3 Natura 2000 Gebiete

Mit der , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates, FFH-RL) von 1992 verfolgt die
Européische Union das Ziel, die Erhaltung und biologische Vielfalt zu fordern. Dies soll u. a. durch ein
europaweites Netz von Schutzgebieten erreicht werden. Im Fokus stehen bestimmte Lebensraume und
bestimmte Arten, die von europiischer Bedeutung sind. Zu dem ,NATURA 2000-Netz” gehoren sowohl
die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie als auch die Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne der Vogelschutzrichtlinie (§ 10 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BNatSchG). Das Netz soll euro-
paweit ,kohdrent’ sein (Art. 3 FFH-RL).

Abbildung 6: Anderungsbereiche (Rot) und die Natura 2000 Gebiete im Osten (Quelle: LANIS RLP7)

Die vorliegende Flichennutzungsplaninderung befindet sich nicht innerhalb oder in der Nahe eines Na-
tura 2000- Gebietes, weshalb hier keine naheren Untersuchungen notig sind.

7 Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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