l. Fertigung
Satzung
der Ortsgemeinde Geiselberg
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Flirchen* im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO),
§ 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitpliane sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) — jeweils in der
aktuellsten Fassung — hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Geiselberg in seiner Sitzung am
24.06.2021 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Fliirchen im vereinfachten Verfahren gemiB § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:
1. der Lageplan mit der Geltungsbereichsabgrenzung (Maf3stab 1:2000) in der Fassung vom
06.01.2021
2. die textlichen Festsetzungen einschlieBlich der darin enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften
im Sinne des § 88 LBauO in der Fassung vom 06.01.2021

Beigefiigt ist eine Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung vom 06.01.2021

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet des bisher rechtsgliltigen Bebauungsplanes.
Der Geltungsbereich umfasst simtliche Grundstiicke, die im beigefiigten Lageplan (MaBstab 1:2000)
dick gestrichelt umrandet sind.

§3

Inkrafttreten

Diese Anderung des Bebauungsplanes ,,Fliirchen® tritt mit der Bekanntmachung gemiB § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft. Mit diesem Datum treten entgegenstehende bisherige Festsetzungen des

Bebauungsplanes ,,Fliirchen® auBer Kraft.

Geiselberg, den

(Marika Vatter)

Ortsbiirgermeisterin
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1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung:

Diese Anderung betrifft lediglich die textlichen Festsetzungen. Die Planzeichnung gilt in der jeweiligen Anderungsfassung
unverandert weiter. Die Geltungsbereichsabgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan, welcher Bestandteil dieser
Bebauungsplanénderung ist. Bereits in der Vergangenheit durchgefiihrte vereinfachte grundstiicksbezogene Bebauungs-
plananderungen behalten nach wie vor ihre Gultigkeit. In der Begriindung zu dieser Anderung sind die bereits durchgefiihr-
ten grundstiicksbezogenen Anderungen zur Ubersicht einzeln aufgelistet.

Grau dargestellte Textpassagen sind Festsetzungen aus dem Ursprungsplan in der neusten Anderungsfassung -
,Flirchen, 2. Anderung® (in Kraft getreten am 29.01.1993), die fiir die hier in Rede stehende Anderung zwar nicht
relevant sind, der Vollstindigkeit halber und zur besseren Ubersicht dennoch aufgefiihrt werden. Die in diesem
Anderungsverfahren relevanten Textpassagen sind fett und in schwarzer Farbe hervorgehoben. Die Begriindung
bezieht sich nur auf die Anderungspunkte dieses Anderungsverfahrens.

1.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1:1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Aus ortsgestalterischen Griinden wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen in Teilen des Bebauungs-
plangebietes die Zahl der Vollgeschosse auf bergseitig 1 Vollgeschoss und talseitig max. 2 Vollgeschosse festge-
setzt.

1.1.2 Bauweise; Stellung der Baukorper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird gemalt § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festge-
setzt.

Die Orientierung der Hauptgeb&ude (Firstrichtung) hat gemaR den zeichnerischen Festsetzungen zu erfolgen, Ab-
weichungen bis zu 20° sind zuldssig. Ausnahmen von dieser Bestimmung zur Anderung der Firstrichtung kann die
Untere Bauaufsichtsbehdrde gemaR § 31 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen.

1.1.3 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Auf den riickwaértigen, von der ErschlieBungsstraBe abgewandten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(zwischen riickliegender Grundstiicksgrenze und hinterer Baugrenze) sind Garagen und iiberdachte Stell-
plétze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze und vorde-
rer straBenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sofern es
sich hierbei um Gebaude handelt, sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNVO unzuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze und vorde-
rer straBenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind nur allseitig offene Carports, sog. iiberdachte Stell-
pldtze, ohne Umfassungswénde zuldssig.

Hinweis:

Im Schutzstreifen der im Plangebiet bestehenden 110-kV-Freileitung ist die Er-richtung baulicher Anlagen
seitens des Leitungsbetreibers eingeschréankt. Jegliche Bauvorhaben, auch fiir die keine Baugenehmigung
erforderlich ist, sind vorab mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

1.1.4  Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet dirfen in Wohngeb&uden maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

1:.1:5 Anpflanzung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Osten des Plangebietes festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind mit Baumen bzw. Biischen zu bepflan-
zen, dabei sollen vorwiegend heimische Arten Verwendung finden.

1.1.6 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum und der vorhandene Bewuchs auf der 6ffentlichen Griinflache
im Anschluss an die Wendeméglichkeit der ,Wiesenhalde® sind in ihrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu si-
chern.
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1.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO)

124 Dachform und Dachneigung

Die Décher der geplanten Hauptgebaude sind als Sattel-, Pult-, Walm- oder Shedd&cher auszufiihren. Die Dach-
neigung hat zwischen 20° — 40° zu betragen.

Die Dachvorschriften gelten nicht fiir Garagen und tliberdachte Stellpliatze (Carports) im Sinne des § 12
BauNVO sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

1.2.2  Einfriedungen
Zur offentlichen Verkehrsfléche hin darf die Einfriedung der Grundstiicke maximal 0,80 Meter Héhe betragen.

1.2.3 Gestaltung der Vorgirten

Die Grundstlcksflachen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Geb&duden sind als landschaftsgartne-
risch gestaltete Vorgérten anzulegen.

1.24 Geldndeverdnderungen

Sichtbare Abgrabungen oder Aufschittungen von mehr als 1,50 Meter bezogen auf das Urgeldnde sind unzulassig.

Bdschungen dirfen eine maximale Neigung von 1:2 bei abgerundeter Boschungsschulter und ausgezogenem B6-
schungsful} nicht Uberschreiten.

Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,20 Meter zuldssig, sollten héhere Stiitzmauern erforderlich werden, sind
die Mauern versetzt anzulegen.

1.3 Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.31 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung sowie sichtbehinderndem Bewuchs usw. iber 0,80m — gemessen
von der Fahrbahnoberkante der K31 — freizuhalten.

1.4 Hinweis:

Innerhalb der Schutzstreifen der geplanten 110-KV-Elektrofreileitung bediirfen Bauvorhaben der Zustimmung der
Pfalzwerke, die entsprechenden Bauantrage sind der Hauptverwaltung Ludwigshafen zur Stellungnahme vorzule-
gen. Die maximale H6he der Baukorper darf 10,0m Uber dem jeweiligen natiirlichen Gelandeverlauf nicht Uber-
schreiten, die Dacheindeckung ist hart und feuerhemmend geman DIN 4102 auszufihren.

1.5 Weitere Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1.5.1 Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Siidwest, PTI 11

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass
Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass
sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

1.5.2 Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz —

1. Oberflachenwasser

Das auf den Dachflachen der Nebenanlagen, Carports und Garagen anfallende nichtbehandlungsbediirftige Niederschlags-
wasser kann gesammelt und als Brauchwasser genutzt bzw. sollte unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten z. B.
mittels flacher Geldndemulden breitflachig und ohne Schadigung Dritter Uber die belebte Bodenzone auf dem jeweiligen
Grundstick versickert / zuriickgehalten werden, sodass nur ein Notiberlauf von den Grundstiicken an die &ffentliche Kanali-
sation (RW-Kanal) erfolgt.

Sollte dies nicht méglich sein bzw. nicht umgesetzt und ein direkter Anschluss an die Trennkanalisation (RW-Kanal) vorge-
sehen werden, ist von Seiten des Abwasserbeseitigungspflichtigen zu tberpriifen, ob der Umfang und Zweck der Einleiteer-
laubnis fir die 6ffentliche Regenwasserkanalisation noch eingehalten wird. Bei nicht Einhaltung der Einleitekriterien, ware
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eine Anpassung der Einleiteerlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen, wobei auch der wasserwirtschaft-
liche Ausgleich gem. § 28 LWG fir eine mégliche Abflussverscharfung durch Mehrversiegelung zu beriicksichtigen ist. Bei
der Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Terrassen u.&. sollten zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses wasserdurchldssige Materialien verwendet werden.

2. Bodenschutz

Boden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen. Gleichzeitig sind Béden aber leicht
zerstorbar und erneuern sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die Verknappung bzw. Ge-
fahrdung der Béden geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zu-
ruck. Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb, den Flachenverbrauch im Sinne der Nachhaltigkeit zu reduzieren (z. B.
durch Schliefung von Baullicken, Nutzung von Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen).
Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte dies entsprechend beriicksichtigt werden.

Fur den Geltungsbereich des jeweiligen Bebauungsplanes sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Boden-
veranderungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz). Sofern bei lhnen Erkenntnisse (iber abgela-
gerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenverdnderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre
Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin tGberpriift werden.

1.5:3 Pfalzwerke Netz AG

Im réumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich derzeitig nachstehend auf-
gefuhrte Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG und der Gemeinde Geiselberg:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

1 110-kV-Hochspannungsfreileitung, Pos. XII

Leitungsabschnitt Mast Nr. 2845 bis Mast Nr. 2846

2 20-kV-Mittelspannungskabelleitungen, Pos. 572-00

3 Trafostation ,UP Geiselberg Im Flurchen®

3 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Geiselberg und Hausanschluss

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Geiselberg
4 0.4-kV-Niederspannungskabelleitungen und StraRenbeleuchtungsanlage

Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin: Diese Auskunft darf nur fiir Planungs-
zwecke verwendet werden. Vor Baubeginn muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft tiber die Online Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die auf unserer Webseite (https://www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft) zur Verfiigung steht.

Zur Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 1:

Im Bereich unserer vorgenannten 110-kV-Freileitung und deren Schutzstreifen von insgesamt 32 m (je 16 m rechts und links
der Leitungsachse) ist die Errichtung baulicher Anlagen eingeschrénkt.

Im Grundbuch sind entsprechende Dienstbarkeiten zu Gunsten unseres Unternehmens eingetragen.

Geisglberg, den

Ad

(Marika Vatté)

Ortsblrgermeisterin
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2 BEGRUNDUNG

21 Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Das Plangebiet liegt am suidostlichen Ortsrand der Gemeinde Geiselberg. Das Plangebiet ist gréftenteils bebaut.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung entspricht dem Geltungsbereich der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes ,Flirchen® in der 2. Anderungsfassung, welche am 29.01.1993 rechtskraftig geworden ist. Die
genauen Grenzen ergeben sich aus der bislang maRgeblichen Planzeichnung. Auf dem als Bestandteil dieser Bebau-
ungsplananderung beigefligten Lageplan im MaRstab 1:2000 ist die Geltungsbereichsabgrenzung ersichtlich.

2.2 Planungsanlass und —ziel

Die vorliegende Anderung betrifft lediglich die Textlichen Festsetzungen. Die Textlichen Festsetzungen wurden in Anleh-
nung an den Ursprungsplan zum GroRteil Gbernommen. Die Ubernahme dient der besseren Ubersicht.

Die Bebauungsplananderung soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Der Gemeinderat Geiselberg halt die Bebauungsplananderung aus nachfolgenden Griinden fiir erforderlich:

2.21 Zulassung von allseitig offenen Carports im Vorgartenbereich

Nach dem bisherigen Planungsrecht sind Garagen und tiberdachte Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Aufgrund des steigenden Stellplatzbedarfes in den letzten Jahren hat sich der Gemeinderat dafiir ausgesprochen, allsei-
tig offenen Carports ohne Umfassungswénde, sog. tberdachte Stellpldtze, in den ,Vorgartenbereichen* zwischen Er-
schlieRungsstralle und stralenseitiger Baugrenze zuzulassen.

Durch die offene Ausfiihrung ohne Umfassungswande bleibt der offene Gebietscharakter und das StraRenbild weitest-
gehend und in zumutbarem MalRe erhalten, da durch das Carport ,hindurchgeschaut werden kann. Die Beschrankung
der Gestaltung der Carports dient somit der Offenhaltung des freizuhaltenden Bereiches. Die optische Wirkung von Car-
ports ohne Umfassungswénde ist geringer als bei einer geschlosseneren Bebauung. Zudem tragt die Errichtung von
Carports zur Entlastung und Freihaltung des StraBenraumes bei. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine
verstarkte bzw. willkirliche Bebauung bzw. Versiegelung der Baugrundstiicke von vornherein unzuléssig und kann damit
ausgeschlossen werden. Insgesamt fiihrt die Anderung zu einer verbesserten baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke.

2.2.2 Zulassung von Nebenanlagen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Unter Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO versteht man Anlagen und Einrichtungen von untergeordneter Bede u-
tung.

Da im Plangebiet bereits mehrere Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren riickliegenden Grundstiicksflachen errich-
tet wurden und auch aktuell Anfragen zur Errichtung von Nebenanlagen vorliegen, hat sich der Gemeinderat dafiir aus-
gesprochen, die Zuléssigkeit von Nebenanlagen fir das gesamte Plangebiet neu zu regeln.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen straRenseitiger Grundstiicksgrenze und vorderer straRensei-
tiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen, sofern es sich dabei um Gebzude handelt, unzulassig. Gebau-
de sind gemaf § 2 Absatz 2 Satz 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz selbstandige benutzbare, (iberdeckte bauli-
che Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

Mit dieser Regelung soll der Vorgartenbereich von seiner stadtebaulich maRgebend in Erscheinung tretenden Bebauung
freigehalten werden, um den Charakter und die Proportionen des StraRenraums zu erhalten. Lediglich die vorgenannten
offen ausgefiihrten Carports konnen die Freihaltung des StraRenraumes im zumutbaren MaRe einschranken.

Die Zulassung von Nebenanlagen auf den riickliegenden nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist, sofern die Ab-
standsregelegungen der Landesbauordnung eingehalten werden, stadtebaulich vertretbar und fiihrt zu einer erhdhten
baulichen Nutzbarkeit der Baugrundstiicke. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine verstérkte bzw. willkiir-
liche Bebauung bzw. Versiegelung der Baugrundstiicke von vornherein unzuléssig und kann damit ausgeschlossen
werden.

2.2.3 Ausschluss der Dachvorschriften fiir Garagen, Carport und Nebenanlagen

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen. Durch
Festsetzung der Dachvorschriften wird die bestehende Festsetzung in Anlehnung an die vorhandene Bebauung Uber-
nommen.
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Allerdings wird diese Festsetzung nur auf das eigentliche Hauptgeb&ude bezogen. Fir untergeordnete Nebenanlagen,
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) soll dies nicht gelten, da bereits viele dieser baulichen Anlagen mit
abweichenden Dachneigungen errichtet wurden.

Ein klares und wiederkehrendes stédtebauliches Gestaltungsmuster lasst sich, u.a. schon aufgrund der vorhandenen
Bebauung, insofern nicht erkennen. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur gestalterische Dachbestimmungen (Dach-
form und Dachneigung) ist bei den vorgenannten baulichen Anlagen nicht ersichtlich.

AuBerdem wird dadurch den Bauherren ein groRerer gestalterischer Spielraum eingeraumt.
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der derzeit
rechtskréftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fir den Planbereich Wohn-
bauflachen und Mischbaufléchen sowie Griinflachen aus, weshalb das Entwicklungsgebot erfillt ist. Eine Anpassung ist
nach Durchflihrung der Planung nicht notwendig.

Vorbereitende Bauleitplanung

2.4

Der Bebauungsplan ,Flirchen® ist in seiner 2. Anderungsfassung am 29.01 .1993 in Kraft getreten. In der nachfolgenden
Tabelle sind die bisher maflgeblichen Festsetzungen sowie die durch diese Anderung getroffenen Festsetzungen tber-
sichtshalber dargestelit:

Verbindliche Bauleitplanung / Bisherige Regelung(en)

Bisherige Festsetzungen Geanderte Festsetzung

Nebenanlagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig.

Auf den riickwartigen, von der ErschlieRungsstrale abge-
wandten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (zwi-
schen rlckliegender Grundstlicksgrenze und hinterer
Baugrenze) sind Garagen und Uberdachte Stell-platze im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zul&ssig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
strallenseitiger Grundstlicksgrenze und vorderer stralen-
seitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, sofern es sich hierbei um
Gebaude handelt, sowie Garagen im Sinne des § 12
BauNVO unzulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
strallenseitiger Grundstiicksgrenze und vorderer stralen-
seitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind nur allseitig
offene Carports, sog. Uberdachte Stellplatze, ohne Umfas-
sungswande zulassig.

Dachform und Dachneiqung

Die Dacher der geplanten Gebaude sind als Sattel-, Pult-,
Walm- oder Sheddécher auszufiihren. Die Dachneigung
hat zwischen 20° — 40° zu betragen.

Dachform und Dachneigung

Die Dacher der geplanten Hauptgebiude sind als Sattel-,
Pult-, Walm- oder Sheddé&cher auszufiihren. Die Dachnei-
gung hat zwischen 20° — 40° zu betragen.

Die Dachvorschriften gelten nicht fir Garagen und uber-
dachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO
sowie flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

2.5

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fiir ein verein-
fachtes Verfahren:

Verfahren

- Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird nicht vorbereitet oder begriindet

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
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BEGRUNDUNG

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um punktuelle Anderungen handelt, die der Satzung insgesamt zugrunde
liegende planerische Konzeption nicht &ndern und vorgenannten Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfillt sind,
kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieflich Um-
weltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB abgesehen. Belange des Umweltschutzes
werden nicht berthrt, denn durch die bessere Ausnutzung vorhandener Grundstiicke missen keine neuen Bauflichen
erschlossen werden, ebenso sind Ver- und Entsorgungsanlagen sowie VerkehrserschlieRung vorhanden.

2.6 Beriicksichtigung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwagungsrelevanten
Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Planung zu beachten. Durch die Anderung ist mit keinem erheblichen Eingriff
in die nattrlichen Schutzgiter zu rechnen. Hinweise auf mégliche Betroffenheit geschitzter Tiere liegen nicht vor.

2.7 ErschlieRung

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Anderungen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht
erforderlich.

2.8 Abwigung

Nachfolgend aufgelistete Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.10.2020 am Bauleit-
planverfahren beteiligt und um Stellungnahme bis spatestens 04.12.2020 aufgefordert:

Riicklauf-

datum Hinweise, Anregungen, Einwéande

10 [Trager 6ffentlicher Belange

Planungsgemeinschaft Westpfalz
x [Bahnhofstrale 1 09.11.2020  |Es werden keine Bedenken vorgebracht.
67655 Kaiserslautern

Dienstleistungszentrum landlicher Raum

Westpfalz ;
X Fischisrstrafie 42 04.11.2020  [Es werden keine Bedenken vorgebracht.

67655 Kaiserslautern

Kreisverwaltung Stdwestpfalz
- Untere Landesplanungsbehérde - 03.12 2020

X Unterer Sommerwaldweg 40 - 42 Es werden keine Bedenken vorgebracht.

66953 Pirmasens

ﬁ%ﬁ;ﬁg:;ﬂe?&;:g"y}ﬁ?bH Hinweise, dass bei der Bauausflihrung keine Leitun-
X 9 ' 03.11.2020 |gen beschadigt werden(siehe nachfolgender Textaus-

Pirmasenser Str. 65

67655 Kaiserslautern zug).

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
- Regionalstelle Wasser-,

X |Abfallwirtschaft, Bodenschutz - 30.11.2020
Fischerstralle 12
67655 Kaiserslautern

Pfalzwerke Netz AG
X [KurflrstenstraRe 29 02.12.2020
67061 Ludwigshafen

Hinweise zur Oberflachenentwésserung und dem
Bodenschutz (siehe nachfolgender Textauszug)

Hinweise auf die bestehenden Versorgungseinrich-
tungen (siehe nachfolgender Textauszug)

Hinweise: Es liegen Gasversorgungsleitungen ent-
Pfalzgas GmbH lang der vorderen Grundstiicksgrenze. Einwande
x Wormser Stralle 123 04.11.2020  |hestehen keine.

67227 Frankenthal

erbandsgemeindeverwaltung
x [Fachbereich 2 (Beitragsangelegenheiten)
Im Hause

Nicht geant
wortet
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BEGRUNDUNG

10 [Trager offentlicher Belange (l}:tcl:::‘auf- Hinweise, Anregungen, Einwande
\Verbandsgemeindewerke .
x Waldfischbachbach-Burgalben BlIGHE ez
wortet
Im Hause
Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz Nicht ——
x [Bahnhofstralle 24 W 9
66953 Pirmasens

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

2.9

Erfolgte grundstiicksbezogenen Anderungen in der Vergangenheit

Die nachfolgenden, in der Vergangenheit durchgeflihrten vereinfachten grundstiicksbezogenen Bebauungsplanénderun-

gen behalten nach wie vor ihre Gultigkeit:

BP Im Fliirchen, 2. Anderung

Datum: Flurstiick: Adresse: textl. Anderung Zeichn. Anderung
Erweiterung Baufenster - von der Nord-West
13.03.2006 286/3 Im Flirchen 19 Ecke des Grundstickes 20 m in 6stlicher
Richtung und Breite von 5 m
Die Nutzung des FuRweges (274/30) wird
aufgehoben. Der westliche Teil wird in einer
Tiefe von 8m als bebaubare Flache neu aus-
274/30, g gewiesen, die Restflache als nichtiberbauba-
02.032005 | 57g/2 WHPSEE RS D re Flache. Die sich stdlich an die bebaubare
Flache anschlieende Flache aus dem
Grundstick 276/2 wird ebenfalls als bebauba-
re Flache neu ausgewiesen.
An der Ostseite FIst.Nr. 274/6 wird die bebau-
23.01.2004 274/6 Im Flirchen 42 bare Flache bis zur Griinanlage Flst. Nr.
274/19 erweitert
288/3 é\m Qbessieln Anderung der Firstrichtung um 90°
Erweiterung Baufenster - die rickwartige nicht
. Uberbaubare Grundsticksflache wird bis zum
05.08.1998 2702 Ly Fifichen. & Ende der Parzelle in eine Gberbaubare
Grundstiicksflache geandert.
Geléndeveranderun-
gen:Sichtbare Ab-
grabungen oder
02.04.1996 | 274/6 livi Fliehen 3g | AuSchulfungenyon
mehr als 2,50m
bezogen auf das
Urgelande sind un-
zulassig.
Fist.Nr. 292/4 - Anderung der Firstrichtung um
90°
. Fist. Nr. 286/4 - Anderung der Firstrichtung
04051994 | 20214, 286/4 | AT O0ertein 1 um 90 °
Die rickwartige auf dem Grundstiick eingetra-
gene nicht Gberbaubare Flache wird in eine
Uberbaubare Flache geéndert.
Gelandeveranderun-
gen: Sichtbare Ab-
28.03.1994 292/3 Im Flirchen 12 | grabungen oder Anderung der Firstrichtung um 90°
Aufschittungen von
mehr als 2,50m
bezogen auf das

Stand: 06.01.2021

Seite 4




Ortsgemeinde Geisclhorg
Anderung des Beb

BEGRUNDUNG

Urgelande sind un-
zulassig.

19.11.1993 27617

Im Flirchen 28

Erweiterung Baufenster - Die Baugrenze in
einem Abstand von 3,0 m zum Fuf3weg hin
wird aufgehoben. Die bebaubare Fléache er-
streckt sich lber die gesamte Breite des
Grundstiickes.

286/1, 286/3,

03.05.1993 286/4

Im Flirchen
17,19,21

Erweiterung des Baufensters - Die Baugrenze
zur Erschliefungsstrafle "Im Flirchen" hin
wird von 5 m auf 3 m neu festgesetzt

03.05.1993 274/3

Im Flirchen 32

Anderung der Firstrichtung um 90 °

25.06.1992 286/2

Im Flirchen 23

Erweiterung Baufenster - Die Baugrenze zur
ErschlieBungsstralle hin wird neu auf 3,0 m
festgesetzt.

2.10 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen wurden folgende Rechtsgrundlagen angewendet:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i in der zur Zeit

glltigen Fassung;

= Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der zur Zeit glltigen Fas-

sung;

=  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zur Zeit giltigen Fas-

sung;

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit glltigen Fassung;

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zur Zeit glltigen

Fassung;

Geiselberg, den

0:6. 08. 2021

)

(Marika Vat(er)
Ortsbirgermeisterin
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Anderung des Bebauu

VERFAHRENSVERMERKE

1es Flurchen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGE

3 VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Planentwur-
fes

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung/Abwéagung der vorgebrachten Stellungnah-
men

Mitteilung der Abwagungsergebnisse

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:

Beschluss vom

Bekanntgemacht am

Bekanntgemacht am

Auslegungsfrist vom

Mit Schreiben vom
Abgabefrist bis

Beschluss vom

Mit Schreiben vom

Beschluss vom

16.09.2020
23.10.2020

23.10.2020
02.11.2020-04.12.2020

29.10.2020
04.12.2020

2 4., 06. 2001

2 4., 068. 201

Diese Anderung des Bebauungsplans ,Fliirchen stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinde-
rates Geiselberg tberein. Das fiir die Bebauungsplananderung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten. Die Bebauungsplanénderung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in

Kraft.

Geiselberg, den

0/6. 08. 2021

~

(Maril/a Vatter)

Ortsbirgermeisterin

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
sowie Inkrafttreten der Satzung

Bekanntgemachtam 2 0, 08. 2021
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Seite 1



mit der Geltungsbereichsabgrenzung zur Anderung des Bebauungsplanes

Lageplan
"Fliirchen' der Gemeinde Geiselberg

Mafstab: 1:2000 l. Fertigung
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j S
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Geiselberg, den

AQ

Datengrundlage: Geobasisinformationen der A (

Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland- =

IPfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) (Marika Vatter)
Ortsbiirgermeisterin




