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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1  Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)
Im Bereich des Industriegebietes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie
flir die Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig, wobei die Grundflache des Gebdudes 10 %
der Grundstiicksflache nicht tiberschreiten darf.
Nicht zuldssig sind Einkaufszentren, Supermarkte, Verbrauchermarkte sowie Kauf- und Waren-
hauser.
1.2  MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflichenzahl GRZ und Baumassenzahl BMZ (gem. 19 BauNVO und 21 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone
auf 0,8 im Industriegebiet festgesetzt und die Baumassenzahl mit 9,0 festgesetzt.
1.2.2 Ho6he baulicher Anlagen (gem. § 16, 18 BauNVO)
Flr das Plangebiet wird eine maximale Traufhéhe TH von 9,00 m festgesetzt.
13 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Im Industriegebiet wird gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO ,, besondere” Bauweise festgesetzt. In der
besonderen Bauweise sind Gebaude mit einer unbegrenzten Linge zuldssig, unter Beachtung
der Grenzabstdnde.
1.4  Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
1.4.1 Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO)
Im Bereich des Industriegebietes sind die Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicken zu errich-
ten, sie diirfen nicht tiberdacht werden und sind straRenseitig durch einen Pflanzstreifen optisch
abzugrenzen.
1.5 Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Den Strallengrundstiicken sowie den stralleneigenen Entwasserungsanlagen der KreisstraRe K
31 dirfen keine zusatzlichen Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitet werden, noch deren
Ablaufe behindert werden. Der Baulasttrager der Kreisstralle K 31 wird von jeglichen Forderun-
gen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Lirm) bei der derzeitigen StraRenfihrung und der
derzeitigen Ausbauart freigestellt.
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In der Bauverbotszone von 15,0 m dirfen Ver- und Entsorgungs- sowie sonstige Leitungen nur
mit ausdricklicher Genehmigung des StraRenbauamtes Kaiserslautern verlegt werden. Bepflan-
zungen in diesem Bereich sind mit dem StralRenbauamt abzustimmen.

Zur K 31 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden, auRer der im Plan gekennzeichneten Zufahrt,
keine direkten Zugédnge zugelassen. Wirtschaftswege, die an die freie Strecke der K 31 angebun-
den sind, diirfen nicht der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes dienen.

Die im Plan gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbe-
hinderung (Bepflanzung, Einfriedung, etc.) Gber 0,80 m, gemessen Uber der jeweiligen Fahr-
bahnkante, freizuhalten.

1.6 Einfahrtbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

GemaR Planeintrag wird ein Einfahrtsbereich flir eine gemeinsame Zufahrt festgesetzt.

1.7  Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Bei den im Plangebiet gekennzeichneten Versorgungsleitungen sind die festgesetzten Schutz-
streifen zu beachten.

Die Bauantrage fir alle Grundstiicke, die von den Freileitungen und ihren Schutzstreifen betrof-
fen sind, sind der Pflanzwerke AG zur Stellungnahme vorzulegen.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 21
und Absatz 6 BauGB)

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der GFL1 dient dem An-
schluss des Industriegebietes an die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Beglinstigt werden die jewei-
ligen Anlieger, sowie die erforderlichen Ver- und Entsorgungstrager

Die mit GFL2 gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache zuguns-
ten des Versorgungstragers (Strom) festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Hochbauten jeglicher
Art und von jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Die Zuganglichkeit fiir das Versorgungsunter-
nehmen ist jederzeit zu gewahrleisten.

1.9 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es soll auf eine optische Abgrenzung des Industriegebietes auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern geachtet werden.

Die Anlage und die Unterhaltung /Pflege der Grinanlagen gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundstuckseigentimer.

Zu Anpflanzung sollen in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehérde tberwiegend
nachfolgend genannte Gehdlze kommen, wobei eine Erganzung durch Bodendecker zuldssig ist.
Alle Arten sind zu verwenden.

Straucher A: (Str. 2xv bzw. 2j. bew. Ausl.; Pflanzabstand 1,0m, in Gruppen von 3-6 Stiick einer

Art)

Berberitze Berberis vulgaris
Liguster Ligustrum vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Robus idaeus
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Brombeere Robus fruticosus
Besenginster Cytisus scoparius

Straucher B: (Str. 2xv.; Pflanzabstand 2,0 m, in Gruppen von 2-3 Stlick aller Art)

Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Heckenkirsche Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Roter Holunder Sambucus racemosa

Bdume C: (Hochstamm 2xv mind. 12-14 Pflanzabstand 5,0 m in Gruppen von 2-3 Stiick aller Art)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Edelkastanie Castanea satina
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus avia
Eberesche Sorbus aucuparia

Die Einteilung bzw. Zonierung hat je nach Breite der festgesetzten Pflanzenflachen zu erfolgen;
Bdume (C) sind mit Strauchern (A) zu unterpflanzen.

Laubbdume:

Spitzenahorn Acer platanoides
RoRkastanie Aesculus hippogastanum
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Stileiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Die Baume sind vorzugsweise entlang der vorderen und seitlichen Grundstiicksgrenzen zu pflan-
zen, unter Beachtung des Nachbarrechtes.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GEM. 8§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 LBAUO)

2.1 Dachlandschaft
Im Industriegebiet sind Satteldacher (SD), Flachddcher (FD) und Walmdéacher (WD) mit einer
Dachneigung von 0 —40° zuldssig

2.2  Einfriedungen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In dem Industriegebiet darf die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen das MaR
von 2,5 m, gemessen ab Gelandeoberflache, nicht tiberschreiten.

2.3  Werbeanlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind in der 15 m Bauverbotszone zur K 31 hin nicht zuldssig. Dies gilt auch fir die
Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr hervorrufen. Zulassig sind Werbeanlagen innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Ortsdurchfahrt auch innerhalb der 15 m Bauverbotsgrenze.

2.4  Abgrabungen/Aufschiittungen
Im Bereich der Bauverbotszone des Bebauungsplanes sind Abgrabungen und Aufschiittungen

unzuldssig. Der Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.5 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 7
LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind griinordnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Bepflanzungen sind gemaR der beigefligten Pflanzliste durchzufihren.
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3 HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (gem. 24 Abs. 5 GemO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Satzung
oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhan-
delt, soweit die Satzung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist.
Die Verweisung ist nicht erforderlich, soweit die Satzung vor dem 1. Januar 1969 erlassen wor-
den ist. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu flinftausend Euro geahndet wer-
den. Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber Ordnungswidrigkei-
ten ist die Gemeindeverwaltung.

Oberflichenentwisserung/ Allgemeine Wasserwirtschaft

Das Plangebiet wird im Trennsystem an die Kanalisation angeschlossen. Die Bestimmungen fir
die Abwasserbeseitigung sowie den Ausgleich des Wasserhaushaltes werden beachtet. Entspre-
chende Genehmigungs,- bzw. Erlaubnisverfahren werden im Parallelverfahren zur Genehmigung
des Bebauungsplanes beantragt.

Im Plangebiet anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser sind im Plangebiet
im Zuge einer Regenwassernutzung zu verbrauchen, zuriickzuhalten und zu verdunsten oder zu
versickern.

Dabei diirfen Dritte nicht geschadigt werden.

Die mit der Bebauung und ErschlieBung des Gebietes einhergehenden nachteiligen Veranderun-
gen der Abflussverhdltnisse fiir das Oberflachenwasser sind gemall den Bestimmungen der §§
61 und 62 LWG (Landeswassergesetz) auszugleichen.

Die Rickhaltemoglichkeiten sowie drainfahige Oberflachenbeldge und Versickerungsmoglichkei-
ten sind in Lage, Anordnung und Material nachzuweisen.

StraBenrechtliche Hinweise

Entlang der K 31 im Bereich der freien Strecke ist die absolute Bauverbotszone gemaf § 22 LStrG
(15 m, gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 31) einzuhalten. Dies gilt
auch fir Werbeanlagen.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Lei-
tungen nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung verlegt werden.

Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit uns abzustimmen. Entsprechende diesbeziig-
liche Festsetzungen sind im Bebauungsplan erforderlich.

Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 30 Metern zum befes-
tigten Fahrbahnrand der K 31 der Zustimmung der StraRenbaubehérde.

Es ist sicherzustellen, dass den StraRengrundstiicken sowie den stralReneigenen Entwasserungs-
anlagen der K 31 kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird und deren Abldufe
nicht behindert werden.
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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der in den 1990er Jahren aufgestellte Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg , 2.
Erweiterung” regelt die Bebauung fiir ein Gewerbe- und Industriegebiet im Siidosten der Ortsge-
meinde Geiselberg.

Aufgrund einer kurzfristig beabsichtigten Ansiedlung von zwei Unternehmen im Industriegebiet,
ist an der Kreisstrafle 31 in Geiselberg im Bereich des Industriegebietes die Aufhebung des ,Berei-
ches ohne Ein - und Ausfahrt” notwendig. Um in diesem Bereich eine Zufahrt zu erméglichen be-
darf es der Festlegung eines ,Einfahrtsbereichs”.

Zur Realisierung dieser Anderungen und zur kurzfristigen und kostengiinstigen Ansiedlung der
Betriebe ist eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze von Heltersberg kommend erforderlich.

Laut § 12 Abs. 6 LandesstraBengesetz (LStrG) ist eine Ortsdurchfahrt der Teil einer Landes- oder
Kreisstralle, der innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und auch der ErschlieBung der anlie-

genden Grundstiicke oder der mehrfachen Verkniipfung des OrtsstraRennetzes dient.

Die wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens bedingt die 1.vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplans ,,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung”.

Die Umsetzung des aktuellen Vorhabens erfordert eine Anpassung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und eine entsprechende planungsrechtliche Absicherung.

=

Lage des Bebauungsplangebietes Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung
(ohne MaRstab) / Bildquelle: Google Maps)
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (ANDERUNGSBEREICH)

Der raumliche Geltungsbereich (0,97 ha) des Anderungsbereiches liegt im Bereich des Industrie-
gebiets des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweite-
rung”.

Lage des Anderungsbereiches ,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung, 1. Anderung”
innerhalb des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung”

Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung ,Gewerbe-
und Industriegebiet, 2. Erweiterung, 1.Anderung” ergeben sich aus der zugehérigen Planzeichnung
im MaRstab 1:1000.
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3 BESCHREIBUNG DER PLANANDERUNGEN
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Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung, 1. Ande-
rung”

3.1 Aufhebung eines Teils des festgesetzten ,Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt” zur
Schaffung eines ,Einfahrtsbereichs”

Der derzeit im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung” festge-
setzte ,,Bereich ohne Ein -und Ausfahrt” wird im Bereich des Flurstiicks 1979 (K 31) in einer Lange
von ca. 30 m aufgehoben. In diesem Bereich wird mit ein Einfahrtsbereich festgesetzt. Die Lage
der Zufahrt wurde im Vorfeld der Planung mit dem zustandigen Landesbetrieb Mobilitdt abge-
stimmt. Die Bereite des festgesetzten Zufahrtsbereichs resultiert aus dem notwenigen Einmin-
dungstrichter, der fiir Sattelziige befahrbar sein muss. Um eine ausreichende Ubersichtlichkeit
beim Einbiegen in die KreisstralRe zu gewahrleisten werden im Einmiindungsbereich Sichtdreiecke
festgesetzt, welche von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke
liegen iberwiegend aulRerhalb des Plangebietes.

Zur Realisierung des Vorhabens wird die auf der KreisstralRe 31 von Heltersberg kommend liegen-
de Ortsdurchfahrtsgrenze um ca. 30 m in Richtung Heltersberg verlegt. Denn laut dem §
22 Abs. 1 LStrG durfen aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen, die liber Zufahrten oder Zugdnge unmittelbar oder
mittelbar an Landes- oder KreisstraBen angeschlossen werden sollen, mit Ausnahme landwirt-
schaftlicher Aussiedlungen, nicht errichtet werden.

Die strallenseitigen Baugrenzen zur Kreisstralle werden unter Berlicksichtigung der straRenrecht-
lichen Bestimmungen angepasst.
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3.2 Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

Die geplante Zufahrt wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorgungstrager belastet. Mit dieser Festsetzung soll die privatrechtliche Sicherung
der ErschlieBung der potenziellen Bauflachen geregelt werden.

Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird oberhalb der Kreisstralle 31 im Bereich der unter-
irdischen Hauptversorgungsleitung (Strom) zu Gunsten des Versorgungstragers belastet.

Die belastenden Flachen sind von Baulichkeiten jeglicher Art und von jeglicher Bepflanzung freizu-
halten.

Bei der ErschlieBung des Gebietes ist auf die vorhandene unterirdische Stromleitung zu achten,
die durch die Zufahrt gequert werden muss.

4 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND PLANVERFAHREN

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Seeberg, 2. Erweiterung, 1. Ande-
rung” dient der Aufhebung des ,Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt” im Bereich des bezeichneten
Grundstiicks um die Anordnung einer gemeinsamen Zufahrt innerhalb der Ortsdurchfahrt zu er-
moglichen.

Ergdnzend werden fiir die Sicherstellung der gemeinsamen Zufahrt zweier Betriebe Geh-Fahr- und
Leitungsrechte in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gemal den Bestimmungen des § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren ohne eine Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne des
UVPG nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenwicklung
gem. § 13a BauGB liegen im vorliegenden Planungsfall vor:

Die Uberplanung des ungenutzten Gebietes zur Verbesserung der ErschlieRung ist als ,sonstige
MalRnahme der Innenentwicklung” im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB einzustufen.

Die groRenabhangigen Anforderungen des § 13a BauGB werden ebenso erfiillt, da der gesamte
Bebauungsplan mit einer Bauflache von ca. 0,8 ha deutlich unterhalb der Anwendungsobergrenze
von 20.000 m? Grundfliche liegt.

Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

GemaR § 13 BauGB kann ein vereinfachtes Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ange-
wendet werden, wenn die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorliegen
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB vorliegen. Dariiber hinaus ist die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebie-
ten durch die Plandanderung liegen nicht vor.

Da es sich bei der Plandnderung lediglich um Festsetzungen zur Sicherstellung der ErschlieBung
handelt, wird mit der Anderung auch nicht die Zul3ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die hier ansiedlungswilligen
Betriebe sind bereits bekannt. Auch diese Betriebe sind nicht UVP-pflichtig.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird daher abgesehen.

Die Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht, somit sind die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gegeben.

Alle sonstigen planungsrechtlichen Inhalte des Bebauungsplans bleiben unberiihrt.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

Die Bebauungsplandanderung beschrankt sich wie bereits mehrfach beschrieben auf die Verschie-
bung des festgesetzten ,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt”, zur Schaffung eines Einfahrtsbereichs
im Gl-Gebiet. Diese Anderung hat keinen relevanten negativen Einfluss auf die umliegenden Be-
reiche.

6 BERUCKSICHTIGUNG VON UMWELTBELANGEN

Da durch die Plandnderung keine zusatzlichen Flachenversiegelungen entstehen sind keine unmit-
telbaren Auswirkungen auf die schutzwirdigen Belange der natiirlichen Schutzgiiter im Umfeld zu
erwarten.
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