BEBAUUNGSPLAN
" GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SEEBERG, 2. ERWEITERUNG, 1. ANDERUNG "

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Auf den Kohlackern

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ, Dezimalzahl
Baumassenzahl BMZ, Dezimalzahl
THmax. Maximale Traufhéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

b Besondere Bauweise
——— Baugrenze
Nutzungsschablone

G I THmax.=9.00 m

Art der baulichen Nutzung Maximale Traufhohe

Grundflachenzahl GRZ Baumassenzahl BMZ 0'8 9,0
Dachform
Besondere Bauweise Dachneigung b SD/WD/FD

0-40°

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
SD/WD/FD  Satteldach/Walmdach/Flachdach

0-40° Dachneigung

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

— StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A Einfahrtbereich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

O Anpflanzen von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

r-
|_|:}J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

{r__l Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)

Im Bereich des Industriegebietes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie
fir die Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig, wobei die Grundfliche des Gebiudes 10 %
der Grundstuicksflache nicht tiberschreiten darf.

Nicht zulassig sind Einkaufszentren, Supermirkte, Verbrauchermarkte sowie Kauf- und
Warenhauser.

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ und Baumassenzahl BMZ (gem. 19 BauNVO und 21 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflichenzahl wird entsprechend dem Eintrag in die
Nutzungsschablone auf 0,8 im Industriegebiet festgesetzt und die Baumassenzahl mit 9,0
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16, 18 BauNVO)
Fir das Plangebiet wird eine maximale Traufh6he TH von 9,00 m festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Industriegebiet wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO , besondere” Bauweise festgesetzt. In der
besonderen Bauweise sind Gebaude mit einer unbegrenzten Linge zuléssig, unter Beachtung
der Grenzabstande.

Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (gem. § 12 BauNVO)

Im Bereich des Industriegebietes sind die Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicken zu
errichten, sie dirfen nicht (berdacht werden und sind straRenseitig durch einen
Pflanzstreifen optisch abzugrenzen.

Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Den StraBengrundstiicken sowie den straBeneigenen Entwisserungsanlagen der Kreisstrae K
31 dirfen keine zusatzlichen Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitet werden, noch
deren Ablaufe behindert werden. Der Baulasttréger der KreisstraRe K 31 wird von jeglichen
Forderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Ldrm) bei der derzeitigen StraBenfiihrung
und der derzeitigen Ausbauart freigestellt.

In der Bauverbotszone von 15,0 m diirfen Ver- und Entsorgungs- sowie sonstige Leitungen
nur mit ausdriicklicher Genehmigung des StraRenbauamtes Kaiserslautern verlegt werden.
Bepflanzungen in diesem Bereich sind mit dem StraRenbauamt abzustimmen.

Zur K 31 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden, auRer der im Plan gekennzeichneten
Zufahrt, keine direkten Zugange zugelassen. Wirtschaftswege, die an die freie Strecke der K
31 angebunden sind, diirfen nicht der verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes dienen.

Die im Plan gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung sowie jeder
Sichtbehinderung (Bepflanzung, Einfriedung, etc.) liber 0,80 m, gemessen iiber der jeweiligen
Fahrbahnkante, freizuhalten.

Einfahrtbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
GemaR Planeintrag ist ein Einfahrtbereich, fiir eine gemeinsame Zufahrt.

Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Bei den im Plangebiet gekennzeichneten Versorgungsleitungen sind die festgesetzten
Schutzstreifen zu beachten.

Die Bauantrage flr alle Grundstiicke, die von den Freileitungen und ihren Schutzstreifen
betroffen sind, sind der Pflanzwerke AG zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 und
Absatz 6 BauGB)

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der GFL1 dient dem
Anschluss des Industriegebietes an die 6ffentlichen Verkehrsflichen. Begiinstigt werden die
jeweiligen Anlieger, sowie die erforderlichen Ver- und Entsorgungstriger

Die mit GFL2 gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fliche
zugunsten des Versorgungstragers (Strom) festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind von Hochbauten
jeglicher Art und von jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Die Zuganglichkeit fiir das
Versorgungsunternehmen ist jederzeit zu gewéhrleisten.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es soll auf eine optische Abgrenzung des Industriegebietes auf den im Plan gekennzeichneten
Fldchen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern geachtet werden.

Die Anlage und die Unterhaltung /Pflege der Griinanlagen gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundstickseigentiimer.

Zu Anpflanzung sollen in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehérde iiberwiegend
nachfolgend genannte Gehdlze kommen, wobei eine Ergénzung durch Bodendecker zulassig ist. Alle
Arten sind zu verwenden.

Stréucher A: (Str. 2xv bzw. 2j. bew. Ausl.; Pflanzabstand 1,0m, in Gruppen von 3-6 Stiick einer Art)

Berberitze Berberis vulgaris
Liguster Ligustrum vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Robus idaeus
Brombeere Robus fruticosus

Besenginster Cytisus scoparius

Stréucher B: (Str. 2xv.; Pflanzabstand 2,0 m, in Gruppen von 2-3 Stiick aller Art)

Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Heckenkirsche Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Roter Holunder Sambucus racemosa

Bdume C: (Hochstamm 2xv mind. 12-14 Pflanzabstand 5,0 m in Gruppen von 2-3 Stiick aller Art)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Edelkastanie Castanea satina

Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus avia
Eberesche Sorbus aucuparia

Die Einteilung bzw. Zonierung hat je nach Breite der festgesetzten Pflanzenflichen zu erfolgen;
Baume (C) sind mit Strauchern (A) zu unterpflanzen.

Laubbdume:

Spitzenahorn Acer platanoides
RoRkastanie Aesculus hippogastanum
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Stileiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Die Badume sind vorzugsweise entlang der vorderen und seitlichen Grundstiicksgrenzen zu pflanzen,
unter Beachtung des Nachbarrechtes.

GESETZESGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geédndert
worden ist.

¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert
worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) gedndert
worden ist.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

o Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749) gedndert worden ist.

e BundesfernstraBengesetz (FStrG)

BundesfernstraRengesetz vom 06. August 1953 (BGBI. | S. 903), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. 1 S. 2146) gedndert worden ist.

¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz' (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch § 47 des Gesetzes vom 09. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), neugefasst durch
Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 20. Marz 2013 (GVBI. S. 35).

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Aufstellungsbeschluss 09.12.2015
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 28.01.2015
Billigung Planentwurf 04.03.2015
Auslegung 16.03.2015 - 17.04.2015

TOB-Beteiligung 16.03.2015 - 17.04.2015

Abwagung 19.05.2015
Satzungsbeschluss 19.05.2015
Mitteilung TOB-Ergebnisse 21.05.2015

Geiselberg, den

Geqrg SpieR, Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Geiselberg)

Uberein.

Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

23 KA 2015 i

Der Satzungsbeschluss wurde am .l ortsliblich bekannt gemacht.

B k?\nme]cw; enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab
? ............ ¢%'¥im Gebdude der Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben,
FriedhofstraBe 3, 67714 Waldfischbach-Burgalben, Zimmer .......... wahrend der Dienststunden
offentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Geiselberg, den ....... A e ST

rtsblirgermeister

GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET |
SEEBERG, 2. ERWEITERUNG,

1. ANDERUNG "

— Ny N O g
BEBAUUNGSPLAN N
A\

_— ISR

WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.

&PARTNER|

BEBAUUNGSPLAN

Projekt/MaRnahme/Objekt
BEBAUUNGSPLAN " GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

SEEBERG, 2. ERWEITERUNG, 1. ANDERUNG "

Auftraggeber
ORTSGEMEINDE GEISELBERG
Inhalt
BEBAUUNGSPLAN
Gezeichnet/Datum Gepruft/Datum MaRstab BlattgréRe | Plan-Nr.
LAMERT 03/15 STREY 03/15 1:500 | 1.73/0.42 | 907-BP-Sa
Index | Anderungen Geédndert/Geprift | Datum
a Erstellung Satzungsexemplar VATTER / STREY 27.05.2015

WSW & PARTNER GMBH

Planungsbiiro fiir Umwelt | Stadtebau | Architektur

Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de




