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Zeichnerische Festsetzungen
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Mi Mischgebiet

I Zulassiges HochstmaR der Vollgeschosse

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

O Offene Bauweise

20- 45° Dachneigung

“““““ Geplante Baugrenze
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e S e Uberbaubare Grundsticksflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Abrundungssatzung

Offentliche Verkehrsflache

MaRangabe in Meter

Griinordnerische Mafnahmen
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Grunflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGRB

Zu pflanzender Baum

Sbnstige Zeichenerklarungen
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Abgrenzung des bebauten Ortsteiles

Bestehende Haupt-u. Nebengebiude
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage fur die Planungs- und baurechtlichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch die
Landesbauordnung sowie die gultige Baunutzungsverordnung.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Ad der Baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0 6, die Geschossflachenzahl mit 1.2 festgesetzt
Innerhatb der AuRenbereichssatzung sind max 2 Vollgeschosse zulassig

1.3._Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf max 6.0 m festgesetzt, gemessen von gewachsenem
Gelande bis zur Schnittflache Wand/ Dach.

1.4 Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt

1.5. Bauweise
Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

1.6. Nebenaniagen

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
insbesondere Garagen nicht errichtet werden

1.7 Steliplatze

Pro Mitarbeiter mussen mind 0 4 PKW.-Stellplatze innerhalb der Grundsticksflache hergestellt
werden

1.8. Grunordnensche Manahmen

a) Die in der Auflenbereichssatzung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit einheimischen Laubgehdlzen zu begrinen. ( Pflanzliste siehe
bauordnungsrechtliche Festsetzungen ).

b) Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern.

1.9. Oberflachenwasser

a) Den Strassengrundstucken durfen keine zusatzlichen Oberflachen-oder sonstigen Wasser
zugeleitet werden Die Versickerung der Oberflachenwasser ( dazu gehort u.a. auch das
anfallende Dachflachenwasser ) hat auf den eigenen Grundstiicken zu erfolgen

110 Schmutzwasser
a) Fur das Schmutzwasser ist eine ausreichende. geschlossene Grube herzustellen




2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachform

-ohne Einschrankung-

2 2 Dachneigung
Die Dachneigung wird von 20 bis 45 festgesetzt.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflachen wesentlich

unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen.

2.4. Dachbegrinung
Dachbegrunungen sind zulassig

2.5 Kniestocke
Kniestocke sind im Rahmen der unter Punkt 1.3. max. Gebaudehdhe zulassig.

2.6 Fassaden ;
Farbanstriche, Fassadenverkleidungen etc. in grellen, storenden Farbtonen sind untersagt

2.7. Einfriedungen
Von Einfriedungen in Form von dicht gepflanzten Nadelhéizern ist abzusehen, statt dessen kénnen

Laubgeholze wie z B Liguster ( Ligustrum vulgare ) oder Hainbuche ( Carpinus betulus ) verwendet
werden.

28 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen
Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist folgende Pflanzliste zu beachten

a.) Baume |. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudopiatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petrea
Stieleiche Quercus robur
Wainufd Juglans regia

b.) Baume ll. Ordnung
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

¢.) Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Ptaffenhutchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina

Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ginster Cytisus scoperius

28 Werbeaniagen
Blinkende Leuchtreklame ist untersagt
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Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat am Zj Z/j! die Aufstellung dieser Aullenbereichssatzung
beschlossen ( §2 Abs 1 Satz 1 BauGB ).

$oi
2. Der Beschluf3, diese Aultenbereichssatzung aufzustellen, wurde am Z'Z 2 3f
ortsublich bekanntgemacht ( §2 Abs 1 Satz 2 BauGB ).

3 Dﬁ Behc’gqen und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
AY.5 .97 pei der Aufstellung dieser Aulienbereichssatzung beteiligt ( §4 Abs 1+2 BauGB )

/,»’ _( Anzahl ) dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
g

gepruft und berucksichtigt wurden. Das Ergebnis wurde mit der Benachrnichtigung zur

Auslegung mitgeteilt.

5 Der Gemeinderat hat am Zj 7 .*ﬂ./die Annahme und éffentliche Auslegung dieser
Auflenbereichssatzung beschlossen.

Der Plan einschlieBlich den planungsrechlichen und bauordgy?gsrechthcr(];n textlichen
Festsetzungen und der Begrundung lag in der Zeit vom. Z.4 7 bis A £/
offentlich aus

’ V4
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 34 7‘?! __ ortsiiblich bekanntgemacht
Wahrend der Ausleﬁunggl_ngen insgesamt ‘.T{?,..Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am _.7: 03y gepruft wurden. Das Ergebnis de P)Jf? wurde denjenigen,
7

die Bedenken und Anregungen auflerten, mit Schreiben vom . £ ¢ mitgeteilt
( §3 Abs.2 Satz 4 BauGB )

planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§10 BauGB i V. mit §86 Abs.1 LBauO ).

Geiselberg, den. /‘7 45’4Jj}' T S I e el

7 Genehmigungsvermerk fur die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem
BauGB und firr die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der LBauO
(§11 Abs.1 BauGB i.V. mit §86 Abs 1 LBauO und §203 Abs.3 BauGB ).
Die Genehmigung wurde mit / ohne Auflagen erteilt ( siehe Genehmigungsbescheid )

8 Die Genehmigung wurde gem. §12 BauGB am Z/{{ﬁ}/ offentlich bekannt
gemacht. Im Zuge der Bekanntmachung ist die Aullenbereichssatzung einschliellich
den planungsrechtlichen und bauordungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
rechtsverbindlich ( §12 BauGB )

9. Ausfertigungsvermerk
Die Aufenbereichssatzung wird hiermit ausgefertigt »
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Begrindung zur AuRenbereichssatzung

Schopper Weg

Gemeinde Geiselberg

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung liegt Nordwestlich der bebauten Ortslage
von Geiselberg.
Das Gebiet der AuBBenbereichssatzung umfaRt das Grundstiick Plan Nr. 1831.

2) Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat Geiselberg hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.4.1998 die Aufstellung der
Aulienbereichssatzung "Schopper Weg" auf Grund des § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

3) Einfigung in die Gesamtplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Geltungsbereich "Landwirtschaftliche Flache" aus.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzungen der AuBenbereichsatzung
auf der Grundlage des 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

4) Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Geiselberg halt die Aufstellung der AuRenbereichssatzung "Schopper
Weg" (Mischgebiet) aus verschiedenen Griinden fiir notwendig.
- durch die Aufstellung der AuRenbereichssatzung wird es einem
Betrieb ermdglicht, sich in der Gemeinde Geiselberg anzusiedeln.
- durch die Ansiedlung des Betriebes werden in der Gemeinde neue
Arbeitsplatze geschaffen.
- durch die Bindungen flr die Erhaltung und das Pflanzen von Biumen
und Strauchern wird eine griinordnerische Gestaltung des Plan-
gebietes erreicht, insbesondere das Mischgebiet wird optisch
abgegrenzt.



5) Stadtebauliche Grundsatze

Das gesamte Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen.

Dabei sollte die GeschoRigkeit auf max. 2 GeschoRe begrenzt bleiben um eine
harmonische Einfigung des Betriebes in die Landschaft zu erreichen.

Die Grundflachenzahl von 0,6 und die GeschoRflichenzahl von 1,2 entsprechen den
angesprochenen Zielen.

6) Grundsatze der Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der HauptstraRe (iber den Schopper Weg.
Der ruhende Verkehr wird auf dem Grundstiick durch Stellplatze aufgenommen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluR an das offentliche Netz der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

Fur das Schmutzwasser ist eine ausreichende geschlossene Grube herzustellen in die kein
Niederschlagswasser geleitet werden darf.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick breitflachig zu versickern. Evtl. dafir
notwendige Anlagen sind von dem Grundstlickseigentiimer zu errichten und zu
unterhalten.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch den AnschluR an das Netz der Pfalzwerke.

Geiselperg i“r;\ Mai 1998

(Georg Spiefd)
Ortsblrgermeister

Ortshirgermaister



