Satzun Il. Fertigung
der Ortsgemeinde Heltersberg

vom 20< 03. 2019

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

»Sondergebiet Freizeitpark Clausensee — Anderungs- und Erweiterungsplan 1

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.
V. m. § 24 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) und § 88 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) wird gemaf Beschluss des Ortsgemeinderates Heltersberg vom 08.11.2018 folgende Satzung
erlassen:

§1
Beschluss Uber den Bebauungsplan
»Sondergebiet Freizeitpark Clausensee“ - Anderungs- und Erweiterungsplan 1

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Freizeitpark Clausensee* - Anderungs- und Erweiterungsplan 1 der Ortsgemeinde Heltersberg
wird einschlieRlich der darin enthaltenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB . V. m. § 88
LBauO als Satzung beschlossen.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:
e die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken mit Datum vom
14.03.2019, Projektnummer: BP 96, erstellt durch das Ingenieurbiiro ISA aus Heltersberg
o Die Textlichen Festsetzungen (Stand: Dezember 2011 - aktualisiert Mai 2014 und Dezember 2017, ergénzt im Dezember
2018), erstellt durch das Ingenieurbro ISA aus Heltersberg

Dieser Satzung ist als Anlage beigefiigt:
e eine Begriindung mit Umweltbericht (Stand: Dezember 2011 — aktualisiert Mai 2014 und Dezember 2017, ergénzt im
Dezember 2018), erstellt durch das Ingenieurbiiro ISA aus Heltersberg
e ein Fachbeitrag Naturschutz (Stand: Dezember 2011), erstellt durch das Ingenieurbiiro ISA aus Heltersberg
e ein Bodengutachten (mit Datum vom 28.03.2012, Projekt-Nr. U12015), erstellt durch die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda
und Partner mbH aus Rodenbach

§3

Geltungsbereich
Die beiden raumlich voneinander getrennten Geltungsbereiche des Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeitpark Clausensee” —

Anderungs- und Erweiterungsplan 1 ergeben sich aus der als Bestandteil beigefligten Bebauungsplanurkunde und deren
Planbereichsabgrenzung im MaRstab 1:500 (Anderungsbereich 1) und 1:1000 (Anderungsbereich 2).

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben in Kraft.

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Heltersberg, den 20. 032019
% 4 / / (il JM :

(Ralf Mohfhardt)
Ortsburgermelster
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PLANZEICHENLEGENDE

der zeichnerischen Festsetzungen
(geméan der Planzeichenverordnung - PlanzV - 12/90)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB i.V. mit der BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet
(§ 11 BauNVO, 1.4.2 PlanzV)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO, 1.2.1 PlanzV)

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird
festgesetzt durch:

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Grundflache in Quadratmetern

GeschoRflache in Quadratmetern

Bauweise, liberbaubare Grundstiicks-
flaichen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise offene Bauweise (3.1 PlanzV)

Baugrenze (3.5 PlanzV)

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB; 9. PlanzV)

Grunflachen

Wohnwagen/Wohnmobile

Zeltplatz

Spielplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB; 6. PlanzV)

StraRenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB; 8. PlanzV)

oberirdisch (mit Schutzstreifen)

Bl 8.2

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB, 13.2 PlanzV)

Anpflanzung von Gehdlzgruppen

Erhaltung von Gehoélzgruppen
Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Anderungs- und Erweiterungsplans (§ 9 (7)
BauGB, 8.13 PlanzV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Sondergebiet Freizeitpark
Clausensee" (§ 9 (7) BauGB, 8.13 PlanzV)

Sichtfeld fur anfahrende Fahrzeuge

MaRkette
z.B. 10,0 MaRangaben in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

8.6 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhaltenden sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Hier: absolute Bauverbotszone
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 88 LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

30° - 45° zuldssige Dachneigung als Mindest- und
Héchstmalk
TH =3.0 m zulassige Traufhohe als HochstmaR
C. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 (6) BauGB)
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Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstlicksgrenzen mit
Flurstlicksnummern

Gewisserrandstreifen des Hundsb#chels gem. SGD Siid

Bestehende Gewasser

—ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ubersichtsplan der Anderungen
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Erweiterungsplan | "Sondergebiet Freizeitpark Clausensee”
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke zur

Aufstellung des Bebauungsplanes

,Clausensee, 1. Anderungs- und Erweiterungsplan®

Der Ortsgemeinderat Heltersberg hat in seiner Sitzung am 28.07.2005 den Aufstellungsbeschluss
geman § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 19.08.2005
bekannt gemacht.

Der Ortsgemeinderat Heltersberg hat in seiner Sitzung am 27.09.2006 dem Planentwurf
zugestimmt.

Die friihzeitige Beteiligung-der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Offenlage der
Planunterlagen bis zum 05.01.2007 - Die Offenlage wurde im Amtsblatt am 15.12.2006 bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.12.2006. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme betrug
einen Monat.

Die formliche Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 29.01.2009 unter dem Hinweis, dass der Planentwurf dahingehend
erweitert wurde, dass zusatzlich 4 Wochenendhduser vorgesehen sind. Die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme betrug einen Monat.

Der Ortsgemeinderat Heltersberg hat dem Planentwurf und den vorgenommenen Anderungen in
seiner Sitzung am 28.03.2011 zugestimmt.

Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden aufgrund einer Anderung des
Geltungsbereiches sowie der Festsetzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom
19.04.2011beteiligt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme betrug einen Monat.

Die Offenlage zum Zwecke der Offentlichkeitsbeteiligung fand bis zum 06.05.2011 statt und wurde
im Amtsblatt am 29.04.2011 bekannt gemacht.

Die Behandlung und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage und
Tragerbeteiligung erfolgte durch Beschluss des Ortsgemeinderates Heltersberg in der Sitzung am
20.05.2014.

Aufgrund dessen, dass das Verfahren seit dem letzten Verfahrensschritt rund 4 Jahre geruht hat,
hat der Ortsgemeinderat Heltersberg aus Rechtssicherheitsgriinden in seiner Sitzung am
11.07.2018 beschlossen, eine nochmalige Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine
nochmalige Beteiligung der betroffenen Behorden und Tréger offentlicher Belange durchzufiihren.

Aufgrund dessen, dass das Verfahren seit dem letzten Verfahrensschritt rund 4 Jahre geruht hat,
wurde aus Rechtssicherheitsgriinden nochmals eine Offenlage geméR § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Offenlage wurde im Amtsblatt am 03.08.2018 bekanntgemacht. Die Offenlage
erfolgte in der Zeit vom 13.08.2018 bis einschlieflich 13.09.2018.

Aufgrund dessen, dass das Verfahren seit dem letzten Verfahrensschritt rund 4 Jahre geruht hat,
wurde aus Rechtssicherheitsgriinden nochmals eine Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die betroffenen Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.08.2018 an der Planung beteiligt und um
Stellungnahme innerhalb eines Monats, spatestens bis zum 01.10.2018 gebeten.

Die Behandlung und Abwégung der einzelnen eingegangenen Stellungnahmen erfolgte durch
Beschluss des Ortsgemeinderates Heltersberg in der Sitzung am 08.11.2018.

Nachdem liber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen beschlossen wurde, hat der
Ortsgemeinderat Heltersberg in der Sitzung am 08.11.2018 den Bebauungsplan als Satzung
geméaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 24 GemO und § 88 LBauO beschlossen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK: 4
Der Bebauungsplan wird hiermit von Ortsblrgermeister Ralf Mohrhardt ausgefertigt:

90, 03, 2019

Heltersberg, den

Ralf Mohrhardt
diese Satzung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft. ? L
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(Ortsbiirgermeister)
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Projekt: Anderungs- und Erweiterungsplan | zum Bebauungsplan

1. Fertigung

"Sondergebiet Freizeitpark Clausensee"
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