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Il. Fertigung

BEGRUNDUNG 28. 8. g8

Begrindung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Freizeitpark Clau-
sensee” in den Ortsgemeinden Heltersberg, Clausen und Leimen

1.0 ALLGEMEINES

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Freizeit-
park Clausensee” Tiegt im Siden der Ortslage von Heltersberg, im
Nordosten von Clausen und im Westen der Gemeinde Leimen.

Das Plangebiet beinhaltet den Bereich des Clausensees, der Hun-
dsweihersdgmihle sowie des Campingplatzes Hundsweihersdgmihle
mit einer GrbBe von ca. 24 ha. Das Plangebiet erstreckt sich auf
der Gemarkung Heltersberg mit ca. 13 ha, Clausen mit ca. 10 ha
und Leimen mit ca. 1 ha. Es liegt somit im Bereich der Verbands-
gemeinden Rodalben (Clausen/Leimen) und Waldfischbach-Burgalben
(Heltersberg).

1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Heltersberg hat in seiner 6f-
fentlichen Sitzung vom../?gzegyﬁ %qw., der Gemeing rat von Clau-
sen in seiner &ffentlichen Sitzung vom ..¢45:9§h4J§Q.... und der
Gemeinderat von Leimen in seiner &6ffentlichen Sitzung vom(ﬂlﬁﬁgl
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Freizeitpark
Clausensee” nach §2 Abs.2 BauGB beschlossen.

2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG (§ 1 Abs.4 BauGB)

Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz vom Dezember 1989 weist
den Bereich des Bebauungsplangebietes als weniger gut geeignete
"landwirtschaftliche Nutzflidche" aus. Die Ortsgemeinde Helters-
berg, Clausen und Leimen haben im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz die Funktionszuweisung E (Erholung) zugestanden bekom-
men, der sie mit der Ausweisung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient entsprechen.

2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (LANDSCHAFTSPLAN) § 8 Abs.2 BauGB

Der Fléachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rodalben stellt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Wasserflache dar.
Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rod-
alben fortgeschrieben, wobei fur den Bereich des Plangebietes
eine Sonderbaufliche dargestellt wird.

Der Fladchennutzungspian der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burg-
alben stellt fur den Bereich des Clausensees eine Wasserflache,
fir den Bereich des Campingplatzes Hundsweihersiagmihle einen
Campingplatz und fur die Hundsweihersagmiuhle selbst einen Wohn-



platz dar. In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird
der Bereich des Clausensees wie des Campingplatzes Hundsweiher-
sagmihle als Sonderbauflidche und die Hundsweihersagmiihle selbst
als Dorfgebiet dargestellt, was den angesprochenen Zielen ent-
spricht.

3.0 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE

3.1 PLANUNGSANLASS

Die Ortsgemeinden Heltersberg, Clausen und Leimen halten die
Aufstellung des Bebauungsplanes “Sondergebiet Freizeitpark Clau-
sensee” flur erforderlich und fuhren folgende Grinde an:

- der zunehmende “"Erholungsdruck” auf die freie Landschaft for-
dert zur Vermeidung einer Zersiedelung des AuBenbereiches die
"Kanalisierung" der Erholungsbedirfnisse auf dafur geeigente
Standorte.

- die Einflugung des Sondergebietes fiur Erholungszwecke in die
Landschaft kann nur durch griinordnerische Festsetzungen 1im
Bebauungsplan erzielt werden.

- Der Gesetzgeber hat das Erholungsbediirfnis der Bevbdlkerung
(auch der Jugend) 1in den Planungsgrundsétzen des § 1 Abs.5
Nr.3 BauGB anerkannt. Danach sollen bei der Aufstellung der
Bauleitplédne u.a. auch "die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung” berilcksichtigt werden.

— AuBer den Anforderungen an den Standort sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, vor allem des Natur- und Land-
schaftsschutzes zu bericksichtigen.

3.2 PLANUNGSZIELE

Das Bebauungsplangebiet soll gemdaB'§ 1 Abs. 5 BauGB eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
sowoh1l in funktionaler, gestalterischer als auch erschlieBungs-
technischer Art entwickelt werden.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

3.3.1 STADTEBAULICHE GRUNDSATZE

Im Plangebiet sollte die GeschoBigkeit der zuldssigen Gebdiude
auf max. 2 GeschoBe begrenzt bleiben.

In der Wahl der Bauweise wurde auf die offene Bauweise zurilickge-
griffen. Die Wahl der Grundflachenzah]l von 0,2 und der max. Ge-
schoBflachenzahl von 0,2 entspricht den angesprochenen Zielen.
Durch die Festsetzung von Satteldiachern sol1l in der Dachgestal-
tung eine Anpassung an die vorhandene Bebauung erfoigen.

3.3.2 GRUNDSATZE DER VERKEHRSPLANUNG UND ERSCHLIESSUNG

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt uUber die KreisstraBe
K 32 sowie die ErschlieBungsstraBen/~ wege in dem Plangebiet.
Der ruhende Verkehr kann im Bereich des Plangebietes aufgenommen
werden.



3.3.3 GRUNDSATZE DER VER- UND ENTSORGUNG

wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt derzeit Uber eine
vorhandene private Wasserversorgungsanlage. Sobald die Verbands-
gemeinden Rodalben und Waldfischbach-Burgalben in der Lage sind,
das Plangebiet an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzu-
schlieBen, sind die Grundstlckseigentumer verpflichtet, ihre
Grundstlcke an die bestehende 6ffentliche Wasserversorgungsan-—
lage anzuschlieBen bzw. anschlieBen zu lassen. Die einschl&gigen
Bestimmungen der "Allgemeinen Wasserversorgungssatzung” der Ver-
bandsgemeinden Rodalben und Waldfischbach-Burgalben finden ent-
sprechende Anwendung.

Die privaten Wasserversorgungsanlagen sind dann innerhalb einer
bestimmten Frist nhach der Mdglichkeit des Anschlusses an die
6ffentliche Wasserversorgungsaniage stillzulegen und zu beseiti-
gen.

Entsprechend den "Allgemeinen Wasserversorgungssatzungen"” der
Jeweiligen Verbandsgemeinden sind Befreiungen vom “"AnschluB- und
Benutzerzwang"” méglich.

Abwasserbeseitiqung

Die Verbandsgemeinden Rodalben und Waldfischbach-Burgalben haben
beide beschlossen, einen gemeinsamen Zweckverband zur Abwasser-—
beseitigung des oberen Schwarzbachtales Zu grinden.

Der Zweckverband sol1 die Aufgabe haben, Schmutzwasser der zu
entsorgenden Grundsticke in einem Hauptsammler in die Kl&dranlage
Waldfischbach-Burgaiben zu entsorgen.

Vorhandene Abwassergruben sind stillzulegen.

3.3.4 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist gemédl § 17 Abs.4 Nr.2
LPf1G. darzulegen, wie vermeidbare Beeintrachtigungen unterlas-
sen und unvermeidbare Beeintrachtigungen gemindert bzw. ausge-—
glichen werden kdnnen.

Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen Uber
den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie not-
wendige Schutz,- Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen.

a) Naturhaushalt

Die in der Karte dargestellten Gehdlze bleiben in ihrer Gesamt-
heit erhalten und werden ergdnzt durch zusédtzliche einheimische
Baume und Straucher (Pflanzliste).

Durch die Errichtung der geplanten Gebiude werden keine B&aume
bzw. Strducher in Mitleidenschaft gezogen.

b) Landschaftsbild

Durch die Erhaltung der vorhandenen Biume und Straucher sowie
die Ergdnzung des Bestandes durch Neuanpflanzungen werden das
Landschaftsbild wund die landschaftliche Vielfalt nicht beein-
trachtigt; sie werden durch diese EntwicklungsmaBnahmen in ihrer
Wirkung noch verstarkt.

Zusammenfassung

Die vorgesehenen MaBnahmen sind in ihrer Wirkung dazu geeignet,
die Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes lang-
fristig zu erhalten, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.




4.0 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

4.1 FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die fruhzeitige Blrgerbeteilsi ung nach 83 Abs.1. BauGB .wurde
in Heltersberg am..(?g*{l}-o%ﬁfﬂi}. , in Clausen am OZ? s f‘r/"fkj‘:ik
und in Leimen am /%..(IJQQ..... in Form einer o&ffentlichen
Versammlung durchgefiihrt. Wiahrend dieser Versammlungen wurde den
Blrgern die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Auswirkungen
der Planhung 6ffentlich dargelegt. Dabei wurde den Blrgern die
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Das Versammlungsergebnis wurde von den Ortsgemeinden eingehend
gepriuft und im Planentwurf berilicksichtigt.

4.2 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (84 BAUGB)

Die Trager 6ffentlicher Belange sind bei der Planfeststellung
gemal §4 Abs.1 BauGB unter einer Fristsetzung beteiligt worden.
Laut dem Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom
8. Januar 1985 (4096-456), wurden die im Anhang aufgefihrten
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen konnten mit den betreffenden
Tragern offentlicher Belange erdrtert und in den Bebauungsplan
eingearbeitet werden.

4.3 AUSLEGUNG| BEDENKEN UND ANREGUNGEN (83 Abs.2 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde am.../@fgﬁkﬂ J; ., vom Gemeinderat der
Ortsgemeinde Heltersberg, am .. A0 A4 4994 . vom Gemeinderat
der Ortsgemeinde Clausen und am .épfﬁﬁiﬂgggz.... vom Gemeinde-
rat der Ortsgemeinde Leimen als Entwurf zur 6ffentlichen Auslage
beschlossen und lag mit Begrindung geman %%(ﬁ??@%ﬂBaUGB fir die

Dauer eines Monats  in der Zeit von.. 993, . bis ein-
sch11e81ich...o¥505¥#¥3... bei der Bauverwaltung der Vigb ndsge-
meinde Rodalben, RathausstraBe, 6782 Rodalben (Zimmer ﬁ...) und

bei der Verbandsgemeinde Waldfischbach-B alben, FriedhofstraBe
3, 6757 Waldfischbach-Burgalben (Zimmer é¥‘4..) offentlich aus.
Die zu beteiligenden Trager offentlicher Belange sig&og m"g 3§3
Abs.2 BauGB von der Auslegung mit Schreiben vom.. ./ e@?f2 <.
benachrichtigt worden.

Wahrend der Dienststunden bestand die M6glichkeit, Bedenken und
Anregungen vorzubringen.

5.0 ABWAGUNG

Nach 81 Abs.5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung und eine dem WohT der Allgemeinheit

entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu

beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "“Sondergebiet Freizeit-

park Clausensee” wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte

oericksichtigt:

- den Erholungsbediirfnissen kann mit der Zulassung von max. 2
GeschoBe und der offenen Bauweise Rechnung getragen werden.

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Fest-
setzung von Satteldachern (SD).



- die Belange der Energie-, Warme- und Wasserversorgung; die
Belange des Verkehrs, der Schaffung von ausreichend Flachen
flir den ruhenden Verkehr.

Nach §1 Abs.6 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange,
die nach §1 Abs.5 BauGB angesprochen wurden, gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen. Dies wurde im Laufe der Be-
bauungsp1anaufste11ung beachtet.

Nach Abwagung der Planungsziele und Planungsgrundsatze mit den
Erfordernissen nach Regional- und Landesplanung, sowie der Aus-
wertung der Beteiligung der BlUrger und der Trager offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan “Sondergebiet Freizeitpark Clau-
sensee” mit den textlichen Festsetzungen von den Gemeinderiten
als Satzung beschlossen.

6.0 PLANVERWIRKLICHUNG

6.1 BAUABSCHNITTE

Bauabschnitte werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf-
grund seiner Situation keine festgesetzt.

Aufgestellt:
Waldf.-Burg., im Juni 1992 Heltersberg, den ................

gedndert:
Waldf.-Burg., im April 1994

sdu - plan
Ingenieurgesellschaft mbH
HauptstraBe 50

67714 Waldfischbach-Burg.




