Bebauungsplan "Schnepperfeld/Kehrgarten®

1.Erweiterung

Ortsgemeinde Heltersberg

PLANZEICHENLEGENDE

der zeichnerischen Festsetzungen (gemén der Planzeichen-
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

i.V.m textlichen Festsetzungen
(BauGB i.V. mit der BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, 1.1.3. PlanzV)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:

2.1 Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
als Hochstmaf (2.1. PlanzV)

2.2 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
als Héchstmaf3 (2.5. PlanzV)

2.3 Zahl der Vollgeschsse (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
als HéchstmaB (2.7. PlanzV)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise offene Bauweise (3.1. PlanzV)
3.2 nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

(3.1.1. PlanzV)

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (3.5. PlanzV)

4. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

4.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(6.3. PlanzV)
Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

4.2 StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 und 6 BauGB, 8 PlanzV)

5.1 Hauptversorgungsleitung, oberirdisch

6. Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB),
(15.5 PlanzV).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 96 LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

1.  zulassige Dachneigung als Hochst- und
Mindestmal

2. nur Satteldacher und Pultdacher als zulassige
Dachformen

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen mit
Flursticksnummern

Weitere Erlauterungen
1. MaBkette

2. MaBangaben in Meter
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Hinweise:

Bauherren haben im Vorfeld (Stadium der Vorplanung) ihre Vorhaben mit der Pfalzwerke
AG abzustimmen, damit im Einzelfall Gberpruft werden kann, ob der durch die
Schutzstreifenbreite vorgegebene maximale Abstand zur Freileitung verringert werden
kann.

TEXT LICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA)

® Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
® Zulassig sind
Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes diendenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
® Ausnahmsweise zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
® Unzuléssig sind
Anlagen far Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

® Das MafB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Grundflachenzanhl GRZ=0,4

Geschossflachenzahl GFZ.=0,8

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hochstmal3) Z =l
® Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks mafBgebend,

die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stra3enbegrenzungslinie liegt.
® Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuck lediglich

unterbaut wird mitzurechnen.
® |Im Aligemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um hdchstens 0,1 Uberschritten werden.
Von der Einhaltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmaf3en der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln.

® Die Zahl der VollgeschoB3e bezieht sich auf VollgeschoBe gemaf der Landesbauordnung

1.3. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

® Die Anzahl von Wohnungen in Gebauden wird auf héchstens 2 Wohnungen pro Gebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) festgesetzt.

1.4. Bauweise und Uberbaubare und nicht Ulberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind im gesamten
Bebauungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhauser.
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO durfen sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen errichtet werden.

1.5. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

® Die Stellung baulicher Anlagen wird freigestellt.

1.6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Im Plangebiet befindet sich ein Wirtschaftsweg mit einer Breite von 3,00 m, als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung.

1.7. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landesbauordnung (LBauQO) und
anderer Festsetzungen flr die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch 2 Stellplatze pro Wohneinheit (einschlieBlich
Besucherparkplatz).

@® Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum (Zufahrt) kénnen als notwendige
Stellplatze angerechnet werden, sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5m (gemessen ab
der StraBenbegrenzungslinie) aufweist.

® Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie, jedoch
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten, sofern sich daraus keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen aufgrund der Topographie oder der Baugrundbeschaffenheit
(Fels) ergeben. Bei topographisch oder geologisch schwierigen Verhéltnissen kénnen
Stellplatze und Garagen ausnahmsweise im Bereich zwischen der Uberbaubaren
Grundstlcksflache und der StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden, sofern sich dadurch
keine Beeintrachtigungen der Verkehrsverhaltnisse ergeben.

1.8. Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

® Im Zuge des StraBenbaus kommen die Béschungen auf die Wohnbaugrundstiicke zu liegen.

1.9. Oberflachenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

® Das anfallende Oberflachenwasser ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone auf dem
Grundstlick zu versickern bzw. kann als Brauchwasser genutzt werden.
Weiterhin sind Stellplatze, Terrassen sowie die Zufahrt mit wasserdurchlassigen Materialien
auszubilden.
Bei den Kfz-Stellplatzen ist eine stérkere Befestigung einzelner Fahrspuren zuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

2.1. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Die Grundstilicke kénnen eingefriedet werden. Feste Sockel sind ausschlieBlich entlang von
* Verkehrsflachen und nur bis zu einer H6he von 1,20 m (gemessen ab der OK der
angrenzenden Verkehrsflache) zuléssig.

® Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20m (gemessen ab OK Verkehrsflache bzw. Gelénde)
nicht Uberschreiten.

® Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérenden Materialien ist entlang der
Verkehrsflachen untersagt.

2.2. Stiutzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Soweit Stitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu
einer Hohe von 1,20m Uber der OK der angrenzenden Verkehrsflache errichtet werden.

2.3. AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

® Zulassig sind alle Dachformen, die den festgesetzten Dachneigungen entsprechen. Flachdacher
far Nebengebaude und Garagen kénnen zugelassen werden.

® Die Dachneigungen werden mit 30-40° festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kénnen flr Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukérpers zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukérper)
unterordnen.

® Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
nach §14 BauNVO.

® Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in DachgeschofBen sind zuldssig, wenn sie je
Dachflache die Halfte der Lange des Firstes nicht Gberschreiten und die Traufe nicht
unterbrechen.

® Kniestocke durfen die H6he von 75 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK FuBpfette,
nicht Uberschreiten.

2.4. Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO i.V.m.§ 9Abs.4 BauGB)

® |m Bereich von Vorgéarten und den zur Stra3e orientierten nicht Gberbauten Flachen
Uberbaubarer Grundsticksflachen sind Abstell- und Lagerplatze nur zulassig, wenn sie durch
Bepflanzung oder Begriinung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von éffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt sind.

@ Standplatze fur Mulltonnen und Abfallbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen. Eine
Integration in die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendige Stitzmauern ist zulassig,
wenn sichergestellt ist,dai freie Einblicke vom o&ffentlichen StraBenraum aus nicht méglich
sind.

® Bei Eingriffen in die Gestaltung der Gelandeoberflache (Abtragungen, Aufflllungen) sind die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstlicke aufeinander abzustimmen.

® Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen. Gebaudeumgebende
Anlagen durfen den Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Bepflanzungen missen mit
standortgerechten (heimischen) Gehdlzen und bodenstandigen Strauchern vorgenommen
werden, die die baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft einbinden.

® Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Nadelgehdlzen (z.B: Tanne, Thuja occidentalis -

Lebensbaum) und fremdartige Gestaltungsformen sind im gesamten Bebauungsplangebiet
unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Heltersberg hat am Z 07 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Schnepperfeld/Kehrgarten" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behorden un Stellen die Trager offentlichen Belange sind, wurden mit
Schreiben vom ..2.:4.. 44 004 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beteiligt (§ 4 BauGB) Durch die Fachbehdrden wurden Anregungen
vorgebracht, die am A1.0.260.3. durch den Gemeinderat gepruft wurden.
Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen Stellen, die Anregungnen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom ................. mltgetellt

4. Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde amZ, 4‘/*475 durchgefuhrt
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat Heltersberg hat amA4.7.2.4%03. die Annahme und
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB) Der Bebauungsplan elnschllethh Textteil hat in der Zeit
vom&4..220.3... bis einschlieBlich 44,5244 3.. sffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
A4 248:3 onsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die
nach § 4 BauGB etelllgten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .+/..2#2.2... von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB). Wéhrend der Auslegung gingen / gingen keine weiteren
Anregungen ein, die vom Gemeinderat am AtA..08. gepruft wurden. Das
Ergebnis der Prifung wurden denjenigen, die Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom ........ @ seinocts mitgeteilt

einschlieBlich samtlicher Anlagen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 und
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

7. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Waldfls/clv(q%\@m alben entwickelt. Die Durchflihrung
eines Genehmlgungsverfa,hrenw d“8\10 Abs. 2 BauGB war daher nicht

erforderlich. / %/‘
Heltersberg, den a7 WA ST T ‘//‘//( ......................

rtsbirgermeister

8. Planzeichnung und Textteil st( dem Willen der Gemeinde
Heltersberg Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes

—

maf3gebenden Verfahrensbesjmfmungép\wurden in vollem™ Um beachtet.
(Z/:

\ Dlenstsuager Or}Sburgermelster

9. Der SatzungsbeschluB tiber den Bebauungsplan wurde am /7/“/ 003
ortstiblich bekanntgemacht (§ 10-Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan elnschllethh Textteit m}raft

(§ 10 Abs 3 Satz 4 BauGB).
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