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Begrindung

zur Erginzungssatzung ,,SchwarzbachstraBeJlI“, Gemeinde Heltersberg

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt siidlich der bebauten Ortslage
von Heltersberg an der Schwarzbachstrafle.
Das Gebiet der Ergdnzungssatzung umfasst zwei Wohngrundstiicke.

2) Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat Heltersberg hat in ffentlicher Sitzung vom 29 SEP. 2004 die
Aufstellung der Ergdnzungssatzung ..SchwarzbachstraBellI* auf Grund des § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

3) Einfugung in die Gesamtplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
weist fir den Geltungsbereich ,,Landwirtschaftliche Flache™ aus.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzungen der
Erganzungssatzung geandert.

4) Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Heltersberg halt die Ergdnzungssatzung ,,Schwarzbachstraf3é
III* fiir erforderlich um zwei weiteren Bauplatzbewerbern die Mdglichkeit zur
Errichtung eines Wohngebédudes zu ermdglichen.

5) Stiadtebauliche Grundsitze

Das Plangebiet wird als WA-Gebiet ausgewiesen.

Die Geschossigkeit wird auf max. 2 Geschosse begrenzt um eine harmonische
Einfiigung der Bauwerke in die Landschaft zu erreichen.

Die Grundflichenzah! von 0,4 und die Geschossf#ichenzhal von 0,8 entsprechen
den angesprochenen Zielen.



6) Grundsitze der Verkehrsplanung und Erschliefung

Die Anbindung der Baugrundstiicke erfolgt von der Schwarzbachstraf3e aus.
Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken durch Stellplatze
aufgenommen.

Die Grundstiicke sind bereits an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und
Entwiésserungsanlage angeschlossen.

Die anfallenden nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswisser kénnen als
Brauchwasser genutzt werden bzw. sind, sofern es die 6rtlichen Verhiltnisse
zulassen, breitflachig tiber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
Evtl. daftir notwendige Anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu
errichten und zu unterhalten.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch den Anschluf3 an das Netz der
Pfalzwerke.

7) Aufhebung der Ergidnzungssatzung ,,Schwarzbachstrafe 11

Der Gemeinderat hat am 29.9.2004 den Aufhebungsbeschluss fiir die
Ergdnzungssatzung ,,Schwarzbachstrafle II* gefasst.

Die Aufhebung dieser Ergénzungssatzung war deshalb notwendig, da der
Eigentlimer des Grundstiickes Plan Nr. 2858/2 sein Bauvorhaben nach dieser
Satzung nicht verwirklichen konnte.

Die ausgewiesene bebaubare Flache war nicht ausreichend, das geplante
Wohnhaus in der gewiinschten Grofe zu errichten.

Die erweiterte bebaubare Fldche ist stidtebaulich vertretbar.

Helters/berg im Olgtﬁ{l%r 2004

(Harald Jung) /.
Ortsbiirgermeisteér '



Pflanzliste

fir Ergdnzungssatzung ,,Schwarzbachstrae“, Gemeinde Heltersberg

In der Flache zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sind folgende Pflanzen zu verwenden:

a.) Baume |. Ordnung
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petrea
Stieleiche Quercus robur
Walnufd Juglans regia

b.) Baume {l. Ordnung

c.j Siraucher
Haririege! Cornus sanguinea
Hasel Corylus aveliana
Fiafienhiicren Euonymus europaeus
Schiehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Feidahorn Acer campeslre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainouchs Carpinus betulus

Vogelkirscre

Traubenholunder

Schwarzer Holunder

Ginster

Prunus avium

Sambucus racemosus

Sambucus nigra
Cytisus scoperius

Alle hochstZmmigen Obstgehdlze
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