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of Am Mehlpfuhl in der Langgewann

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage fiur die Planungs- und Baurechtlichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch, die
Landesbauordnung sowie die gultige Baunutzungsverordnung.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1._Art der Baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

1.2. Maf der baulichen Nutzung
Die Grundfiachenzahl wird mit 0,8, die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt

Innerhalb des Bebauungsplans sind max. 2 Vollgeschosse zulassig

1.3. Hohe baulicher Anlagen
Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 8,0 m festgesetzt,

gemessen von gewachsenem Gelande bis zur Schnittflache Wand/ Dach.

1.4, Stellung baulicher Anlagen
Die Haupffirstrichtung ist freigestelit.

1.5. Bauweise
Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

1.6 Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

insbesondere Garagen und Stellplatze nicht errichtet werden.

1.7 Stellplatze
Pro Mitarbeiter missen mind. 0,4 PKW-Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache

hergestellt werden.

1.8. Griinordnerische Malnahmen

a) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpfianzen von Baumen
und Strauchern sind mit einheimischen Laubgehdizen zu begrinen.
( Pflanzliste siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen ).

b) Oberirdische Steliplatzaniagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume
zu gliedern.

1.9. Oberflachenwasser
Den Strassengrundstiicken dirfen keine zusatzlichen Oberflachen-oder sonstigen Wisser zugeleitet

werden. Empfohlen wird die Versickerung der Oberflachenwasser
( dazu gehért u. a. auch das anfallende Dachflachenwasser) auf den eigenen Grundstiicken.

1.10. Die Festsetzungsvorschlage des landespflegerlschen Begleitplanes sind Bestand teil des B - Planes
und sind zu beachten

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Dachform
-ohne Einschrankung-

2.2. Dachneigung
Die Dachneigung wird von O bis 45° festgesetzt.

2.3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflachen wesentlich

unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen.

2.4. Dachbegriinung
Dachbegrinungen sind zulassig.

2.5 Kniestocke
Kniestocke sind im Rahmen der unter Punkt 1.3. max. Gebaudehdhe zulassig. =

2.6. Fassaden

-entfallt-
2.7.Einfriedungen

Von Einfriedungen in Form von dicht gepflanzten Nadelhdlzern ist abzusehen,
statt dessen kénnen Laubgehdlize wie z B. Liguster ( Ligustrum vulgare ) oder
Hainbuche ( Carpinus betulus ) verwendet werden.

28 Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen -
Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist folgende Pflanzliste zu beachten:

a.) Baume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petrea
Stielsiche ; Quercus robur
Walnuf Juglans regia

b.) Baume il. Ordnung
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

c.) Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Traubenholunder Sambucus racemosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ginster Cytisus scoperius

2.9. Werbeanlagen

Blinkende Leuchtreklame ist untersagt.

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat am 10.09.1997 die Aufsteliung dieses Bebauungspianes
beschlossen ( §2 Abs.1 Satz 1 BauGB )

2 Der Beschluf, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 19.09.1997
ortstiblich bekanntgemacht ( §2 Abs.1 Satz 2 BauGB ).

. D? ?e.h?rd]en und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
A0 (1. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt ( §4 Abs.1+2 BauGB ).

....... 3( Anzahl ) dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die

geprift und berticksichtigt wurden. Das Ergebnis wurde mit der Benachrichtigung zur
Auslegung mitgeteilt.

5 Der Gemeinderat hat am (/7”1 /fd 7 die Annahme und &ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschiossen ( §3 Abs.2 Satz1 BauGB ).

Der Plan einschiiefSlich den planungsrechlichen und bauordnungsr lichen textlichen
Festsetzungen und der Begrundung lag 4 Wochen, in der Zeit vomf:jf... bis J\Z 4;5)’

offentlich aus.

7
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 4ﬁ1,2 '/7J7 ortsiiblich bekanntgemacht
( §3 Abs.2 Satz 2 BauGB ).

Wahrend der Auslegung gingen insgesamt ... -~ Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderatam ............ ... geprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen,
die Bedenken und Anregungen aufderten, mit Schreiben vom .......... ~7..... mitgeteilt

(§3 Abs.2 Satz 4 BauGB ).

6. Der Ortsgemeinderat hat almf2 757’9 JY .. diesen Bebauungsplan einschlielich den

planungsrechtiichen und bauordnungsrechtliichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§10 BauGB i.V. mit §86 Abs.1 LBauO ). = 7

Ortsbirgermeister Robert Miller

45 =
Hermersberg, den..... /Yé ‘/99f .......................................... ‘? L’ ......... 7{ ....................

£ Genehmigungsvermerk fir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem
BauGB und fiir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der LBauO
(§11 Abs.1 BauGB i.V. mit §86 Abs.1 LBauO und §203 Abs.3 BauGB ).
Die Genehmigung wurde mit / ohne Auflagen erteilt ( siehe Genehmigungsbescheid ).

8. Die Genehmigung wurde gem. §12 BauGB am 347 {ﬂ/ Sffentlich bekannt
gemacht. Im Zuge der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieRlich
den planungsrechtlichen und bauordungsrechtlichen textlichen Festsetzungen

rechtsverbindlich ( §12 BauGB ).

9. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hermersberg, den.............. o S R S AL B o R B

.
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