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Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone

Baugebiet
GRZ GFz

‘Bauweise Dachneigung
Traufhohe Uber Gelandeoberkante

MD Dorfgebiet

| Zulassiges Hochstmald der Wohneinheiten
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

0 Offene Bauweise

15- 45° Dachneigung

TH Traufhdhe

hintere Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung

B < MafRangabe in Meter

Grunordnerische MaRRnahmen

oo-‘ c?c; . Grunflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

O Baume

Sonstige Zeichenerklarungen

a

6 o— Bestehende Grundstlcksgrenze

%_LLJ Bestehende Haupt- u. Nebengebaude




Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage fir die Planungs- und baurechtlichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch, die
Landesbauordnung sowie die giiltige Baunutzungsverordnung.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet festgesetzt.

1.2. Mahk der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0.4, die Geschossflachenzahl mit 0.8 festgesetzt.

1.3. Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist freigestellt.

1.4. Bauweise
Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

1.5. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebengebzude insbesondere Garagen nicht
errichtet werden.

1.6. Grinordnerische Mallnahmen

a) Die in der Erganzungssatzung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern sind mit einheimischen Laubgehdlzen zu begriinen ( Pflanzliste siehe
bauordnungsrechtliche Festsetzungen ) und diirfen mit Nebengebauden nicht bebaut werden.

1.7. Oberfléchenwasser

a) Den Straflengrundstiicken dirfen keine zusatzlichen Oberflachen- oder sonstigen Wasser
zugeleitet werden. Die Versickerung der Oberfldchenwasser ( dazu gehort u.a. auch das
anfallende Dachflachenwasser ) hat auf den eigenen Grundstiick zu erfolgen.




2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Dachneigung
Die Dachneigung wird von 15 bis 45° festgesetzt.

2.2. Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben ) sind zuldssig wenn sie sich den jeweiligen Hauptdachflachen
unterordnen. Die Lange der Dachaufbauten darf die Halfte der Lange der Teilflache

nicht Giberschreiten.

2.3. Dachbegriinung
Dachbegriinungen sind zulassig.

2.4. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen
Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende Pflanzen zu verwenden:

a.) Baume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petrea
Stieleiche Quercus robur
WalnulR Juglans regia

b.) B&ume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

c.) Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Piaffenhitchen Euonymus europasus
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina

Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ginster Cytisus scoperius

Alle hochstammigen Obstgeholze



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat am 2.4:".-.\5.2004 die Aufstellung dieser Erganzungssatzung beschlossen
( §2 Abs.1 Satz 1 BauGB ; § 34 Abs. 4 Nr. 3).

2. Der Beschluss, diese Ergéanzungssatzung aufzustellen, wurde am'f.{;é.QOOfi
ortstiblich bekannt gemacht ( §2 Abs.1 Satz 2 BauGB ).

3. Die Behdérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
R £/ 6. U Hbei der Aufstellung dieser AuBenbereichssatzung beteiligt ( §4 Abs.1+2 BauGB ).

5( Anzahl ) dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
gepriift und bertcksichtigt wurden. Das Ergebnis wurde mit der Benachrichtigung zur
Auslegung mitgeteilt.

5. Der Gemeinderat hat am .Z.é,.,,es.-.é?.?die Annahme und offentliche Auslegung dieser
Ergdnzungssatzung beschlossen.

Der Plan einschlieflich den planungsrechtlichen und baugrdnun srenrjichenjegtlichen
Festsetzungen und der Begriindung lag in der Zeit vom 7. 4[4 3 bis . <..5. 8.5
offentlich aus.

__Wahrend der Auslegung gingen insgesamt /:’_, ..... Bedenken und Anregungen ein, die vom
X li 4 ¥ S.9SGemeinderat am . .,,&.ﬁ?éf.g(geprﬂft wurden. Das Ergebnis d gPrgfung,wurde denjenigen,
- i

die Bedenken und Anregungen aulberten, mit Schreiben vom 72202, é?.:_&:. mitgeteilt
( §3 Abs.2 Satz 4 BauGB ). A9 S.0§
6 Der Gemeinderat hat am /?gﬁw diese Erganzungssatzung, einschliellich den

planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
( §10 BauGB i.V. mit §86 Abs.1 LBauO ).

A7 5. 206 §
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Ortsbiirgermeister Erich Sommer

7 Genehmigungsvermerk fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem
BauGB und fiir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der LBauO
(§11 Abs.1 BauGB I.V. mit §86 Abs.1 LBauO und §203 Abs.3 BauGB ):
Die Genehmigung wurde mit / ohne Auflagen erteilt ( siehe Genehmigungsbescheid ).

8. Die Genehmigung wurde gem. §12 BauGB am Z.?;.Q:..@.gﬁffenl!ich bekannt gemacht. Im
Zuge der Bekanntmachung ist die Erganzungssatzung einschliellich
den planungsrechtlichen und bauordungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
rechtsverbindlich ( §12 BauGB ).

9. Ausfertigungsvermerk
Die Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

A4 8. 2o s

OrtsblUrgermeister Erich Sommer

Hermersberg, den



Begriindung

Zur Ergdnzungssatzung ,,.Windhof*, Gemeinde Hermersberg

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erginzungssatzung liegt im Ostlichen Bereich der bebauten Ortslage
von Hermersberg an der K 25 in Richtung Waldfischbach-Burgalben.

2) Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Hermersberg hat in 6ffentlicher Sitzung vom 26.5.2004 die Aufstellung der
Erginzungssatzung ,,Windhof* auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

3) Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist flir den
-Geltungsbereich ,,Landwirtschaftliche Fliche* aus.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzungen der Ergénzungssatzung
gedndert.

4) Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Hermersberg hélt die Ergénzungssatzung ,,Windhof* fiir erforderlich um
weiteren Bauinteressenten die Moglichkeit zur Errichtung von Geb#éuden zu ermdglichen.
Durch die Bindung fiir das Pflanzen von Bdumen und Striduchern wird eine griinordnerische
Gestaltung des Plangebietes erreicht, insbesondere das angrenzende Wohngebiet wird optisch
abgegrenzt.

5) Stidtebauliche Grundsitze

Das Plangebiet wird als MD-Gebiet ausgewiesen.

Die Geschossigkeit von Wohngebiduden wird auf max. 2 Geschosse begrenzt um eine
harmonische Einfiigung der Bauwerke in die Landschaft zu erreichen.

Die Grundfldchenzahl von 0,4 und die Geschossflichenzahl von 0,8 entsprechen den
angesprochenen Zielen.

6) Grundsitze der Verkehrsplanung und Erschliefiung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der Hauptstra3e —K 25- aus.

Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken durch Stellplitze aufgenommen.
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das 6ffentliche Netz der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

Die Entsorgung des Schmutzwassers hat durch einen Anschluss an die 6ffentliche
Entwisserungsanlage zu erfolgen.



Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken breitflichig zu versickern. Evtl. daftr
notwendige Anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu errichten und zu unterhalten.
Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Pfalzwerke.

Hermersberg im Juli 2004
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(/, U
(Erich Sommer)
Ortsbiirgermeister



