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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V.m. § 1Abs. 4 BauNVOQ)
Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
im WA gelten folgende zusatzliche Festsetzungen:
nicht zuldssig sind:
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO
1.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und § 18 BauNVOQ)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Traufhéhe (TH) von max. 6,00 m festgesetzt. Bezugspunkte
sind die Oberkante der Straltenverkehrsfldche an der StralRenbegrenzungslinie, gemessen in der Mitte des
Gebaudes und der Schnittpunkt der Vorderkante der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Oberer Hohenbezugspunkt Traufhdhe
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Giiltigkeit von Héhen bei Eckgrundstiicken
Grenzen die baulichen Anlagen an mehreren Seiten an Verkehrsflachen gelten die Hohenfestsetzungen
grundsatzlich fur alle Seiten, sofern keine Einzelfestsetzung erfolgt.
1.3 Beschridnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet dirfen in Wohngebduden maximal 2 Wohnungen errichtet werden.
14 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplétze nicht zulassig.
Fir jede Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze auf den Privatgrundstiicken anzuordnen. Anstelle der Stellplat-
ze sind auch Garagen und Carports zulassig.
1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO nur bis zu einer
Gesamtflache von max. 12 gm zulassig. Zur strallenseitigen Grundstiicksgrenze ist dabei ein Mindestab-
stand von 3,0 m einzuhalten.
Ausnahmen: )
- Stellplatze ohne Uberdachung
1.6 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 178 BauGB und §§ 4,5 LPfIG)
1.6.1 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fiir andere zulassige Nutzungen (z. B. Zu-
gangswege, Zufahrten) benttigt werden, gartnerisch anzulegen und zu mind. 15 % mit standortheimischen
Strauchern gem. Geholzliste C zu bepflanzen und zu unterhalten.
Zur Durchgrunung des Plangebietes ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache mindestens ein standort-
heimischer kleinkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm (gem. Gehélzliste B) unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Anpflanzen raumwirksamer Nadelge-
hélze soll im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.
1.6.2 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Die Fassaden an fensterlosen Wandflachen von mehr als 20 gm bei Geb&uden und 10 gm bei Garagen so-
wie Mauern sind zu begrinen.
Je 2,0 m ist eine Kletterpflanze geman Gehdlzliste D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
.Isduplnn Textliche Festsetzungenioros-11-s TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN.DOC BP-181 S.2/7
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1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.7

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze sind die, in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen
mit einer einreihigen linearen Geholzhecke (Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m) aus standortheimischen Stréuchern
und Laubbdumen gemal Geholzliste C zu bepflanzen.

Je angefangener 50 gm Flache ist ein Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Grundstiickszufahrten tber diese Flachen sind nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Der Grinstreifen nérdlich des Kreisverkehrs ist zu mind. 35 % der Flache mit einer 2-bis 3-reihigen Geholz-
hecke aus standortheimischen Strduchern zu bepflanzen.

Im Bereich des Grinstreifens sldlich des Kreisverkehrs ist mindestens 40 % der Flache mit einer 4 - 5-
reihigen Gehélzhecke aus standortheimischen Laubbdumen (Heister) und Strauchern (stufiger Aufbau) zu
bepflanzen.

Je angefangener 200 gm Flache ist ein Laubbaum |. Ordnung gem. Gehdlzliste A in Form einer Baumreihe
zu setzen. Dabei ist ein Abstand von mind. 5 m zur Verkehrsflache und von 15 m untereinander einzuhalten.
Die nicht bepflanzten Flachen sind als extensiv genutzte Graser- und Krauterfluren durch eine Initialansaat
anzulegen.

Die erforderlichen Sichtfenster sind freizuhalten und die Bepflanzungen sind mit dem Strallenbaulasttrager
abzustimmen.

Fldchen fiir landespflegerische/wasserwirtschaftliche Ausgleichsmalnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB)

Die Teilflache der Ackerparzelle 583, die 6stlich an die wasserwirtschaftliche Maltnahme angrenzt, ist zu ei-
ner extensiv genutzten Wiesenfliche umzuwandeln und mit Obstbaum-Hochstdmmen zu bepflan-
zen.Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen in Form von Reihen (Abstand mind. 12 m zueinander). Hier-
zu ist je 150 gm Flache 1 Baum gem. Gehdlzliste B zu pflanzen und durch Pflege dauerhaft zu erhalten.

Entlang der westlichen Grundsticksgrenze und entlang des Wirtschaftsweges im Norden ist auf mindestens
180 gm eine mindestens zweireihige, stufig aufgebaute Anpflanzung aus standortheimischen Strauchern
und Laubbdumen als Heister gemal Geholzliste A anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anpflanzungen sind wahrend der Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schiitzen (Wildschutzzaun, Vergal-
lung).

Die Wiesenflachen sind durch eine einmalige Mahd pro Jahr ab Ende Juni zu pflegen. Das Mahgut ist abzu-
transportieren und auf Dingungen ist zu verzichten.

Durchfiihrung der Maflinahme

Die Begrinungsmalinahmen sind nach genehmigtem Plan in der Pflanzperiode durchzufthren, die der Bau-
vollendung folgt. Abgangige Pflanzen sind entsprechend ihrer Art und Qualitat zu ersetzen.

Verantwortlichkeit fiir Unterhaltung/Pflege

Die Anlage und Unterhaltung/Pflege der MalRnahmen zur Begriinung und Bestandserhaltung gehen zu Las-
ten der jeweiligen Grundstickseigentiimer.

Oberflichenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
Das im Plangebiet anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist gemaR § 2 Abs. 2 Lan-

deswassergesetz (LWG) moglichst in der Flache zu halten. Als Nachweis ist daher eine Entwasserungspla-
nung aufzustellen und mit der Fachbehtrde abzustimmen.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses ist die Neuversiegelung des Bodens auf den Grundstiicken
maglichst gering zu halten. Fir Flachen deren Befestigung sich nicht vermeiden l&sst sind wasserdurchlas-

sige Materialien und Bauweisen zu wahlen, z.B. Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen oder Ahn-
liches.

Das dennoch zum Abfluss gelangende Oberflachenwasser ist einer oder mehreren Mulden auf dem Grund-
stuck zuzuleiten, dort zurtickzuhalten und zu versickern. Gegebenenfalls kann dieser Mulde eine Zisterne,
z.B. fur die Gartenbewé&sserung, vorgeschaltet werden. Die Mulden auf den Grundstiicken kénnen einen

Uberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz (Oberflachenwasserkanal) erhalten. Es wird ein Riickhaltevolumen
von 20 l/gm versiegelter Flache empfohlen.

Die Verbandsgemeindewerke Waldfischbach-Burgalben erstellen fur das Plangebiet eine Oberflachenent-
wasserungsplanung. Die Dimensionierung der Mulde auf den Grundstiicken ist gemaf den Vorgaben und
Festsetzungen dieser Planung, bezogen auf den Einzelfall, vorzunehmen.

Das von den Strallenoberflachen zum Abfluss und von den Grundstiicken zu Uberlauf gelangende Oberfla-
chenwasser wird tber einen Oberflachenwasserkanal einer im Plangebiet zentral gelegenen Flache zuge-
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fihrt und dort in Mulden zurickgehalten und zur Versickerung gebracht.
Die zentrale Versickerungsflache liegt im Stidwesten des Plangebietes und erhélt einen Notuberlauf zum
Gewasser.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkoérpers erforderlich sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Lagebedingt entstehen bei der Herstellung der Verkehrsanlagen sowohl Aufschittungen als auch Abgra-
bungen. Die dazu erforderlichen Bdschungen und Abbéschungen, die Errichtung von Stitzmauern sowie die
erforderlichen Fundamente der Stralenrandbefestigung sind auf den Grundstlcken zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachlandschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Dachformen/ Dachneigungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und versetzte Pultddcher mit
einer Dachneigung von 25-45° zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen missen einen Abstand von mind. 2,00
m von den Giebelsimsen einhalten. lhre Lénge darf 1/3 der Trauflénge nicht tiberschreiten.

Uberdachungen von Garagen, Stellplitzen und sonstigen Nebenanlagen
Zulassig sind Satteldacher, Walm- und sowie Pultdicher mit Dachneigungen von 25-45°. Flachdach-
Garagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Kniestock (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Kniestocke sind aus Griinden der Wohnraumbeschaffung im gesamten Baugebiet zuldssig soweit die fest-
gesetzte maximale Traufhdhe eingehalten wird.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Bei den Baugrundstiicken darf die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen das Mafl von 2,0
m, an der vorderen Grundsticksgrenze das Maf von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Die Einfriedung der Grundsticke mit Mauern, deren maximale Héhe 1,00 m nicht tiberschreiten darf, ist zu-
lassig. Notwendige Stitzmauern sind zulassig.

Bdschungen/Stiitzmauern (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)
Boschungen dirfen eine maximale Neigung von 1:2 bei abgerundeter Béschungsschulter und ausgezoge-
nem Béschungsfufd nicht Gberschreiten.

Stutzmauern dirfen nicht héher als 2,0 m sein. Sollten héhere Abstutzungen erforderlich sein, so sind die
Mauern bzw. Stitzelemente versetzt anzuordnen.

Gestaltung von ,,Vorgartenbhereich® und Stellpldatzen und Zufahrten

Die unbebauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind zur Strafe hin (= Vorgartenbereich) sind
gartnerisch anzulegen und instand zu halten. Je Grundstick ist ein GrofRstrauch oder kleinkroniger Laub-
baum gemafl Geholzliste C zu pflanzen. Mindestens die Halfte der Vorgartenflache ist zu begrinen.

Die Nutzung der Vorgarten-Bereiche als Lagerflache ist unzulassig.

Bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege ist zur Reduzierung der Neuversiegelung eine wasser-

durchlassige Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fu-
gen, Okopflaster) zu wahlen.

Sonstige Regelungen/Nachrichtliche Ubernahmen

Brandschutz
Ldschwasserversorgung
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Zufahrten/Flachen fiir Brandbekdampfung

Bei der Erschlieffung und Bebauung des Plangebietes ist auf eine ausreichende Dimensionierung der Zu-
fahrten und Bewegungsfldchen fir den Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate zu ach-
ten.

sduplan
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3.2

3.3

3.4

3.5

Grenzabstédnde fiir Pflanzen und Hinweise fiir die Bepflanzung

Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- und Entsor-
gungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5m (horizontaler Abstand Stammachse- Auenhaut Leitung)
eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit erforderliche Abstand nicht ein-
gehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
Maflnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Stromversorgung

Bei der Erschlieffung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundsti-
cke bis auf die Grundstucke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzel-
nen Grundsticken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den
Grundsticken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustan-
digen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tiber die genaue 6rtliche Lage dieser Anschlusslei-
tungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen.

Denkmalpflege

Die ausfahrenden Firmen sind vertraglich zu verpflichten den Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) anzu-
zeigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen.

Regelungen/Festsetzungen bzgl. der Kreisstralen

Immissionsschutzrechtliche Regressanspriiche

Die Baulasttrager und die Ortsgemeinde Hermersberg werden von jeglichen Forderungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes (Larm) bei der derzeitigen Stralenfiihrung und der derzeitigen Ausbauart freigestellt.

Bauverbotszone
In der Bauverbotszone von 15,0 m dirfen Ver- und Entsorgungs- sowie sonstige Leitungen nur mit aus-

drucklicher Genehmigung des StraBen- und Verkehrsamtes verlegt werden. Bepflanzungen in diesem Be-
reich sind mit dem Straften- und Verkehrsamt abzustimmen.

Zuleitung von Wasser auf StraBengrundstiicken
Den Stralengrundstiicken sowie den stralReneignen Entwésserungsanlagen der Kreisstrale durfen keine
zusatzlichen Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitet werden, noch deren Ablaufe behindert werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 4 Abs. 5 GemOQ)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot des Bebauungsplanes als

Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuRgeld bis zu 5.000,- € geahndet wer-
den.

Pflanzliste

Vorschlage fur standortheimische Gehélzarten, welche fiir die BepflanzungsmaRnahmen im Plangebiet ver-
wendet werden kdnnen:

1. Gehdlzliste A - Landschaftsgehodlze

Baumarten I. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Malus domestica - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

_sduplnn
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Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gehélzliste B - Obstgehdize'

Apfelsorten:

Birnensorten
Kirschen:

Zwetschge:

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Baumarten ll.. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Obstbdume s. Punkt 2

GrofBstraucher
Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei

Geranium macorrhizum

Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Winterrambur

Goldrenette von Blenheim

Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Roter Boskoop

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hauszwetschge

. Geholzliste C - Private Griinflichen, Verkehrsfliche

Bergahorn
Winterlinde

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere

Felsenbirne
Weilkdorn

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Funffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergrin

1 Es wurden robuste, stark wiichsige Sorten ausgewahlt (insbes. die fettgedruckten), die wenig Pflegeaufwand

erfordern
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4. Geholzliste D - Kletterpflanzen

Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii' - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

Geriistkletterpflanzen

Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - Geillblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

- Die Laubb&dume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit Ballen und einem Stammumfang
von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

- Innerhalb von Gehdélzflachen anzupflanzende Laubb&ume sind als Heister in einer Pflanzgréfie von
mindestens 150 bis 200 cm zu verwenden.

- Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhéhe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang
von mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.

- Hohere Straucher sind in einer PflanzgrofRe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je 1 gm
zu pflanzen.

- Beider Anlage mehrreihiger Gehélzhecken in der freien Landschaft ist ein Pflanzabstand von 1,5 x1,5m
anzuwenden.

- Bodendeckende Straucher sind mit einer Anzahl von mindestens 4 — 6 Stick je gm zu pflanzen.
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11

1.2
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2.2

3.1

3.2

Allgemeines

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,In der langen Dell 2" liegt im Stden der Ortsgemeinde Hermers-
berg. Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gebiet des bestehenden Bebauungsplanes ,In der lan-
gen Dell “. Im Suden schlielen sich an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Ostli-
che Plangebietsabgrenzung wird durch die von Waldfischbach-Burgalben kommende K 25 gebildet.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Ortsgemeinde Hermersberg hat in 6ffentlicher Sitzung vom 22.06.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,In der langen Dell 2* nach § 2 Abs.1 BauGB beschlossen und anschliekend orts-
Ublich bekannt gemacht.

Einfligung in die Gesamtplanung

Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist den nérdlichen Bereich des Plangebietes als
Siedlungsflache und den sudlichen Teil des Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzflache aus.

Flichennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

In dem seit Herbst 2005 rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestelit. Die geplanten Ausgleichsflachen
sind in der vorgesehenen Nutzung als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und wasserwirtschaftlichem Ausgleich dargestellt. Dem-
nach entspricht der Bebauungsplan den Aussagen des glltigen Flachennutzungsplanes.

Planungsziele und Planungsgrundsatze der Aufstellung des Bebauungsplanes

Planungsanlass/-griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Hermersberg halt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der langen Dell 2" aus

verschiedenen Griinden fiir notwendig und fuhrt dazu folgende Griinde an:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll neues Bauland erschlossen werden, das die Ge-
meinde unbedingt benétigt um die groRe Nachfrage und den entsprechenden Druck auf die Orts-
gemeinde zu befriedigen.

- Mit einer neuen Bauflachenausweisung wird Personen aus der Ortsgemeinde Hermersberg ermég-
licht, in der Heimatgemeinde zu bauen und damit im Ort zu bleiben.

- Durch die gunstige Lage, mit der Anbindung an ein bestehendes Wohngebiet, ist das Plangebiet ge-
rade fur Wohnbebauung gut geeignet.

- Durch die Anbindung des Gebietes an die bestehende Bebauung und die teilweise schon vorhan-
denen Einrichtungen halten sich die Kosten fir den Anschluss an die technische Infrastruktur (Stra-
Ren, Wasser, Strom) in vertretbaren Grenzen.

- Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung des Gebietes wird eine grinordnerische

Gestaltung des Plangebietes und die Einbindung des Baugebietes in Ortsbild und Landschaft ange-
strebt.

Planungsziele

Der Bebauungsplan ,In der langen Dell 2" dient mit seinen Wohnbauflachen der Deckung der Nachfra-
ge an Bauland in der Ortsgemeinde. Mit der Baugebietsausweisung werden ca. 40 Bauplatze geschaf-
fen.

Das Bebauungsplangebiet soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer als
auch erschlieRungstechnischer Art entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug weiterer Mainah-
men, wie die Vermessung, die ErschlieRung und die Bebauung des Gebietes.
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3.3

3.31

3.3.2

Planungsgrundsatze

Stiddtebauliche Grundsiatze

Das Plangebiet soll entsprechend dem Charakter der angrenzenden Wohngebiete als "Aligemeines
Wohngebiet" ausgewiesen werden. Die Bebauung des Plangebietes soll sich durch eine ablesbare
bauliche Gliederung, eine Anpassung an die regionstypische Baugestaltung und eine standortgerechte
Bepflanzung harmonisch in die Umgebung einfugen. Dies soll durch die folgenden bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ,In der langen Dell 2° und folgenden we-
sentlichen Planungsgrundsatzen gewahrleistet werden:

- Schaffen einer stadtebaulichen Ordnung fir die zu errichtende Wohnbebauung.

- Schaffen einer gebietstypischen, charakteristischen Grundordnung durch das Zusammenspiel von
Erschlieliungssystem und baulicher Gliederung.

- Die zu bebauenden Flachen sollen vorwiegend dem Wohnen dienen und wurden deshalb als "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Andere, die Wohnnutzung stérende
Nutzungen werden ausgeschlossen, um die Wohnruhe innerhalb des Gebietes nicht zu beeintrach-
tigen.

- Die Bebauung des Plangebietes soll eine ablesbare bauliche Gliederung erméglichen. Dabei soll die
Gebaudehohe durch Festsetzung der maximalen Héhen (Traufe, hochstes Gebaudeteil) auf maxi-
mal 1 Geschoss begrenzt bleiben, um ein harmonisches Einfliigen der Bebauung in die Umgebung
(Landschaft und umliegende bzw. anschlieBende vorhandene Bebauung) zu gewahrleisten. Die Ho-
he der baulichen Anlagen wird als maximale Traufhéhe tGber dem Bezugspunkt Oberkante Fahr-
bahnbelag festgesetzt. Die genaue Definition ist dem Planteil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

- Die Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude beschrankt, um zu gewahrleis-
ten, dass die knapp gehaltenen Erschliefungsflachen ausreichen. Dies gilt insbesondere im Hin-
blick auf Stellflachen im &ffentlichen Verkehrsraum. AuBBerdem soll Spekulationen im Bereich des
Mietwohnungsbaus Einhalt geboten werden.

- InderWahl der Bauweise wurde allgemein auf die "offene Bauweise" zurtickgegriffen. Zuldssig sind
sowohl Einzel- als auch Doppelhduser. Grundsticksgrofie und Bauweise entsprechen heutigen An-
sprichen und tragen dariiber hinaus auch wirtschaftlichen Gesichtspunkten Rechnung.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fur den gesamten Bebauungsplanbereich mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt, was den angesprochenen Zielen und den vorgegebe-
nen Obergrenzen des § 17 BauNVO entspricht. Bei sparsamer Flachenaufteilung werden damit an-
gemessene Hausdimensionen und eine gute Ausnutzung von Dach- und Kellergeschossen ermég-
licht.

- Mit der Festsetzung von Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach), Dachneigung und
Geb&udehodhe soll neben der Anpassung an vorhandene Formen auch dem Geldnde Rechnung
getragen werden. Zudem wird eine grolRe Nutzungsoptimierung (Dachausbau) erméglicht.

Die Stellung der Gebaude wird im Bebauungsplan nicht festgeschrieben, um den Bauherren die
Maoglichkeit zu geben, auf den Dachflachen Solarzellen o. &. zur Sonnenenergienutzung zu
installieren und das Gebaude hierfir optimal zu orientieren.

- Mitden in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beschriebenen Vorschriften zur Be-
griinung / Bepflanzung mit Pflanzbindungen (Liste) wird eine Einbindung des Plangebietes in die
umgebende Landschaft, insbesondere auch in Bezug auf die Ausbildung eines neuen Ortsrandes,
angestrebt.

- Durch die Festsetzungen bezlglich der Nebenanlagen, der Gestaltung der nicht Gberbaubaren

Grundsticksflachen und der Stellplatze soll der Anteil von Versiegelungsflachen maéglichst gering
gehalten werden.

Grundsatze der Verkehrsplanung und der Erschliefung
Die Anbindung des Plangebietes an die Ortslage erfolgt Uber die Mozartstralle im Norden und die
StralBe ,Im Winkel" im Westen des Plangebietes. An das Uberortliche Strallennetz ist das geplante

Baugebiet tber die, im Osten verlaufende K 25 angebunden. Die Planstralte A miindetin den vorhan-
denen Kreisverkehr.

Die interne HaupterschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes ist (iber die neu anzulegenden Stra-
Ren Planstrale A und B mit entsprechenden StraRenquerschnitten vorgesehen. Stellplatze sind nur fir
den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Fur den privaten Bedarf sind je Woh-
nung mindestens zwei Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Die Verkehrsflachen sind so konzipiert, dass sie, entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen,
der Aufnahme und der Begrenzung des motorisierten Individualverkehrs dienen und auch, unter Be-
ricksichtigung der Wirtschaftlichkeit, angemessene Fléachen fur Fuganger und Radfahrer vorsehen.

Den Verkehrsflachen kommt neben der reinen ErschlieBungsfunktion insbesondere auch die Aufent-
haltsfunktion zu.
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3.3.3

3.3.31

3.3.3.2

3.3.3.3

3.3.34

3.3.4

Grundsatze der Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat durch den Versorgungstrager (Firma Pfalzwerke AG) erfolgt durch den
Anschluss an das vorhandene Netz in der Mozartstralle. Hierzu wird eine Leitung in dem von der Plan-
stralle A zur Mozartstralie fuhrenden Fulweg verlegt. Zur Sicherstellung der Stromversorgung des

Plangebietes wird an der K25 in der nordéstlichen Ecke des Plangebietes eine Transformatorstation er-
richtet.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt Giber den Anschluss an das értliche Netz an verschiedenen Anbin-
dungspunkten zur bebauten Ortslage (siehe VerkehrserschlieBung).

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt in allen Planstraen durch eine reine Schmutzwasserleitung
mit Anschluss an vorhandene Leitungen. Die Trasse l&uft durch das Klappertal und schlieft dort an die,
zur Kldranlage Waldfischbach-Burgalben fuhrende Transportleitung an.

Oberflichenwasserbewirtschaftung
§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, dass Niederschlagswasser nur dann in dafiir vor-

gesehene Anlagen eingeleitet werden soll, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit ver-
tretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Beurteilung der Versickerungseignung des anstehenden Bodens wurde ein geotechnisches Gut-

achten erstellt. Im Plangebiet stehen bindige Béden an, die nur eine geringe Versickerungsrate zulas-
sen.

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung ist daher folgendes Entwasserungskonzept vorgesehen :
Grundsatzlich ist der Abfluss des Oberflachenwassers von den Grundstticken zu minimieren. Wo eine

Befestigung der Oberflachen nicht zu vermeiden ist, hat dies mit wasserdurchlassigen Materialien oder
Bauweisen zu erfolgen.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses ist das, von den versiegelten Flachen zum Abfluss
gelangende Oberflachenwasser auf den Grundsticken in einer Mulde oder Zisterne zu sammeln, teil-
weise zu versickern und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Anlagen kénnen ei-
nen Uberlauf an die zur Verfiigung gestellten 6ffentlichen Entwasserungsanlagen erhalten. Es wird ein
Ruckhaltevolumen von 20 l/gm versiegelter Flache empfohlen.

Die breitflachige Versickerung von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser iiber die beleb-
te Bodenzone auf den Privatgrundstiicken bedarf keiner wasserrechtlichen Genehmigung.

Das von den Grundstticken zum Uberlauf und von den Stralen zum Abfluss gelangende Oberflachen-

wasser wird zu einem zentral, innerhalb des Plangebietes gelegenen Riickhalte- und Versickerungsbe-
cken geleitet.

Da die Versickerungsrate im Beckenbereich sehr gering ist, wiirde sich bei Ausbildung als reines Versi-
ckerungsbecken eine sehrlange Entleerungszeit ergeben. Dies hatte zur Folge, dass bei einem nach-
folgenden Regenereignis das Becken zum gréfiten Teil noch gefiillt, und der weitere Zufluss das Be-
cken zum Uberlauf bringen wiirde. Das Becken erhalt daher zur Entleerung einen stark gedrosselten
Grundablass, der Uber das Klappertal dem dort verlaufenden Gewasser zugeleitet wird.

Die Einleitung des Grundablasses in das Gewasser ist genehmigungspflichtig. Die Verbandsgemein-

dewerke erstellen hierzu die erforderlichen Detailplanungen und beantragen die erforderliche Einleiteer-
laubnis.

Grundsatze der Griin- und Freiflachenplanung / Landespflege

Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Granflachen und ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’, sowie die Vorschriften bzw. Empfehlungen zur
Begriinung von Baugrundstiicken haben neben der stadtebaulichen Funktion insbesondere 6kologi-
sche Funktionen und dienen dabei auch als Ausgleich fiir die entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen tber den anzustrebenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen. Siehe dazu den

landespflegerischen Planungsbeitrag gemaR § 17 LPfIG mit den entsprechenden Analysen und MaR-
nahmen, als Bestandteil des Bebauungsplanes.
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4.2

4.3

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
Pflanzungen mit heimischer, artgerechter Geholzvegetation vorgesehen. Die Auswahl der Gehdélze soll
in Anlehnung an die im Bebauungsplan enthaltene Geholzliste erfolgen.

Die im Bebauungsplan und landespflegerischen Begleitplan vorgesehenen Malinahmen sind dazu ge-
eignet, die Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten, wieder her-
zustellen bzw. landespflegerisch sinnvoll neu zu gestalten.

Wesentliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan / Ausgleichsmafnahmen

Stddtebauliche Auswirkungen

Das geplante Wohngebiet schlief3t sich im Stiden an das bestehende Wohngebiet ,In der langen Dell
an. Daher sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung und Begrtinung des Plangebiets soll eine Einbindung der derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen in die Landschaft erreicht werden.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich aber keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumsténde der, in der Umgebung des geplanten
Wohngebietes lebenden Menschen.

Auswirkungen durch Verkehr

Als mdgliche Auswirkung ist der von dem Plangebiet ausgehende Quell- und Zielverkehr zu nennen. Er
flieRt tiber die Planstraf3en im Baugebiet tiber den Anschlusskreisel der K 25 ab. Somit ist nicht mit ei-
ner Erhohung des Verkehrsaufkommens in den zum Plangebiet fihrenden Straf3en zu rechnen.

Durch die Ausgestaltung der Planstrallen als verkehrsberuhigte Wohnstraen, sollen die negativen
Auswirkungen des Verkehrs gering gehalten werden.

Im Rahmen der Abw&gung wurden die Belange des Schutzes der freien Landschaft und der Wirtschaft-
lichkeit der Nutzung als Bauland héher gewichtet als die mégliche Belastigung betroffener, benachbar-
ter Anwohner von den Auswirkungen des Verkehrs (Larm, Luftverschmutzung, Verkehrsgefahrdung).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die wesentlichste Auswirkung der geplanten Wohnbebauung auf Natur und Landschaft ist die
Versiegelung des Bodens. Zwar wurde beim Entwurf des Bebauungsplanes das Optimierungsgebot
des BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, beachtet, dennoch ist aber eine Versiegelung
des Bodens eine unumgéngliche Auswirkung bei einer Bebauung.

Durch die Bodenversiegelung geht die aktive obere Bodenschicht verloren und damit samtliche Funkti-
onen, die das Umweltmedium Boden erfullt. Diese Bodenschicht kann nicht durch AusgleichsmaRnah-
men ersetzt werden. Dem Naturhaushalt entsteht also durch diese Bodenversiegelung ein Verlust, der
durch die folgenden Festsetzungen/Mafllnahmen im Bebauungsplan gemildert werden soll:

- offene Bauweise und Begrenzung der Gréfe der (iberbaubaren Grundflachen

- Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit geringem Abstand der Bebauung zur Straienbegren-
zungslinie

- die Beschrankung auf einen maéglichst geringen Stralenquerschnitt der einzelnen Planstralien

- die Begriinung mit heimischen Pflanzen im &ffentlichen und privaten Bereich

Die wahrend der Baumafinahmen notwendigen Erdbewegungen (Auf- und Abtrag) sowie die Boden-

verdichtung stellen ebenfalls Beeintréchtigungen dar. Diese lassen sich jedoch nach Beendigung der
Bauphase weitgehend beseitigen.

Die teilweise Berticksichtigung und der Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes sowie die zu ei-
ner Wohnbebauung gehtrenden Garten und Freibereiche begrenzen die negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft und schaffen neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Inwieweit die 6kologische Wertigkeit des Gebietes dadurch erhéht wird, hangt vor allem von den ver-
wendeten Pflanzen und Geholzen ab. Der Empfehlung des Bebauungsplanes, vorwiegend standortge-
rechte und heimische Pflanzenarten zu verwenden, sollte die Gemeinde durch spezielle Informationen
Nachdruck und Wirksamkeit verleihen.

Die wesentlichen Vorstellungen des landespflegerischen Planungsbeitrages werden als Festsetzungen
in den Bebauungsplan tbernommen, um den Eingriff zu mildern.
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4.4

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Eine héhere Be-
lastung des Gewadssers wird aber durch geeignete Mallnahmen auf das notwendige Mall beschrénkt.

Des weiteren soll durch die Vorschriften zu Art und Umfang der Oberflachenbefestigung durch Neben-
anlagen und Verkehrsflachen die Menge des nicht direkt versickernden Oberflachenwassers auf das
notwendige MaR beschrankt werden.

Abwiagung
Nachfolgend werden die wichtigsten Abwagungsuberlegungen angesprochen und beschrieben.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte beriicksich-
tigt:

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Begrenzung der Gréfie der Grundfldche und
der Héhenentwicklung der Geb&ude, die Festlegung von Dachformen, sowie der Gestaltung der un-
bebauten Flachen der Grundstiicke und den Vorschriften zur Begriinung, wodurch zu einer harmo-
nischen Gestaltung und Eingriinung des Baugebietes beigetragen wird und eine méglichst gute Ein-
bindung in die Landschaft gewahrleistet werden soll

- die Belange der Energie- und Wasserversorgung, sowie der Abwasserentsorgung und der Oberfla-
chenwasser-Bewirtschaftung

- die Belange des Verkehrs mit einem Gbersichtlichen und ausreichend dimensionierten Verkehrssys-
tem und der Schaffung von ausreichenden Flachen fiir den ruhenden Verkehr

- die Belange von Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie sonstigen Bepflanzungen
und Festsetzungen

- die Belange der Landwirtschaft in der Abwagung mit stadtebaulichen Aspekten bzw. der groen
Baulandnachfrage und dem entsprechenden Druck aus der Bevélkerung.

Bei der Entscheidung tiber die Art der zukiinftigen Nutzung erhielt aufgrund der Lage und einer diesbe-
zuglichen guten Eignung eine Wohnnutzung den Vorzug in der Abwagung. Um eine mit der Wohnnut-
zung vertragliche Nutzungsmischung und -vielfalt zu ermdglichen, wurde das Plangebiet als "Allgemei-
nes Wohngebiet" (WA) festgelegt. Die Starkung der Wohnfunktion durch die Ausweisung eines neuen
Baugebietes in der Ortsgemeinde Hermersberg kommt der Sicherung und Weiterentwicklung beste-
hender privater und &ffentlicher Einrichtungen ("6rtliche Infrastruktur') entgegen.

Der Anschluss des Baugebietes an das bestehende Stralennetz und die bestehenden Ver- und Ent-
sorgungs-Systeme stellt sicher, dass das neue Wohngebiet auch aus wirtschaftlicher Sicht als guinstig
zu beurteilen ist.

Mit der Planung und entsprechenden Abwagungsiberlegungen wurde versucht, die Auswirkungen auf
die Umwelt maoglichst gering zu halten, was in den Punkten 3 und 4 bereits dargelegt wurde. Mit der
Beachtung der Empfehlungen und Hinweise in Kapitel 3 und 4 soll bei der Realisierung der Planung ein
maoglichst umweltvertragliches Gesamtergebnis erzielt werden.

Die offentlichen Belange wurden bei der Abwagung umfassend berlicksichtigt und im wesentlichen dar-
gelegt, soweit dies direkt nachvollziehbar ist.
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6 Wirtschaftlichkeit
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Anteile einzelner Flachen und belegt die Wirt-
schaftlichkeit des Baugebietes in der vorgesehenen Planung:
Grundsticksgrofte 575 gm - 998 gm
Anzahl der Grundstiicke 40 Grundstucke
Flachen absolut (gm) prozentual (%)
Grundstiicksflachen 25.668 63,34
davon Bauflachen 25.123 61,99
davon private Fl. zum Anpflanzen (Ortsrandbegriinung) 545 1,35
Verkehrsflichen 4.784 11,80
davon Planstralle A 2.096 518
davon Planstralie B 2.020 4,98
FuBweg am Kreisel 53 0,13
FuRweg zur Mozartstralle 62 0,15
davon Wirtschaftsweg 553 1,36
Offentliche Griinfléichen 10.049 24,80
davon Flache zum Anpflanzen (Anbauverbotszone K 25) 1.032 2,55
davon FI. zum Oberflachenwasserriickhalt u. zur Vers. 4.886 12,06
davon Flache fir landespfl. AusgleichsmaRnahmen 4.131 10,19
Fldche fiir Versorgungsanlagen 25 0,06
Gesamt 40.526 100,00
7 Planverwirklichung
71 Bodenordnung
Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstucken mit unterschiedlichen Eigentimern zusammen.
Durch die vorgesehene Planung wird eine Umlegung und Neuordnung der Grundstiicke im Sinne von
§ 45 ff BauGB erforderlich. Die Bodenordnung zur Realisierung der vorgesehenen Maflinahmen wird
durch die Ortsgemeinde Hermersberg betrieben.
7.2 Grunderwerb und ErschlieBung durch die Gemeinde
Zur Verwirklichung/Umsetzung des Bebauungsplanes missen die Flachen der Planstrafien in das Ei-
gentum der Gemeinde Gbergehen. Da fiir eine Bebauung eine gesicherte ErschlieBung erforderlich ist,
sind von der Gemeinde die Verkehrsflachen, die Strallenbeleuchtung und der Anschluss an die Ver-
und Entsorgung herzustellen.
8 ErschlieBungsmaBnahmen
Nach erfolgter Bodenordnung stehen im Bebauungsplangebiet nachstehende ErschlieBungsman-
nahmen an:
- Wasserversorgung
Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach
- Abwasserbeseitigung
Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach
- Oberflachenwasser-Bewirtschaftung
Trager. Verbandsgemeinde nach abgestimmtem Oberflachenwasser-Bewirtschaftungs-Konzept
- Stromversorgung (Erdkabel)
Trager: Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
- Fernmelde-Versorgung (Erdkabel)
Trager: Telekom AG
- Stralenbau/Strafienbeleuchtung/Stralienentwasserung
Trager. Ortsgemeinde Hermersberg
9 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 15.09.2006 bis 09.10.2006 durchgefiinhrt.
Es wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht, die in den Abwagungsprozess eingeflossen
sind.
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Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
In der Zeit vom 19.08.2005 bis 19.09.2005 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Folgende Behorden &uflerten keine Anregungen und Bedenken:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
2. Kabel Deutschland

3. IHK Pfalz

4, HWK der Pfalz

Anregungen und Bedenken machten folgenden Behorden geltend:

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Schreiben vom 14.09.2005)

Mit der Realisierung des Baugebietes wird die Wohnbaulandausweisung der Gemeinde gem. ROP fur
den Zeitraum von 10 Jahren ausgeschopft. Mit der vorgesehenen Parzellierung wird die vorgegebene
Wohnbaudichte von 15 WE/ha voraussichtlich unterschritten und dem Anliegen eines flichensparenden
Bauens nicht ausreichend Rechnung getragen.

Beschluss der Gemeinde:
In der Ortsgemeinde Hermersberg besteht Nachfrage nach gréferen Grundstiicken. Die vorgesehene
Parzellierung soll, um den Ansprichen der Bauherren gerecht zu werden, beibehalten werden.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Landesplanungsbehé&rde (Schreiben vom 20.09.2005)
Der beabsichtigten Planung stehen keine &ffentlichen Belange entgegen. Eine erforderliche Umweltprii-
fung kann sich u. E. im Wesentlichen auf landespflegerische Belange beschranken. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass mit der beabsichtigten Ausweisung das Wohnbauflachenkontingent in der Ortsgemein-
de Hermersberg fur die ndchsten 10 Jahre weitgehend ausgeschopft ist.

Beschluss der Gemeinde.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Landespflegebehérde (Schreiben vom 21.09.2005)
Als Plangrundlagen sind noch die Planung vernetzter Biotopsysteme, sowie die NATURA 2000 Gebiete
im Sinne des BNatSchG zu beachten.

Uber die bereits in Auftrag gegebenen Gutachten hinaus sind aus landespflegerischer Sicht keine wei-
teren Erhebungen erforderlich.

Beschluss der Gemeinde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SGD Siid, RS Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 07.09.2005)
Oberflaichenentwdsserung:

Im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist aus fachlicher Sicht zu
fordern, dass ein (berschlagiger Nachweis gefuhrt wird, dass durch im Bebauungsplan enthaltene

Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser negativen Auswirkungen vermieden wer-
den.

Grundwasserschutz und Wasserversorgung:
Im Plangebiet liegen derzeit keine Planung hinsichtlich der Wasserversorgung vor.

Schmutzwasser:

Das geplante Baugebiet ist nicht im aktuellen Abwasserbeseitigungskonzept der Verbandsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben enthalten. Es ist auch nicht in der Bemessung fur die Gruppenklaranlage
Waldfischbach-Burgalben und die betroffenen Regenentlastungen enthalten. Die voraussichtlich anfal-
lenden Abwassermengen und Schmutzfrachten sind anzugeben, ihre Auswirkungen auf Regenentlas-
tungsbauwerke und Klaranlage sind zu beurteilen.

Bodenschutz:

Der sparsame Flachenverbrauch sollte im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz bei der Umwelt-
prifung entsprechend beriicksichtigt werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schadli-
che Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Ggf. sollten bei der Umweltpriifung vorlie-
gende Erkenntnisse (iber Gefahrdungen oder Veranderungen des Bodens geprift werden.

sduplan
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Beschluss der Gemeinde:
Im Rahmen der Umwellprifung sind die entsprechenden Nachweise hinsichtlich der Oberflachenwas-

serbewirtschaftung und der anfallenden Schmutzwassermengen sowie ihre Auswirkungen auf die Re-
genentlastungsbauwerke zu fithren.

10.5 Vermessungs- und Katasteramt, AuBenstelle Zweibriicken (Schreiben vom 06.09.2005)
Die im Siiden des Baugebietes gelegene Versickerungsfldche sollte auf das notwendige Mal} be-
schrankt werden, da sonst die Abschépfung des Umlegungsvorteils fur die Gemeinde unginstig aus-
fallt. Nur bei ungtinstiger Topografie und Unbebaubarkeit der Flache ist eine Minderbewertung im Um-
legungsverfahren maéglich.
Beschluss der Gemeinde:
Die Flache ist auf Grund ihrer Topografie fiir eine Bebauung nicht geeignet.
Die Versickerungsflache sollte méglichst auch als Ausgleichsflache dienen, da sonst die Gemeinde die
Flache alleine aufbringen muss.
Beschluss der Gemeinde:
Eine Doppelfunktion der Versickerungsfidche auch als Ausgleichsfidche zu dienen, wird von der unteren
Landespfiegebehérde nicht akzeptiert.
Aus der beliegenden Flurkarte ist der, nach der nun erfolgten Vermessung, aktuelle Grenzverlauf im
Bereich des Kreisels zu entnehmen.
Beschluss der Gemeinde:
Der aktuelle Grenzverfauf wird in die Planzeichnung tibernommen.
10.6 Landesbetrieb Stralen und Verkehr Kaiserslautern (Schreiben vom 16.09.2005)
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings sind nachfolgende Hinweise und Forderungen
zu beachten:
1) Die neue Anbindung an den Kreisel ist von Seiten und auf Kosten des Veranlassers verkehrsge-
recht zu planen und herzustellen.
2) Es ist ein Fulbweg vom Ort kommend bis zur neuen Einmiindung anzulegen (auf Kosten der
Ortsgemeinde Hermersberg)
3) Durch die Errichtung eines eventuellen L&rmschutzwalles dirfen Bankette und die Ent-
wasserungseinrichtung nicht beeintrachtigt werden.
4) Detailplane zu den Punkten 1 - 3 sind im Vorfeld zur Prufung vorzulegen.
5) Die Widmungsunterlagen der ErschieBungsstralien sind ebenfalls vorzulegen.
B8) Fur den Bau des Gehweges ist noch eine Vereinbarung der Rechte und Pflichten zwischen dem
Strallenbaulasttrager und der Ortsgemeinde Hermersberg abzuschlieRen.
7) Entlang der Kreisstrale ist eine absolute Bauverbotszone ven 15 m einzuhalten
8) Innerhalb der Bauverbotszone bedarf es der Zustimmung der LSV fir Leitungsfiihrungen und
Baumpflanzungen.
9) Die Ein- und Ausfahrten von den Grundstiicken direkt zur K 25 muss unterbunden werden. Eine
Nutzung des Wirtschaftsweges durch Anlieger ist auszuschlieRen.
10)  Esistsicherzustellen, dass den Entwasserungsanlagen der K 25 kein Oberflachen- oder sonsti-
ges Wasser zugeleitet wird und deren Ablaufe nicht behindert werden.
11)  Esistsicherzustellen, dass gegen den Baulasttrager der K 25 keinerlei Forderungen hinsichtlich
Immissionsschutz gestellt werden.
12)  Nach Umsetzung wird die Versetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze tberpriift werden.
Beschluss der Gemeinde:
Zu 2) In der Planung soll ein entsprechender FuBweg vom Ort kommend bis zur neuen Einmiindung
berticksichtigt werden.
Zu 7) Die Bauverbotszone ist einzuhalten und in der Planzeichnung kenntlich zu machen.
Zu 9) Die Ein- und Ausfahrt von den Grundstiicken zur K 25 wird durch entsprechende Planfestset-
zungen unterbunden.
Alle weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend den jeweiligen Pla-
nungsstadien bericksichtigt werden.
10.7 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Schreiben vom 14.09.2005)
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben, jedoch darauf hinge-
wiesen, dass der sudliche Wirtschaftsweg in seiner Benutzbarkeit fur die Landwirtschaft keine Nachteile
erfahren darf.
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Beschluss der Gemeinde:
Die Nutzbarkeit muss gewéhrieistet bleiben.

Pfalzwerke AG (Schreiben vom 26.09.2005)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der Kreisverkehrsanla-
ge eine 0,4-kV-Kabelleitung zur Ortsnetzversorgung. Da diese Leitung innerhalb festgesetzter
Verkehrsflachen verlauft, bedarf sie keiner Ausweisung im Bebauungsplan.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ergibt sich die Erfardernis zur Verlegung einer unterirdischen
Stromversorgungsleitung, deren Trasse teilweise Uber eine zur Bebauung vorgesehene private Grund-
stucksflache. In der Planzeichnung zum Bebauungsplanentwurf haben wir den geplanten Leitungsver-
lauf und die Flache zeichnerisch ergdnzt.

Zur Bertcksichtigung dieser Hauptversorgungsleitung bitten wir um Festsetzung in der Form, dass tber
den Verlauf der Leitung eine mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht" zu Gunsten der Pfalzwerke AG
zu belastende Fldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) mit einer Breite von insgesamt 2,0 m (beidseitig der
Leitungsachse 1,0 m) festgesetzt wird. Auf dieser Flache ist die Errichtung und/oder Erweiterung bauli-
cher Anlagen und die Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern nicht zulassig.

Weiterhin wird zur Sicherstellung der elektrischen Energieversorgung im Plangebiet die Errichtung einer
Transformatorstation erforderlich. Den in technischer Hinsicht am besten geeigneten Bereich fiir den
Standort dieser Station haben wir in der Planzeichnung zum Bebauungsplanentwurf kreisférmig mar-
kiert. Wir bitten in diesem Bereich um Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbe-
stimmung Elektrizitat, in der Gréfle 5 x 5 m, an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzend, wenn mag-
lich auch éffentlicher Flache und mit rechtlicher Sicherung tber die Eintragung einer beschrénkten per-
sénlichen Dienstbarkeit.

Des weiteren ist die Aufnahme folgender Formulierung in die Textlichen Festsetzungen erforder-
lich:

Bei der Erschliefung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzel-
nen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit be-
reits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.
Vor der Durchfilhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustindigen Versorgungstrigerin Ver-
bindung setzen, um sich iiber die genaue 6rtliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkun-
digen, damit Sach- und Personenschiden vermieden werden kénnen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Er-

schliefungsflachen beabsichtigt sein, wird um die Aufnahme des folgenden Hinweises in die textli-
chen Festsetzungen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Striuchern im Bereich unterirdischer
Ver- und Entsorgungsleitungen soll ein Mindestahstand von 2,5m (horizontaler Abstand
Stammachse- Aulenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewiéihrleistung der
Betriebssicherheit erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhahenstri-

ger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstriger, geeignete Malnahmen zum Schutz
der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwinden aus Kunststoff) vorzusehen.

Es bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Beschluss der Gemeinde:

Die bestehende und die geplante Leitung wird in die Planzeichnung eingetragen. Zur rechtlichen Siche-
rung wird die Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leifungsrecht belegt. Im Bebauungsplan wird eine aus-
reichend gro3e, geeignete Flache fiir eine Trafostation ausgewiesen. Die Hinweise werden im Wortlaut
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Anmerkung:

Im Bereich der 0.g. Hauptversorgungsleitung wurde ein 6ffentlicher FuRweg ausgewiesen. Somit eriib-

rigt sich die Eintragung der Leitung und auch die Belegung der Flache mit einem Geh-, Fahr- und lei-
tungsrecht.

Deutsche Telekom AG (Schreiben vom 14.09.2005)

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie még-
lich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung méglich. Es muss sichergestellt sein,
dass eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der Straften und Wege méglich ist. Auf
Privatwegen missen entsprechende Leitungsrechte eingerdumt werden, Zur Herstellung der
Hauszufuhrungen muss die jeweilige Grundstickseigentimererklarung vorliegen.

Beschluss der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Bei der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange, die in der Zeit vom 06.09.2006 bis 06.10.2006
durchgefuhrt wurde, gingen folgende Anregungen und Bedenken ein:

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Schreiben vom 04.10.2006)

vielen Dank fiur die Zusendung der Planungsunterlagen. Aus Sicht der Regionalen Raumordnung
Westpfalz ist zu dem v. g. Vorhaben folgendes anzumerken:

Im Regionalen Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz sind fur die Ortsgemeinden Schwellenwerte far
die Wohnbaulandausweisung als Ziel der Raumordnung festgelegt (Kap. 2.5.1, ROP Westpfalz). Der
entsprechende Schwellenwert fir die Ortsgemeinde Hermersberg betragt fur einen Zeitraum von 10
Jahren 4,3 ha. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen vom Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Die Aussage in der Begriindung des Bauleitplans, Kapitel 2.1 letzter Satz,
kann insofern entfallen. Grundsétzlich ist eine Aktualisierung u. a. auch des Siedlungsbestandes vor je-
der ROP-Fortschreibung Stand der Technik.

Mit der Realisierung dieses Vorhabens wird die Wohnbaulandausweisung der OG Hermersberg gem.
ROP fur den Zeitraum von 10 Jahren ausgeschopft. In Anbetracht der vorgesehenen Parzellierung wird
die im ROP vorgegebene Wohnbaudichte von 15 Wohneinheiten/ha voraussichtlich unterschritten und
damit dem Anliegen eines flachensparenden Bauens nicht ausreichend Rechnung getragen.
Insgesamt kann dem o. g. Vorhaben aus Sicht der Regionalen Raumordnung zugestimmt werden.

Abwigung der Gemeinde:

Der lefzte Satz in Kapitel 2.1 der Begriindung soll gestrichen werden.

Die Gemeinde nimmt den Einwand bzgl. der zu geringen Wohnbaudichte zur Kenntnis. Die geplanten
Grundstiicksgréf3en entsprechen jedoch dem, was z.Zt. in der Region nachgefragt wird. Sollte sich im
Laufe der Zeit eine Nachfrage an kleineren Grundstiicken ergeben, kann evtl. im Rahmen der Umle-

gung darauf reagiert und die im Bebauungsplan vorgeschlagene Grundstiickseinteilung angepasst wer-
den.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Landesplanungsbehérde (Schreiben vom 02.10.2006)
beztglich des vorgelegten Planentwurfes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. In Verbindung mit
der vorgesehenen Ortsrandbegriinung nach Stiden muss jedoch auf Folgendes hingewiesen werden:
Am sudlichen Abschluss des Plangebietes zwischen K 25 und der festgelegten Ausgleichsflache im
Sudwesten ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Dieser Pflanzstreifen ist als , private Griinfla-
che - Ortsrandbegrinung” festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen Ziff. 5 - Pflanzliste enthalten
Pflanzvorschlage. Nach unseren bisherigen Erfahrungen ist die Umsetzung bzw. die Durchsetzung ei-
ner Ortsrandbegrinung auf privaten Griinflachen sehr problematisch. Um das Planungsziel - eine an-
gemessene Ortsrandbegrinung - zu erreichen, halten wir es daher fiir sinnvoll, anstatt einer Ortsrand-
begriinung auf privaten Flachen eine Ortsrandbegriinung auf 6ffentlichen Flachen festzusetzen.

Die untere Naturschutzbehérde in unserem Hause hat sich zum vorliegenden Planentwurf ebenfalls

geauBert. Das Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 28.09.2006 ist in der Anlage beigefiigt
und wird Bestandteil dieser Stellungnahme.

Abwidgung der Gemeinde:

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist sich der Problematik der Umsetzung bzw.
Durchsetzung privater Griinflachen zur Ortsrand Begriinung bewusst, méchte jedoch an der getroffe-
nen Festsetzung festhalten und die Flachen nicht in ihr Eigentum iibernehmen.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Naturschutzbehérde (Schreiben vom 28.09.2006)

Der Bebauungsplan ,In der langen Dell 2°, Hermersberg ist aus dem FNP entwickelt. Aus Sicht der
UNB bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Die textlichen Festsetzungen sind in den B-Plan zu bernehmen, der ,Fachbeitrag Naturschutz* wird
zum Bestandteil des Bebauungsplans.

Vor Satzungsbeschluss ist sicherzustellen, dass die Kompensation innerhalb und auRerhalb des Gel-
tungsbereichs bendtigten Grundstlicke verfligbar sind, so dass die Umsetzung auch tatsachlich még-
lich ist. (Ankauf, stadtebaulicher Vertag etc. ...)
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Des Weiteren ist sicherzustellen, dass die Pflege der Kompensationsflachen und der Hochstamm-
Obstbaum wie dargestellt umgesetzt wird.

Hinweis: Das Rickhaltebecken soll mit einem Dauerstau als Amphibienlaichgewasser angelegt wer-
den. Eine Anerkennung als Kompensationsflache kann nur dann erfolgen, wenn die Ausgestaltung und
Ausbildung naturnah erfolgt.

Wir bitten die Entwasserungsplanung ebenfalls mit der UNB abzustimmen.

Abwidgung der Gemeinde:

Die Textlichen Festsetzungen des Fachbeitrages Naturschutz werden nochmals (iberpriift und in den
B-Plan aufgenommen.

Die Hinweise zur Umsetzbarkeit der KompensationsmalZnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Die Anlage eines Rtickhaltebeckens mit Dauerstau widerspricht dem Gedanken der Versickerung des
Oberflachenwassers und scheint in diesem Fall nicht sinnvoll. Eine Anrechnung der Regenriickhaltean-
lage als Kompensationsfiache ist nicht vorgesehen. Davon unabhéngig wird jedoch eine méglichst na-

turnahe Ausgestaltung angestrebt, die allerdings erst im spateren Planungsstadium konkretisiert wer-
den kann.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Abteilung Gesundheitswesen (Schreiben vom 26.09.2006)
Nach Durchsicht des o. g. Bebauungsplanes ergeben sich seitens der Kreisverwaltung Stdwestpfalz,
Abt. Gesundheitswesen folgende Anregungen:

Um qualitdtsmindernde Stagnationsfléchen auszuschlielen, sollte die Trinkwasserversorgung durch
eine Ringleitung erfolgen.

Das Oberflachenwasser sollte nur im AuRenbereich Verwendung finden (z. B. Gartenteich oder Gar-
tenbewdsserung). Bei Verwendung als Toilettenwasser ist auch korrekte Ausfuhrung der vollstandigen
Rohrnetztrennung besonders zu achten, da ansonsten Rekontaminationen des Trinkwassers zu be-
furchten sind. Wir raten daher von derartigen Installationen ab!

Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser fir Waschmaschinen ist nach § 3 Nr. 1 a der
Trinkwasserverordnung (TrinkV), die ab dem 01.01.2003 in Kraft getreten ist, nicht mehr gestattet. Des
weiteren mochten wir Sie darauf hinweisen, dass diese sog. Brauchwasseranlagen gem. § 13 Abs. 3
TrinkwV anzuzeigen sind.

Sollten die 0. g. Anregungen berticksichtigt werden bestehen unsererseits keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben.

Abwiagung der Gemeinde:

Die Hinweise der Kreisverwaltung Sidwestpfalz, Abt. Gesundheitswesen werden zur Kenntnis genom-
men.

SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirts., Abfallwirts. und Bodens. (Schreiben vom 12.10.2006)
Oberflachenentwésserung

Gemal den Ausfuhrungen zum Bebauungsplan ist vorgesehen das anfallende Oberflaichenwasser im
wesentlichen in einer zentralen Mulde zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Aufgrund der ungtinstigen
Untergrundverhdltnisse mit der dadurch bedingten geringen Versickerungsrate soll die Mulde weiterhin
einen stark gedrosselten Grundablass erhalten. Nahere Ausfihrungen zur Muldengestaltung und der
Ablaufmdglichkeit zum nachsten Gewasser sind in einem konkreten Entwasserungskonzept noch dar-
zulegen.

Hinsichtlich der Bewirtschaftung des Oberflachenwassers auf den Privatgrundsticken (Anlagen von
Mulden und Zisternen) bestehen zwischen den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und der Be-
grundung in der Formulierung Widerspriiche (zum einen Festsetzung und zum anderen Empfehlung).
Hier bedarf es einer Klarstellung und eindeutigen Formulierung. Das empfohlene Riickhaltevolumen
von 20 I/gm versiegelter Flache fur Zisternen auf den Privatgrundstiicken ist sehr nieder angesetzt. Es
wird empfohlen ein Volumen von mindestens 50 I/gm vorzusehen.

Ich mochte noch darauf hinweisen, dass es fur die zentralen Versickerungsmulden und die Einleitung
des Drosselabflusses in ein Gewésser einer wasserbehérdlichen Einleiteerlaubnis durch die Obere
Wasserbehorde (SGD Suid Regionalstelle WAB Kaiserslautern) bedarf.

Abwigung der Gemeinde:

Zentrale Mulde:

Die detailierte Gestaltung der zentralen Mulde zur Versickerung und Riickhaltung des Oberfliachen-
wasserwassers des Plangebietes ist Bestandteil einer noch zu erstellenden Entwésserungsplanung die
einer Genehmigung durch die SGD Sud Regionalstelle WAB Kaiserslautern bedarf und in einem spéte-
ren Planungsstadium von den Verbandsgemeindewerken noch zu beauftragen ist.

Entsprechend der hydraulischen Berechnung (Vordimensionierung) betrégt der maximale Einstau im
zentralen Becken ca. 1,560 m. Gemal3 Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken soll der stark
gedrosselte Grundablass in einer gesonderten Rohrleitung, die in groen Teilen parallel der Schmutz-
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wasserleitung verlegt wird, tber das Klappertal bis zum Klapperbach gefiihrt werden.
In den Ausfuhrungen zum Bebauungsplan wird die Ablaufméglichkeit des gedrosselten Grundablasses
des zentralen Beckens zum Klapperbach nochmals konkret beschrieben.

Aufgrund der nur geringen Versickerungsrate auf den Privatgrundstiicken sollte hinsichtlich der Bewirt-
schaftung des Oberflichenwassers (Anlagen von Mulden und Zisternen) die Festsetzung eines Volu-
mens von 20 I/gm versiegelter Fldche erfolgen. Die Festsetzung eines Volumens von 50 I/ gm versie-
gelter Flache fuhrt zu einem relativ grof3en Flachenbedart fiir die Anlage von Mulden, was die Attraktivi-
tat und Vermarktungsmaéglichkeit der Grundstiicke herabsetzt.

SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Schreiben vom 18.09.2006)

gegen den bezeichneten Bebauungsplanentwurf sowie die darin enthaltenen textlichen Festsetzungen
bestehen hier aus immissionsschutzrechtlichen Grunden keine Bedenken grundsatzlicher Art.

Auf die Bertlicksichtigung der Schutzabstande des Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt vom
26.02.1992 wird hingewiesen.

Besondere Vorschlage habe ich nicht zu unterbreiten.

Abwdgung der Gemeinde:
Die Hinweise der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht werden zur Kenntnis genommen.

Vermessungs- und Katasteramt Pirmasens (Schreiben vom 10.10.2006)

zum Entwurf des o. g. Bebauungsplans werden von unserer Seite keine weiteren Bedenken vorge-
bracht.

Nach Ziff. 7.1 der Begrindung zum Bebauungsplan soll die Bodenordnung in einem gesetzlichen Um-
legungsverfahren erfolgen.

Nach § 47 Abs. 1 BauGB ist vor der formellen Einleitung eines Baulandumlegungsverfahrens eine An-
horung der betroffenen Grundsttickseigentimer durchzufihren.

Wir bitten darum, zu gegebener Zeit mit dem Vermessungs- und Katasteramt Pirmasens als Ge-
schaftsstelle des Umlegungsausschusses einen Termin fir die Anhérung zu vereinbaren.

Die Anhérung der Eigentimer bzw. die Einleitung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens kann noch
wahrend des Bebauungsplanverfahrens erfolgen, da aus den grundsatzlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans die Notwendigkeit eines Umlegungsverfahrens erkennbar ist. Bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplans konnten evtl. Rechtsmittel gegen die Einleitung der Umlegung erledigt sein.

Abwiégung der Gemeinde:
Die Hinweise des Vermessungs- und Katasteramtes werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege (Schreiben vom 22.09.2006)

In der Fundstellenkartierung der Archdologischen Denkmalpflege sind im Geltungsbereich der o. g.

Planung bislang keine arch&ologischen Fundstellen resp. Grabungsschutzgebiete verzeichnet. Da je-

doch nur ein geringer Teil der tatsachlichen im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt

sind, ist die Zustimmung der Arch&ologischen Denkmalpflege an die Ubernahme folgender Punkte ge-
bunden;

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalinahmen (wie Kanalisation und Stralenbau) hat der Pla-
nungstrager, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautr&ager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufir-
men vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit wir diese, sofern notwendig, tiberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende arch&ologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegen-
Uber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfihrenden Firmen, planmatig den Anforderungen der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen

bzw. durfen von Planierungen o. &. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort

entfernt werden.

Wir empfehlen das Denkmalschutz- und -pflegegesetz in die ,Rechtsgrundlagen® der Planungen aufzu-

nehmen, wie es in vielen anderen Planungen bereits tblich ist.
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Diese Stellungnahme betrifft ausschliellich die archaoclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine
Stellungnahme der Abteilung | zu den Baudenkmaélern.

Abwidgung der Gemeinde:
Die Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege werden zur Kenntnis genommen und in folgendem
Wortlaut unter Punkt 3.4 in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

Die ausfiihrenden Firmen sind vertraglich zu verpflichten den Beginn der Erdarbeiten dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archiologische Denkmalpflege rechtzeitig (min-
destens eine Woche vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wihrend der Erdarbeiten die
geologischen und paldontologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht dokumen-
tiert bzw. geborgen werden kénnen.

Die Rechtsgrundlagen werden um das Denkmalschutz- und -pflegegesetz ergénzt.

Landesbetrieb StraBen und Verkehr Kaiserslautern (Schreiben vom 05.10.2006)

Gegen die Ausweisung es allgemeinen Wohngebietes bestehen unsererseits keine grundsatzlichen
Bedenken. Unsere mit Schreiben vom 15. September 2005, Az.: Bbpl-86/05-IV/2 vorgebrachten Belan-
ge gelten auch weiterhin und werden entsprechend des Gemeinderatsbeschlusses beachtet.

Auf folgende Punkte weisen wir nochmals besonders hin:

1. Die maRgebenden Detailpléne sind uns rechtzeitig vorher zur Zustimmung einzureichen.

2. Die Bauverbotszone ist bei einem Grundsttck im Bereich der Kreisverkehrsanlage nicht ein-
gehalten.

3. Die vorgesehenen Bepflanzungen in der Anbauverbotszone bedirfen aus Verkehrssicherheits-

grunden unserer vorherigen Zustimmung. Eine diesbezigliche Festsetzung in den Bebauungs-
planunterlagen ist notwendig.

4. Um Baurecht zu erlangen, sollten unsere Erachtens der noch vorzusehende FuRweg entlang der
K 25 vom Ort kommend komplett mit in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen und dar-
gestellt werden. Den Abschluss einer Vereinbarung halten wir im Vorfeld fur erforderlich.

5. Das entsprechende Ein- und Ausfahrtsverbotszeichen geman der glitigen Planzeichenverord-
nung ist entlang der KreisstralRe im Bebauungsplan auszuweisen. (Aus Erfahrungsgriinden auch
in den Bereichen der 6ffentlichen Griinflachen.)

B. Es ist sicherzustellen, dass gegen den Baulasttrager der KreisstraRe keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Immissionsschutz (insbesondere Larm) gestellt werden. Entsprechende Aussagen sind
in den Bebauungsplanunterlagen (evtl. unter Hinweise) aufzunehmen.

Abwigung der Gemeinde:

zu 2.: Das LSV hatim Schreiben vom 16.09.2005 (Fruhzeitige Beteiligung der Behérden nach §4 Abs.
1 BauGB) unter Punkt 12 zugesagt die Versetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze nach erfolgter
Umsetzung des Baugebietes zu tberpriifen. Eine friihere Versetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze
wiirde eine bessere bauliche Nutzung der 6stlichen Grundsticke erméglichen. Die Einhaltung
der Bauverbotszone wére nicht erforderlich. Dies wiirde auch dem Anspruch der Landesplanung
an sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechen. Wir erachten es als erforderlich, be-

reits in diesem Stadium der Planung Gespréche mit dem LSV iber die Méglichkeiten und Vortei-
le der Versetzung der OD-Grenze zu fiihren.

zu 3.: Wirerachten es als erforderlich, bereits in diesem Stadium der Planung Gespréache mit dem LSV
tber die vorgesehenen Bepflanzungen in der Anbauverbotszone zu fiihren.

zu 4.; Die Méglichkeiten der FuBwegefihrung soll vor Ort gepriift werden. Die Aufnahme in den Gel-
tungsbereich des B-Planes macht die Anderung des Geltungsbereiches erforderlich.

zu 5.: Die Planzeichnung wird entsprechend ergénzt

zu.6.: Es sollte ein entsprechender Hinweis unter Punkt 3. der textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Anmerkung:

Es fanden Gesprache mit Vertretern des LSV statt und die Gemeinde hat entschieden den noch vorzu-
sehenden FulBweg nicht in die Darstellungen des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der
Einmindungsbereich der Planstrale A in den Kreisel wurde nochmals tberarbeitet und die sudlich
angrenzenden Grundstiicke und ihre vorgeschlagenen Grenzen angepasst. Die geforderte
Bauverbotszone wird nun auf der gesamten Lange eingehalten.
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Forstamt Johanniskreuz (Schreiben vom 16.10.2006)

Nach Riicksprache mit dem zusté&ndigen Revierleiter, Herr FAR Ginkel, wird mitgeteilt, dass gegen den
Bebauungsplanentwurf seitens des Forstamtes keine Bedenken erhoben werden. Waldflachen werden
nicht direkt tangiert und nachteilige Auswirkungen auf die entfernter liegenden Privatwaldungen im
stidwestlichen Bereich sind nicht zu befiirchten.

Abwiéagung der Gemeinde:
Keine Abwégungsentscheidung der Gemeinde erforderlich.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Schreiben vom 02.10.20086)

Zu oben genanntem Bebauungsplan werden von hier aus keine grundsétzlichen Bedenken vorge-
bracht. Im Hinblick auf den noch zu erstellenden landespflegerischen Planungsbeitrag halten wir eine
nochmalige Beteiligung der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz fiir erforderlich.

Abwiégung der Gemeinde:
Der Fachbeitrag Naturschutz war zum Zeitpunkt der Behérdenbeteiligung fertiggestellt und soflte der
Landwirtschaftskammer zugesandt worden sein und somit auch vorliegen

Pfalzwerke AG (Schreiben vom 22.09.2006)

zu dem in Betreff genannten Verfahren teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet keine Versor-
gungsanlagen und -leitungen der Pfalzwerke AG befinden.

Inwieweit auf Grund der verkehrstechnischen Anbindung Anderungen und/oder Sicherungen an den
Versorgungsleitungen die innerhalb der Kreisverkehrsanlage verlegt sind erforderlich werden, bleibt
noch zu ermitteln.

Vor der Realisierung geplanter MaRnahmen im Bereich dieser Versorgungsanlagen wird es daher er-
forderlich, sich fir eine technische Abstimmung mit der nachfolgend genannten zustandigen Organisa-
tionseinheit in unserem Unternehmen rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

Pfalzwerke AG

Netzservice Ortsnetze

Netzteam Hinterweidenthal  Telefon: 06396/921-30

Im Handschuhteich 4 Telefax: 06396/921-320

66999 Hinterweidental

Zur Sicherstellung der elektrischen Energieversorgung wird die Errichtung einer Transformatorstation
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich. Die hierzu benétigte Flache (5 x 5
m) wurde aus dem aus technischer Hinsicht geeigneten Standort im Bebauungsplanentwurf vom Pla-
ner bereits entsprechend eingetragen.

Die zukunftige Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt iber die unterirdische Ver-
legung von Kabelleitungen.

Fir Planung und Bau dieser Netzerweiterung ist unsere nachstehend genannte Organisationseinheit

zustandig, deren rechtzeitige Beteiligung bei der ErschlieRungsplanung erforderlich wird.
Pfalzwerke AG

Netzservice Ortsnetze Herr Sauer

Netzbau Homburg Telefon: 06841/306-340
Jagerhausstrale 73 Telefax: 06841/906-350
66424 Homburg roland_sauer@pfalzwerke.de

Bei der ErschlieBung des Plangebietes sollen im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen nicht nur
die Hauptversorgungsleitungen, sondern auch bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Anwesen unterirdisch vorab verlegt werden. Hiermit wird vermieden, dass wegen einer nach-
traglichen Verlegung dieser Anschlussleitungen bereits neu hergestellte Verkehrsflachen aufgebrochen
werden mussen (Aufgrund der neuen Standards, z. B. Asphalt als Fahrbahnbelag, sind die Aufbriiche
der Verkehrsflache auch teilweise nicht mehr zuldssig). Zur Beriicksichtigung dieses wichtigen Sach-
verhaltes wird im textlichen Teil des Bebauungsplanes, unter den ,Bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen®, die Aufnahme folgender Formulierung erforderlich:

Bei der Erschliefung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der ein-
zelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit

bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Span-
nung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustiandigen Versorgungstriger in Ver-
bindung setzen, um sich iiber die genaue értliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkun-
digen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Im Rahmen der Begriinung des Plangebietes sind Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
Erschliefungsflachen beabsichtigt. Unter Zugrundelegung der Vorgaben im ,Merkblatt (iber Baum-
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standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, bitten wir im textlichen Teil des Bebauungsplanes, unter
,Hinweisen“, um die Aufnahme folgender Formulierung:

Bei Anpflanzungen von Bidumen und tiefwurzelnden Striauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/[Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Ab-
stand Stammachse - Aullenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewdhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderlicher Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentriger, in Absprache mit dem jeweiligen Ver-
sorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trenn-
wanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Grundsatzlich weisen wir daraufhin, dass sich die Kostentragung fur erforderlich werdende Anderungen
und/oder Sicherungen an den Versorgungsanlagen/-leitungen, bedingt durch die verbindliche Baulei-
tung, nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen regelt.
Wir haben keine weiteren Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes.
Die Planzeichnung zum Bebauungsplan geben wir mit einem Sichtvermerk versehen an Sie zuriick.
Bereits an dieser Stelle bitten wir Sie nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes um Zusendung

einer Ausfertigung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen, ausschlieRlich zur Verwendung in unse-
rem Unternehmen.

Abwigung der Gemeinde:

Die Hinweise der Pfalzwerke AG sind bereits unter Punkt 3.3 in den Textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu finden.

Keine Abwéagungsentscheidung der Gemeinde erforderlich.

Deutsche Telekom AG (Schreiben vom 05.10.2006)

Zu o. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 12/PM 5, 177/05 vom 14.09.2005 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Abwédgung der Gemeinde:
Keine Abwéagungsentscheidung der Gemeinde erforderlich.

Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 19.10.2006)
Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwande.

In dem von lhnen ausgewiesenen Planbereich befinden sich keine Anlagen der Kabel Deutschland
GmbH.

Ein Anschluss an das Netz der Kabel Deutschland ist nicht maglich.
Ein Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist zur Zeit nicht geplant.
Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht notwendig.

Abwigung der Gemeinde:
Keine Abwédgungsentscheidung der Gemeinde erforderlich.

DB Netz AG (Schreiben vom 02.10.2006)

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine
Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden hierdurch nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist aus unserer Sicht nicht erforderlich.

Abwégung der Gemeinde:
Keine Abwéagungsentscheidung der Gemeinde erforderiich.

IHK Pfalz (Schreiben vom 24.10.2006)

Auf Grund der uns Uberlassenen Planungsunterlagen und der beigefigten Erlauterungen aufern wir
uns zu lhrer Anfrage wie folgt.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft werden gegen den Bebauungsplanentwurf In der langen Dell 2,
Gemeinde Hermersberg, keine Einwendungen erhoben oder Bedenken geltend gemacht.

Abwigung der Gemeinde:
Keine Abwéagungsentscheidung der Gemeinde erforderfich.
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1117  Handwerkskammer der Pfalz (Schreiben vom 04.10.2006)
Gegen die vorgelegten Planunterlagen bestehen unsererseits keine Bedenken.

Abwiédgung der Gemeinde:
Keine Abwédgungsentscheidung der Gemeinde erforderlich.

12 Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

13 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan-Entwurf ,In der langen Dell 2", mit seinen textlichen und zeichnerische Fest-
setzungen sowie der Begrindung hierzu wird gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 24 GemO
als Satzung beschlossen.
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Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,In der langen Dell 2° liegt im Suden der Ortsgemeinde Her-
mersberg. Es grenzt im Norden an das Gebiet des bestehenden Bebauungsplanes ,In der langen
Dell 2“. Im Suden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die éstliche Plangebiets-
abgrenzung wird durch die von Waldfischbach-Burgalben kommende K 25 gebildet. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha.

Die (iberplanten Flachen werden zur Zeit ebenso, wie die sudlich angrenzenden Flachen landwirt-
schaftlich genutzt. Am siidlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Feldscheune, die auch
in der Katastergrundlage verzeichnet ist. Dieses Gebdude soll zunédchst erhalten, jedoch tberplant
werden.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll der Deckung der Wohnungsnachfrage im Ort und der
Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur und der Eigenentwicklung des Or-
tes dienen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet zu einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Fur das WA wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und ei-
ner Geschossflachenzahl von 0,8 eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.
In den, durch Baugrenzen festgesetzten, Baufenstern sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Um ein Einfugen der neuen Bebauung in das Ortsbild zu erreichen, werden im Bebauungsplan

entsprechende Festsetzungen zu Dachneigung, Dachform und den Eindeckungsmaterialien getrof-
fen.

Das Baugebiet ist Uber die K25 und die StraRe ,Im Winkel' an das bestehende Ortsnetz angebun-
den. Die innere Erschlieung erfolgt ilber zwei parallel verlaufende Anliegerstralen.

Entlang der sudlichen und ostlichen Plangebietsgrenzen werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ausgewiesen, die eine gestalterische Abrundung des neu entstehenden
Ortsrandes bieten und zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft beitragen sollen. Eine
weitere, grolle Ausgleichsflache im Sudwesten des Plangebietes dient zu einem Teil dem landes-
pflegerischen, zum anderen Teil dem wasserwirtschaftlichen Ausgleich.

Umfang des Vorhabens und Umfang des Flichenverbrauches
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flachen von ca. 4,1 ha.

Ziele des Umweltschutzes aus (ibergeordneten Pldnen und Fachgesetzen

Fachgesetz/Fachplan Umweltbelange/Ziel Berlicksichtigung der
Belange

Regionaler Raumordnungs- . . i
plan ROP Il landwirtschaftliche Flache

keine konkrete Aussage zum

Landschaftsplan Plangebiet ———

Darstellung als Wohnbaufla-
che bzw. als Flache zum
Schutz und Pflege von Natur
und Landschaft

Flachennutzungsplan Planung entspricht dem FNP

FFH-Richtlinie/ Innerhalb des Plangebietes
Vogelschutzrichtlinie sind keine Flachen erfasst ]

Planung vernetzter sieht keine besonderen Ent-
Biotopsysteme wicklungsziele vor =
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2.1.2

innerhalb des Plangebietes

Blotopkartierung sind keine Fl&chen erfasst —

Fachbeitrag Naturschutz zur

Eingrifi in: Natr gnd Land: Ermittiung des Eingriffs und

BNatschG, LNatschG szgizt Tiri]dhar}z vermeiden bzw. — erfoidsiichan BiiG-
7 gelehe gleichsmallinahmen
Entwasserungskonzept zur
Wasserhaushaltsgesetz Schutz des Grundwassers Oberflachenwasserbewirt-

schaftung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch

Vom geplanten Baugebiet gehen Auswirkungen auf das Wohnumfeld der benachbarten Bevilke-
rung und die Erholungsfunktion aus. Von diesen Auswirkungen ist insbesondere das nérdlich an-
schliefende Wohngebiet betroffen, denn die Bebauung des Plangebietes bildet eine Barriere zur
bisher offenen Landschaft dar. Die Bedeutung des Areals ist jedoch aufgrund seiner vormaligen in-
tensiven, landwirtschaftlichen Nutzung nicht als hoch einzustufen.

Bewertung:

- Verkehrslarmimmissionen
Das Plangebiet wird von den Immissionen der éstlich verlaufenden K25 belastet. Das Ver-
kehrsaufkommen wird jedoch als relativ gering angesehen und die gefahrenen Geschwindig-
keiten im Bereich des Kreisverkehres sind niedriger als auf gerade Strecke, sodass keine er-
heblich Belastung der Wohnnutzung auftreten wird.

-  Luftschadstoffe

Legt man die gultigen Warmedammstandards und moderne Heizanlagen zugrunde sind von
dem Wohngebiet keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der neu hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der Vorbelastung des be-
stehenden Wohngebietes durch Abgase fuhren, die jedoch aufgrund der geringen GréRe und

der direkten Anbindung des Plangebietes an die tberértliche K25 nicht als erheblich eingestuft
werden muss.

- Landwirtschaftliche Immissionen
Die Bauherren des geplanten Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die erforderlichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmethoden und die daraus resultierenden, unvermeidii-

chen Immissionen wie Larm, Geruch, Staub aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind.

Die Landwirtschaftskammer hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass der std-

lich verlaufende Wirtschaftsweg fur den landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt nutzbar
bleiben muss.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tier und Pflanzen sind als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historischen
Artenvielfalt zu schitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume zu schitzen, zu entwickeln, zu pflegen
und ggf. wiederherzustellen.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich ausschlieRlich um landwirtschaftliche Nutzflachen in Form
von Ackerland in der Ortsrandlage sowie der erforderlichen Fahrwege. An der nérdlichen Plange-
bietsgrenze schlie3t Wohnbebauung an, wobei hier tUberwiegend Ziergérten zu finden sind, die
teilweise eine landschaftsfremde Einfriedigung durch Nadelholzgehélze aufweisen.

Geholzbestande existieren nur entlang des studwestlich gelegenen Wirtschaftsweges am nordwest-
lichen Rand der zum wasserwirtschaftlichen Ausgleich vorgesehenen Flache.
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21.4

Das Plangebiet stellt, mit Ausnahme der Gehélzflache, aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung fir die Tierwelt keinen bedeutenden Lebensraum dar. Im gesamten untersuchten Gebiet
wurden weder geschltzte Pflanzen- noch gefahrdete Tierarten gefunden.

Dieser Umstand spiegelt sich auch in der fehlenden Ausweisung von Schutzgebietsflachen nach
dem Landespflegegesetz wieder. Es existieren auch keine Flachen geman der Flora - Fauna - Ha-
bitat - Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie im Untersuchungsraum. Im Rahmen der Biotopkar-
tierung Rheinland-Pfalz (Stand 1996) wurden ebenfalls keine Flachen erfasst.

Die "Planung vernetzter Biotopsysteme” fiur den Landkreis Stidwestpfalz sieht fur den Planungs-
raum, auller einer biotoptypenvertraglichen Nutzung, keine weiteren Entwicklungsziele vor.

Bewertung:

Im Plangebiet fihren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume der Tiere aufgrund der inten-
siven ackerbaulichen Nutzung nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Die
durch die Bebauung bedingte Bodenversiegelung ist jedoch als erheblicher Eingriff zu werten. Die
Entwicklung des Baugebietes stellt eine erhebliche Veranderung dar, bietet aber gleichzeitig auch
die Chance zur Aufwertung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal §1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Plange-
biet ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzuordnen.

Der geologische Untergrund wird durch Festgesteine des Unteren Muschelkalks gebildet, welche
sich aus Muschelsandstein bzw. Mergel und Kalkmergel zusammensetzen. Teilweise tritt auch
Oberer Buntsandstein hervor.

Im Rahmen der Bodenentwicklung entstanden aus dem vorliegenden Ausgangsmaterial sandiger
Lehm bis lehmiger Ton. Aufgrund der vorhandenen Bodenart und -struktur sind im Plangebiet ba-
senreichere Braunerden und Pseudogleye anzusprechen, die sich fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung gut eignen.

Die Bodenverhaltnisse zeichnen sich im Bereich der Grunlandnutzung tberwiegend durch ein na-
turnahes bzw. wenig verandertes Bodengefuge aus. Die Béden besitzen somit einen hohen Natiir-

lichkeitsgrad mit weitgehend intakten Funktionen. Die stédndige Vegetationsdecke der Grunlandfla-
chen sorgt fur einen natdrlichen Rickhalt des Regenwassers.

Die intensiv ackerbaulich genutzten Flachen weisen dagegen eine starke Uberpragung des nattirli-
chen Bodengefuges auf.

Bewertung:

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft liegt im Plangebiet, aufgrund der intensiven a-
ckerbaulichen Nutzung eine geringe Wertigkeit vor. Durch die geplante Bebauung erfolgt jedoch
eine Versiegelung des Bodens, was eine erheblich Umweltauswirkung darstellt, die kompensiert

werden muss. Auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt ist mit entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu reagieren.

Schutzgut Wasser

Ziel der Wasserbewirtschaftung ist es, sicherzustellen, dass nachfolgenden Generationen alle Op-

tionen der Gewassernutzung offen stehen. Hierbei sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chenwasser zu unterscheiden.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde 2003 eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.

Grund-, Schicht- oder Stauwasser wurde wahrend dieser Geldndearbeiten nicht angetroffen. Ober-
flachengewasser finden sich im Plangebiet nicht.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im gesamten Plangebiet als sehr gering einge-
stuft. Zur Bewirtschaftung des nicht behandlungsbedirftigen Oberflachenwassers wird im Stdwes-
ten des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken mit stark gedrosseltem Grundablass angelegt.

Das im geplanten Wohngebiet anfallende Schmutzwasser wird tiber eine Schmutzwasserleitung im
+Klappertal* der Gruppenkldranlage in Waldfischbach-Burgalben zugefiihrt. Bei der Konzeption der
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2.1.6

2.2

Gruppenklaranlage wurde die Ortsgemeinde Hermersberg bereits mit einem Kontingent von 200
EW bertcksichtigt.

Bewertung:

Im Plangebiet ist sind die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung
weitgehend tiberformt, so dass der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen ist. Die aufgrund der Bebauung erfolgenden Oberflacheversiegelung fuhrt zu einer Re-
duzierung der Oberflachenwasserversickerung, die als erheblich Umweltauswirkung zu bewerten
ist.

Schutzgut Klima
Die Bebauung von bisher offenen Landschaftsraumen flhrt meist, aufgrund der allgemeinen Er-
warmung versiegelter Flachen, zu Verénderungen der Luftzirkulation.

Das Plangebiet zahlt zum Klimabezirk "Pfalzer Wald". Die weitraumigen Acker- und Grunlandfla-
chen sind als potenzielle Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiete zu bezeichnen, wobei die Kalt-
luft nach Westen in Richtung des Klapperbachtales abflieRt. Innen kommt hinsichtlich einer Frisch-
luftzufuhr und eines Luftaustausches fur den angrenzenden besiedelten Bereich nur eine geringe
Bedeutung zu.

Bewertung:

Es sind aufgrund der relativ geringen GroRe des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Versiegelung, Uberbauung, Verkehrsanlagen und Heizungen zu erwarten. Far das
Schutzgut Klima ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Naturraumlich zahlt das Plangebiet zu der ‘Sickinger Hohe', die eine Untereinheit des Zweibricker
Westrich reprasentiert.

Das Plangebiet besitzt ein bewegtes Relief. Das Gelande steigt von Sudwesten nach Nordosten
bis zur Plangebietsgrenze von 395 m . NN auf 417 m 0. NN an.

Fir das Landschaftsbild ist die Flache, die als Acker genutzt wird ohne besondere Bedeutung.
Durch die Lage am Ortsrand bietet die Gestaltung des Baugebietes und seine naturrdumliche Ein-
bindung fiir das Landschaftsbild und die Einbindung in den vorhandenen Ort ein besondere Chan-
ce durch die Entwicklung des Siedlungsrandes.

Bewertung:

Die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild, das durch eine gewissen Einténigkeit
der Ackerflur gepragt ist, sind als gering einzustufen. Die Gestaltung des neu entstehenden Ort-
randes bietet hingegen die Chance der gestalterischen Abrundung des Ortsbildes zur freien Land-

schaft hin. Unterstitzt wird diese Einbindung ins Ortsbild durch die gestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung wie architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schatze, die durch das geplante Vorhaben Einschrankungen erfahren
kénnten. Das Plangebiet liegt am sudliche Ortsrand der Ortsgemeinde Hermersberg und grenzt im
Norden an ein bestehendes Wohngebiet, das durch eine Vielzahl unterschiedlicher Bauformen und
Gestaltelemente gekennzeichnet ist. Es besteht kein direkter Bezug zur historischen Ortslage.

Bewertung:
Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind als ge-
ring einzustufen. Unbeschadet dessen versucht der Bebauungsplan mit angemessenen bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen und Manamen zu Begrnung ein Einflgen in das Ortsbild zu er-
zielen.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Die nach dem BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig und stehen in
Wechselwirkungen zueinander.

So fithrt die Uberbauung im Plangebiet zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens.
Hierzu zahlt insbesondere auch die Speicherung von Niederschlagswasser. Der Abfluss des Ober-
flachenwassers erhoht sich, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
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2.3

3.1

3.2

Derzeit erfolgt eine intensive Bewirtschaftung der Boden, sodass durch teilweise Neuversiegelung
und gleichzeitige Aufwertung durch private und &ffentliche Griinflachen die Umweltfolgen der még-
lichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen sind.

Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in
nachfolgenden Tabelle zusammengestellt und bewertet.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Immissionshelastung der Haushalte durch Verkehr- =
Mensch l&rm

Verlust und Neugliederung des Erhelungsraumes

*

Verlust von Lebensraumen in Ackerbtden/ Chance
Pflanzen und Tiere zur Entwicklung neuer Lebensrdume durch Gringes- Bl
taltung des Baugebietes

Verlust von Bodenfunktionen (Grundwasser, Oberfla-
Boden chenwasserretention) durch Versiegelung, Boden- T
bewegung und Verdichtung

Verlust von Oberflachenwasserretention, Beschleuni-
Wasser gung des Wasserabflusses, Reduzierung der Grund- *
wasserneubildungsrate

: Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch zusatzli-
Latt.und Klima che Uberbauung und Bodenversiegelung

Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chance
KA Char: zur Aufwertung

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern in der

welltur u;Sachgiiter angrenzenden Ortslage

Wechselwirkungen Verschiebung der Nahtstelle Landschaft - Siedlung *

*** sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die oben beschriebenen Umwelteinwirkungen ver-
bunden. Auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Natur- und Landschaft und Boden
kénnen fur die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und Siedlung auch Verbesserungen erreicht werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauung des Gebietes wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland genutzt. Die
Beeintrachtigungen aus dieser Nutzung fir die Bodenstruktur und die angrenzenden Wohnnutzung
bliebe ebenso erhalten wie die Durchléssigkeit des Bodens und die Bedeutung flr entsprechende
Tier- und Pflanzenarten.

Die Entwicklung des Ortes ware auf reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zukunftige Aus-
lastung verschiedener Infrastruktureinrichtungen in Frage stelit.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen
4.1 Allgemeine Zielvorstellungen
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich Anforderungen an die um-
weltbezogenen Zielvorstellungen, insbesondere in den erheblich beeintréchtigten Bereichen:
- Beriicksichtigung der Larmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes und Verbesserung im Zuge der Baugebiets-
entwicklung
4.2 Schutzgut Mensch
Die Umweltauswirkungen aus dem StralRenverkehr sind als weniger erheblich zu beurteilen. Nach
Aussage des Landesbetriebes Stralen und Verkehr im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung wird nach der Umsetzung des Baugebietes die Versetzung der Orisdurchfahrisgrenze tber-
pruft werden. Aufgrund der sich verringernden gefahrenen Geschwindigkeiten des aus Richtung
Waldfischbach kommenden Verkehrs sind auch geringere Larmimmissionen zu erwarten.
Die intensive Nutzung der sidlich angrenzenden Ackerflache fuhrt zu Immissionen durch Larm,
Staub und Geruch, die aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme
hinzunehmen sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandbegriinung am stdlichen Bauge-
bietsrand schirmt die dahinterliegende Bebauung ab.
Fur die Bewohner des bereits bestehenden Wohngebietes ergibt sich aus der geplanten Bebauung
eine Verschiebung des Siedlungsrandes und eine Neustrukturierung der angrenzenden Land-
schaft. Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen eine starke Durchgri-
nung des Plangebietes sicher, die die Veranderungen ausgleicht. Aufgrund der relativ geringen
Ausdehnung des Plangebietes bleibt der Bezug zur freien Landschaft als Freizeit- und Erholungs-
raum erhalten.
4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes kann, wie im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag dargestellt, durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erfolgen.
Auf die Umwelteinwirkungen sollte die Planung reagieren mit
- der Durchgriinung des Baugebietes
- der Entwicklung einer Ortsrandbegrinung
- der Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- der Festlegung einer Mafinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Stdwesten des Plangebietes
Unvermeidbare Belastungen:
Die Versiegelung von Boden und die damit verbundene Reduzierung der Lebensraume in den in-
tensiv genutzten Ackerbéden durch die geplante Bebauung ist aufgrund des Entwicklungszieles
Wohnbebauung nicht zu vermeiden.
4.4 Schutzgut Boden
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der Bebau-
ungsplan mit Festsetzungen, die das MalR der baulichen Nutzung beschranken, reagieren:
- Festsetzung der tberbaubaren Flache auf 0,4 und Beschrankung der zuldssigen Nebenanlagen
auferhalb der tberbaubaren Flachen auf 20 gm
- Festsetzung, dass PKW-Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien herzu-
stellen sind.
Unvermeidbare Belastungen:
Bei der Entwicklung eines Baugebietes ist die Versiegelung von Béden unvermeidbar.
4.5 Schutzgut Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch Festset-
zungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachenwasser-
rickhaltung reagieren.
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OG Hermersberg Bebauungsplan ,In der langen Dell2"

4.6

51

5.2

- Festsetzung von Malnahmen zum teilweisen Riickhalt des Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken und der Verringerung des Abflusses

- Festsetzung einer Flache zur Oberflachenwasserbewirtschaftung im Stdwesten des Plangebie-
tes

Unvermeidbare Belastungen:

Durch die geringe Bebauungsdichte mit einer max. GRZ von 0,4 bleibt die Versickerungsfahigkeit
des Bodens teilweise erhalten. Die Oberflaichenwasserriickhaltung wird durch geeignete Festset-
zungen des Bebauungsplanes gefdrdert. Die Uberbauung des Gelandes und die damit verbundene
Reduzierung des Oberflachenwasserversickerung ist an dieser Stelle der Ortsgemeinde unver-
meidbar.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort:
Zu Beginn der Planungen wurden, auch im Rahmen der Forschreibung des Flachennutzungspla-
nes, mehrere Standortalternativen gepruft. Die Ausweisung zusammenhéngender Bauflachen, die

ausreichen um die bestehende Nachfrage an Baugrundsticken zu decken, ist innerhalb der Orts-
gemeinde nur an dieser Stelle méglich.

Planinhalt:

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden verschiedene Alternativen, die sich sowohl in der
Gréfe, der Zahl der Baugrundstiicke als auch in der inneren ErschlieBung unterschieden, gepriift.
Die Diskussion der Faktoren, Wirtschaftlichkeit, Bebaubarkeit, Nachfrage und der Méglichkeit die

notwendigen Ausgleichsmalinahmen durchfuhren zu kénnen, hat letztendlich zur vorliegenden Lo-
sung geflhrt.

Zusiétzliche Angaben

Technische Verfahren
Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde bereits im Konzeptstadi-

um mit der Erarbeitung eines Fachbeitrages Naturschutz begonnen (Fa. LF-Plan). Dieser legt die
aktuellen Richtlinien und Biotopkartierungen zugrunde.

Des weitern wurde eine Baugrunduntersuchung und Uberprifung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens durchgefihrt (Fa. Geo-Plan, Oktober 2003). Es wurden sowohl Rammbohrungen nieder-
gebracht, als auch Baggerschirfe angelegt.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der bisherigen Erhebung der Grundlagen.
Weitergehende Angaben, wie z. B. die verkehrliche Belastung aus dem neuen Baugebiet oder die

Beeintrachtigungen des Kleinklimas durch die Bebauung beruhen auf allgemeinen oder grundsatz-
lichen Annahmen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan erméglicht die Ausweisung eines Baugebietes mit ca. 40 Baugrundstiicken.
Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortsgemeinde und bietet sowohl eine gute Erreich-
barkeit des Ortskernes als auch eine gute Anbindung an das tberériliche Stralennetz (Anschluss
an die K25). Die Anbindung an das innerortliche Stralennetz erfolgt Giber den Anschluss an die
Strale ,Im Winkel". Bei der inneren ErschlieBung des Baugebietes wurde auf Wirtschaftlichkeit ge-
achtet. Zur besseren Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild setzt der Bebauungsplan eine
Bebauung mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern fest, die der Bauweise in der Ortslage entsprechen.
Den gestalterischen Ubergang zur Landschaft bilden Griinflachen zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern am sidlichen und éstlichen Rand des Plangebietes.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Planung vorbereitet werden sind
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, die damit verbundene Verringe-

rung der Grundwasserneubildungsrate und der erhéhte Oberflachenwasserabfluss sowie die Ver-
anderung der Lebensraume von Pflanzen und Tieren.
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Diese Eingriffe in Natur und Landschaft und die Beeintrachtigung der Lebensraume von Pflanzen
und Tieren werden nach anerkannten Beurteilungsmalistaben bewertet. MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Fachbeitrag Naturschutz und im Umweltbericht
dokumentiert und finden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ihren Niederschlag. Unter
anderem sind dies:

- Festsetzung von Malinahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

- Entwicklung einer Ortsrandbegriinung
- Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten B&umen und Strauchern

Um die Beeintrdchtigung der Wohnnutzung durch den auf der K25 flieRenden Verkehr méglichst

gering zu halten, wird im Bebauungsplan eine anbaufreie Zone festgesetzt, die mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen ist.

Die Belastung durch Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen
ist als Vorbelastung eines Wohngebietes in einer landlichen Gemeinde hinzunehmen.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen wird durch Begrenzung der Versieglung auf das not-
wendige Mall minimiert.

Unter Berlcksichtigung aller MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheb-
licher Umweltauswirkungen sind durch die Entwicklung des Baugebietes keine erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
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