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1.1. Rechtsgrundlagen

e Bauplanungsrechtliche Grundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBL 1998 IS. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v.
23.7.2002 (BGBL. | S. 2850)

e \Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e \erordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Bauordnungsrechtliche Grundlagen:

e Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 396)

e Sonstige Grundlagen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, geéndert durch Gesetz vom 30. April
1998 (BGBI. 1 S.823)

e Landeswassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11),

e Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 630},

e Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Méarz 1987 (BGBI. | 8. 889), geandert durch Drittes Ge-
setz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz vom 26. August 1999 (BGBI. S. 2481)

1.2. Allgemeines

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Frei-
zeitgelande” liegt im Norden der Ortslage der OG Hermersberg.

Die Ortsgemeinde Hermersberg beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelan-
de" zu &ndern. In dem sud-/westlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes wird momentan ein Son-
dergebiet ,Erweiterungsfliche Sport- und Freizeit* festgesetzt (Flurstiicke 3063/3059). Diese Teilflache
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Freizeitgelan-
de" neu festgesetzt.

Die Gemeinde setzt in diesem Bereich eine Wohnbebauung fest und erschlielt ein kleines Gebiet als
Wohnbauflache.
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Damit soll die Grundlage zur Ansiedlung wohngebietstypischer Nutzungen geschaffen werden, um dem
bestehgnden Wohnbedarf Rechnung zu tragen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB not-
wendig.

1.2.1. Erfordernis der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.
Der Gemeinderat Hermersberg hat in &ffentlicher Sitzung vom 16.07.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Freizeitgel&nde" nach § 2 Abs.1 BauGB be-
schlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.05.1990 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

1.2.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt.

Aufgrund der Knappheit der Baulandreserven in der Ortsgemeinde Hermersberg ist die Ausweisung von
Baugrundstiicken zur Wohnbaunutzung méglich, um die Abwanderung bauwilliger Birger zu verhindern.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
Wohngebadude zu errichten. Die festzusetzende Gebietsart ist das Allgemeine Wohngebiet nach § 4
BauNVO und das Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Im Rahmen des BauGB und der BauNVO werden die zulassigen Nutzungen des § 4 und § 6 BauNVO
eingeschrankt. Dies dient dem Ziel, das neue Wohngebiet in die umgebende Bebauung einzufligen und
die stadtebaulichen Ein- und Auswirkungen durch das geplante Baugebiet prézise in der Planung zu be-
ricksichtigen.

Durch die Planung soll eine orts- und landschaftsgerechte Ortsrandbebauung entstehen, die den Uber-
gang von der bebauten Ortslage zur unbebauten Landschaft (Sondergebiet ,Sport- und Freizeit”) kiar de-
finiert. Dabei ist durch landespflegerische Festsetzungen ein harmonischer Ubergang festzusetzen.

Das Baugebiet wird Uber Stichstrale mit Wendeanlage erschlossen.

1.2.3. Zustand des Gebietes

Der Zustand des Gebietes wird im landespflegerischen Planungsbeitrag detailliert beschrieben. Das Plan-
gebiet umfasst uberwiegend Ackerflachen.

1.2.4. Planungsrechtliche Situation

Fur die Gemeinde Hermersberg existiert im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (RROP) keine
Funktionszuweisung. Das Gebiet ist fur die Eigenentwicklung bestimmt. Es liegen bereits mehrere konkre-
te Bauantrage vor.

Fur das Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Ausweisungen, die einer Bebauung des Gebie-
tes entgegenstehen. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist somit
gegeben.

Im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist das
Plangebiet als Sondergebiet ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert die Aufnahme
des Baugebietes in den in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde VWald-
fischbach-Burgalben.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch das
Bauleitplanverfahren gegeben.
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1.3. Stadtebauliche Situation

Als Grundlage fir die stadtebauliche Planung werden zundchst die Rahmenbedingungen des Plangebie-
tes ermittelt.

1.3.1. Lage im Ortsgefige

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Hermersberg, im Anschluss an die be-
stehende Wohnbebauung.

1.3.2. Naturraumliche Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 0,54 ha groRes Gebiet, das bisher
im wesentlichen als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der landespflegerischen Begleit-
planung zum Bebauungsplan.

Ausgleichsmalnahmen werden im ausreichenden Umfang auerhalb des Plangebietes abgedeckt und
mit stadtebaulichen Vertrégen abgesichert.

1.3.3. Topographie

Das Untersuchungsgebiet steigt von Stiden nach Norden an. GroRere topographische Geléandespriinge
(Boschungen) sind zur bestehenden Wohnbebauung im Siiden nicht vorhanden.

1.3.4. Anbindung des Plangebietes

Eine Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Zuwegung Richtung Norden zum Sport-
platz. Die geplante StichstraRe stellt die einzige sinnvolle ErschlieRungsvariante in der gegebenen Situati-
on dar.

1.4. Stadtebauliche Planung

Als Grundlage fur die stadtebauliche Planung werden zundchst die Rahmenparameter erlautert. Die Fuh-
rung der ErschlieBungsstrale liegt fest. Alternative Stralenfithrungen sind in der vorliegenden Situation
nicht moglich, da die Flache keine weiteren Varianten zulasst.

1.4.1. Stadtebauliche Lésung

Auf der Basis dieser Rahmenparameter wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Die aus landespfle-
gerischer Sicht erarbeiteten Méglichkeiten zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb
des Plangebietes werden in die Planung integriert.

Die Neubebauung orientiert sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, sowie in den sonstigen durch
Festsetzungen zu regelnden baulichen Parametern an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Damit soll
eine Baustruktur entstehen, die die bestehende und neue Bebauung in die Landschaft einbindet.
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1.4.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurde ein landespflegerischer Begleitplan erarbei-
tet.

Mit der Erstellung des landespflegerischen Begleitplanes wurden die grinordnerischen Belange ermittelt
und bewertet. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden prognostiziert und bewertet.
Zum Ausgleich der Eingriffe wurden die notwendigen MaRnahmen festgestellt und in Festsetzungsvor-
schlage umgesetzt, die noch abgewogen werden missen.

Die so ermittelten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Unter Beriicksichtigung aller in der Abwa-
gung zu beachtenden Belange wird den Forderungen der Griinordnung durch die Ubernahme entspre-
chender Festsetzungsvorschldge des landespflegerischen Begleitplanes Rechnung getragen werden.
Aufgrund der Bestandsanalyse der Belange von Natur und Landschaft wurde der Bebauungsvorschlag
daraufhin tiberpriift, ob die geplanten Eingriffe durch planerische Manahmen vermieden oder gemindert
werden kénnen.

Veranderungen der Landschaft sind im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen fur die geplante
Wohnnutzung unvermeidbar. Durch Festsetzungen im Baugebiet selbst und auf den notwendig werden-
den Ersatzflachen sollen die Veranderungen jedoch in einer Weise vorgenommen werden, dass das Er-
gebnis von der Gemeinde insgesamt als landschaftsvertréglich beurteilt werden kénnte.

1.4.3. Behandlung von Oberflachenwasser

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist in Wohngebieten das anfallende Oberfla-
chen- und Dachflachenwasser kein behandlungsbedurftiges Abwasser.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. Das Regenwasser wird ei-
ner Regenwasserbehandlungsanlage auRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeleitet. Diese befindet
sich auf Flurstiick Nr. 3394.

1.5. Begriundung der Festsetzungen

1.5.1. Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (M) festgesetzt. Die vorgenommenen Einschrénkungen der Nutzungen dienen der Wah-
rung der stadtebaulichen Ordnung. Die Festsetzung des Mischgebietes dient zur Sicherung der immissi-
onsschutzrechtlichen Problematik hinsichtlich des bestehenden Sportplatzes und des Sportheimes.

1.5.2. MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird voll ausgeschépft. Die GRZ und GFZ wird entsprechend der BauN-
VO und deren Héchstmalle festgesetzt.

Uberschreitungen wie sie aufgrund des § 19 BauNVO ermdéglicht werden kénnen, werden zum Schutz ei-
nes sanfteren Ubergangs der Bebauung zur umgebenden Landschaft und zur Begrenzung der Versiege-
lung minimiert.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Héchstmal durch die vorgeschriebenen Traufhohen festgesetzt.

1.5.3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl an Wohngebguden wird aus stadtebaulichen Grunden auf zwei Wohnungen ie
Wohngebaude festgesetzt, um ortsuntypische Bebauungen (z.B. Apartmenthauser) auszuschliefien.
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1.56.4. Verkehrsflachen, Anbindung an den Straflenverkehr

Die Anbindung erfolgt tber die bestehende Zufahrt zum Sportgelande (,Am Tauhubel"). Die Anzahl der
Stellplatze wird festgesetzt, dariiber hinaus erforderliche Stellplatze richten sich nach den bestehenden
rechtlichen Regelungen.

Der Bau von o¢ffentlichen Stellplatzen im Straflenraum ist erforderlich, um beim Ausbau als Mischflache
(wohngerecht) eine zusatzliche verkehrsberuhigende Wirkung zu erzielen. Die Verteilung der Stellplatze
auf den Baugrundstiicken bedarf im Rahmen dieser Planung keiner Regelung durch den Bebauungsplan.

1.5.6. Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts auf dem Grundstiick Flursticksnummer 3063/3 zur
unterirdischen Fithrung der Hauptversorgungsleitungen (Versorgungsleitung Pfalzwerke) dient der Verso-
rung des Gebiets. Das Geh- und Fahrrecht wird durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

1.5.6. Griunordnung

Im bisher unbebauten Bereich sind aufgrund des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Aus diesem Grund werden neben den Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe auch Fest-
setzungen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen auf den bebaubaren Grundstiicken und im Bereich der
Flachen fiir Mainahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen. Die Starke des
Eingriffs und die Méglichkeiten zum Ausgleich bzw. fir Ersatzmafinahmen wurden im landschaftspfiegeri-
schen Planungsbeitrag erarbeitet.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Rahmen
der Integration des landespflegerischen Begleitplanes in den Bebauungsplan festgesetzt.

Die konkreten Festsetzungen zur Grinordnung ergeben sich aus dem separaten landespflegerischen
Planungsbeitrag und sind dort erlautert bzw. begriindet. Der landespflegerische Planungsbeitrag wird Be-
standteil der Begriindung.

Jedoch wiirde es einen Fehler im Rahmen der Abwagung bedeuten, die Anforderungen der Landespflege
ungeprift und ohne Abwagung in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ubernehmen. Dies findet
im Rahmen der Integration des landespflegerischen Planungsbeitrages statt.

1.5.7. Altlasten

Gemal dem Altlastenkataster liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

1.5.8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Ortscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der
privaten Freiflachen getroffen. Damit soll eine Einfigung des Baugebietes in das Orts- und Landschafts-
bild aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht gewahrleistet werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dabei insbesondere die ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und Gebaude-
teile sowie die Verwendung ortsgerechter Materialien zugrundegelegt. Damit soll ein harmonisches, in
sich geschlossenes Ortsbild erzielt werden. In dkologischer Hinsicht ist die orts- und landschaftsgerechte
Gestaltung der Freiflachen unter Verwendung von heimischen Gehdlzen und dem Ortscharakter entspre-
chenden Gestaltungsformen zugrundegelegt.
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1.6. Sonstiges

1.6.1. Bodenordnende MalRnahmen

Sofern es nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen geschieht, kénnen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes i.S.d. § 30 BauGB, zur ErschlieRung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete, bebaute oder
unbebaute Grundsticke durch MaRnahmen zur Bodenordnung in der Weise neu geordnet werden, dass
nach Lage, Form und GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke
entstehen.

Die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Ge-
meinde Uberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

Es ist beabsichtigt, flir das Baugebiet eine Neueinteilung der Grundstiicke vorzunehmen. Falls sich das
Baugebiet nicht vollsténdig in Gemeindebesitz befindet, kann ein formliches Bodenordnungsverfahren er-
forderlich werden.

1.6.2. Ver-und Entsorgung

Einzelheiten sind im Rahmen der Erschliefung zu klaren. Die Ver- und Entsorgung ist durch grundsatzli-
che Zusagen der ErschlieBungstrager als gesichert zu betrachten. Der Anschluss an das zentrale Was-
serversorgungssystem, das Abwasserentsorgungssystem sowie der Anschluss an die ortlichen Leitungs-
netze der Energieversorgung und der Telekommunikation sind ohne Probleme méglich.

2.6. Flachenangaben/ Wirtschaftlichkeitsangaben

Flachenaufteilung:

a) Wohnbauflache 1.760 m?
b) Baufenster 1.920 m?
c) offentliche Verkehrsflache 870 m?
d) Grinflache 890 m?
Gesamtflache: 5.440 m?

Heltersberg im April 2005

Dipl-Ing. lvonne Christmann Dipl.-Ing. Gunter Jochum
(Bauassessor f Stadtplaner)

Ortzblirgermeister
((:'-f-) & L Aty )
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Landespflegerischer Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan

~Erweiterungs- und Anderungsplan
Sport- und Freizeitgelande®

Ortsgemeinde Hermersberg

Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Landkreis Stidwestpfalz

Anhang
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Bebauungsplan ,Erweiterungs- und Anderungsplan

Sport-und Freizeitgelande*

Anhang

Stand: April 2005

Ortsgemeinde Hermersberg
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Pflanzliste

a) Laubbdume 1. Ordnung:

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)

b) Laubbdume 2. Ordnung:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

c) Strauchgehdlze:

Haselnul® (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Rote Wald-Johannisbeere (Ribes rubrum)
Gewthnliches Pfaffenhiitchen (Euvonymus europaeus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteunn)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Feld-Rose (Rosa arvensis)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Faulbaum (Frangula alnus)

Gewbhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

d) Baume fur Pflanzungen im Umfeld der Versickerungsmulden

e) Strauchgeholze fur Pflanzungen im Umfeld der Versickerungsmulden

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)

Ohr-Weide (Salix aurita)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus)
Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

f) Obstbaume (Auswahl)
Regionaltypische Hochstamm-Obstbaume mit einer Stammiange von mind. 1,6 m bis zum untersten
Astansatz, nach Méglichkeit historische Sorten

Apfel:

insb. Brauner Matapfel, Champagnerrenette, Danziger Kantapfel, Edelborsdorfer, Ge-
flammter Kardinal, Gelber Bellefleur, Goldrenette von Blenheim, Graue Franzosische

— ingenieurgemeinschatft fir Hauptstralle 46
E Stadtebau und Architektur 67716 Heltersberg

Tel. 06333 /27598-0
Fax: 06333 / 27598-99



Bebauungsplan ,,Erweiterungs- und Anderungsplan Ortsgemeinde Hermersberg
Sport-und Freizeitgelande® Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Anhang
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Renette, Graue Herbstrenette, GroRe Kasseler Renette, GrofRer Rheinischer Bohnap-
fel, Jakob Lebel, Kaiser Willhelm, Kanadarenette, Purpurroter Cousinot, Rheinische
Schafsnase, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette, Roter Bellfleur, Roter Eise-
rapfel, Roter Herbstkalvill, Roter Trierer Weinapfel, Weiller Wintertaffetapfel, Erbach-
hofer Weinapfel, Harberts Renette, Prinzenapfel, Winterstettiner, Winterstreifling, A-
dersleber Kalvill, Kohlapfel Wdinter-Veilchenapfel, Spathlihender Taffetapfel,
Bachapfel, Kobertsapfel, Pfuhlapfel, Weinréschen

Birnen: insb. Boscs Flaschenbirne, GroRRer Katzenkopf, Gute Luise von Avranches, Pastoren-
birne, Stuttgarter Geishirtle, Winter - Dechantsbirne, Bunte Julibirne, Schweizer Was-
serbirne, Sommer-Apothekerbirne, Sommer-Eierbirne, Sparbirne, Champagner Brat-
birne, Grole Rommelter, Mollebusch, Wolfsbirne, Abrahamchen, Frankelbacher
Mostbirne, Seitershirne, Veldenzer

Kirschen: insb. Buttners Rote Knorpelkirsche, Gro3e Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
senkirsche, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, GroRer Gobet, Ochsen-
herzkirsche, Bankhardtskirsche, Haumdillers Mitteldicke, Lambsheimer Kurzstiel,
Schwarze Mohrenkirsche

Mirabellen: insb. Mirabelle von Nancy, Mirabelle von Metz, Von Flotows Mirabelle

Zwetschgen insb. Deutsche Hauszwetschge, GroRe Griine Reneklode, Ersinger Fruhzwetschge,
Kandeler Zuckerzwetschge

Walnuf Juglans regia

ingenieurgemeinschaft fir Hauptstralie 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.1. Rechtsgrundlagen

e Bauplanungsrechtliche Grundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Bauordnungsrechtliche Grundlagen:

¢ Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 1. April. 1995 (GVBI. S. 307)

e Sonstige Grundlagen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, geéndert durch Gesetz vom 30.
April1928 (BGBI. | S.823)

e Landeswassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11),

e Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 630),

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), geéndert durch Drittes Ge-
setz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz vom 26. August 1999 (BGBI. S. 2481)

1.2. Bestandteile

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde und
e Textliche Festsetzungen

e Beigefigt sind
o eine Begrindung sowie
o der Landespflegerische Planungsbeitrag

E ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralie 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.3. Verbindlichkeit der Darstellungen

e Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die Wirklich-
keit verbindlich.

e Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Malke angegeben sind, sol-
len diese - ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

e Zulassig sind

« Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
e Ausnahmsweise zulassig sind

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
® Unzulassig sind

e Anlagen fUr Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
Mischgebiet (M)

e Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

e Zulassig sind

Wohngebdude

Geschéfts- und Blirogebaude
Sonstige Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

® Ausnahmsweise zuldssig sind
e Tankstellen
e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
Zwecke

e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

E ingenieurgemeinschatt flr Hauptstralie 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.4.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

e Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Aligemeines Wohngebiet (WA):

Grundflachenzahl GRZ = 0,4
Geschossflachenzahl GFZ = 0,8
Mischgebiet (MI) :

Grundflachenzahl GRZ = 0,6
Geschossflachenzahl GFZ = 1,2

e Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundsticks malfige-
bend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungs-
linie liegt.

e Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfladchen von
e Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
e Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
= baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 Uberschritten
werden. Von der Einhaltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

e Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmalRen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

1.4.3. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

e Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Trauf-
héhen begrenzt.

Traufhéhen als Hoéchstgrenze hangseits THmpax 1=6,00 m
talseits THrax 2 =6,50 m
talseits THmax 3=5,00m

Die Bezugspunkte fiir die Héhenfestsetzungen der Traufhdhen werden wie folgt bestimmt:

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut.

E ingenieurgemeinschaft flir Hauptstrale 46 Tel. 06333 /27598-0
Stadtebau und Architektur 67716 Heltersberg Fax: 06333 / 27598-99



Bebauungsplan ,,Erweiterungs- und Anderungsplan Ortsgemeinde Hermersberg

Sport-und Freizeitgelande® Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Textliche Festsetzungen
Stand: August 2004 Seite 8 von 23 Seiten

Fir die Baugrundstiicke gilt:

Die Traufththe Thpax, wird gemessen an der Grundstiicksgrenze (Mitte) parallel zur Er-
schlieBungsstralRe. Das MaR Thyaxi2z bemisst sich von der Oberkante der Stralenoberflache
der angrenzenden StraRenverkehrsfliche bis zum Traufpunkt (THpax12). Die THyaxs bezieht
sich auf das natlrliche Gelénde.

Erlauterungsskizze Héhenfestsetzung far  die Grundstiicke: Schnitt  A-A

Traufpunkt Traufpunkt

\: Urgelande

THmax 1= 6,00!’!’\ THma)( 2= 6,50“1

_____ -

THmax 3= 500m |

Keller _ T

e et

———— M —
nattrliches Gelande OK Stralle

1.4.4. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

e Die Anzahl von Wohnungen in Gebauden wird auf héchstens 2 Wohnungen pro Gebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) festgesetzt.

1.4.5. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

e Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind im gesamten Bebau-
ungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhauser.

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO dirfen in-
nerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn
dies nicht anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widerspricht.

1.4.6. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Sie verlauft parallel zur Stralle, so dass das Strallenbild durch traufsténdige Ge-
baude gepragt wird.

E ingenieurgemeinschaft flir HauptstralRe 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.4.7. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Die Verkehrsflachen werden als StraRenverkehrsflache und als Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

1.4.8. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landesbauordnung (LBauO) und
anderer Festsetzungen fur die Nutzung von Grundstlicken erforderlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch zwei Stellplatze pro Wohneinheit (einschliel-
lich Besucherparkplatz).

® Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum (Zufahrt) kénnen als not-
wendige Stellplatze angerechnet werden, sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5,00 m
(gemessen ab der Stralenbegrenzungslinie) aufweist.

e Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie, inner-
halb oder auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, sofern sich daraus
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen aufgrund der Topographie oder der Baugrundbe-
schaffenheit (Fels) ergeben. Bei topographisch oder geologisch schwierigen Verhaltnissen
kénnen Stellplatze und Garagen ausnahmsweise im Bereich zwischen der Uberbaubaren
Grundsticksflache und der Stral3enbegrenzungslinie zugelassen werden, sofern sich da-
durch keine Beeintrachtigungen der Verkehrsverhéltnisse ergeben.

1.4.9. Oberflachen- und Dachflachenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zu sammeln
und zu verwerten.

Sofern eine Verwertung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick nicht méglich ist,
wird das Oberflachenwasser Uber den Regenwasserkanal einer Regenwasserbehandlungs-
anlage aulerhalb des Plangebietes zugefihrt. (Flurstiick Nr. 3394)

1.4.10. Aufschuttungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

e Im Zuge des Strallenbaus kommen die Béschungen auf die Wohnbaugrundstiicke zu lie-
gen.
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1.4.11. MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Er-
haltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

e Gepflanzte Gehdlze sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beim Abster-
ben der gepflanzten Gehdlze oder sonstiger Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen geman
den festgesetzten Pflanzqualitdten vorzunehmen. Die Verwendung von Koniferen (Nadel-
gehdlzen) ist nicht gestattet.

e Auf der 6ffentlichen Griinflache sind 3 hochstdmmige Laubbdume (Stammumfang mindes-
tens 14-16 cm) zu pflanzen, zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.

e Auf den privaten Grundsticksflachen sind weitere 6 Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten

e Pro Grundstiick ist mindestens ein lokaltypischer hochstdmmiger Obstbaum gemaR
Pflanzliste (Anhang 2) zu pflanzen.

e Auf dem Flurstiick Nr. 3394 ist weiterhin Streuobstwiese mit 60 regionaltypischen hoch-
stdmmigen Obstbaumen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

ﬁ ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralle 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.5.1. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m (gemessen ab OK Verkehrsflache bzw.
nattrliches Gelande) nicht Gberschreiten.

1.5.2. Stiutzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, dirfen diese nur bis
zu einer Hohe von 1,20 m (ber der OK der angrenzenden Verkehrsflache errichtet werden.

1.5.3. AuRere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Zulassig sind Dachformen mit symmetrisch geneigten Dachern, die den festgesetzten
Dachneigungen entsprechen (Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach). Flachd&cher fur Ne-
bengebaude und Garagen kénnen zugelassen werden.

e Die Dachneigungen werden mit 20°-45° festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kénnen fur Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukorpers zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukérper) unter-
ordnen.

e Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und untergeordnete Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO.

e Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen sind zulédssig, wenn sie
je Dachflache die Halfte der Lange des Firstes nicht Uberschreiten.

e Kniestocke durfen die Hohe von 75 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK
FuBRpfette, nicht Gberschreiten.

e Bei der Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Farbténe zulassig.

e Gebiude in Holzbauweise ohne AuBenputz sind zuldssig. Unzuldssig sind H&auser in
Stamm- oder Blockbohlenbauweise sowie Bauweisen mit vergleichbarem Erscheinungsbild.

—

.5.4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinflisse im Sinne
des BlImSchG

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und § 16 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Geb&ude im Mischgebiet sind in ihrer Grundrissorientierung so anzuordnen, dass keine
Fenster von in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen an der auf der Larmquelle Sport-
platz zugewandten Fassadenseite liegen.

e Die Gebaude sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen durch
Schalleinwirkungen nicht entstehen.
- ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralle 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.5.56. Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen sowie
die Begriinung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e |m Bereich von Vorgarten und den zur StralRe orientierten nicht {iberbauten Grundstiicksfla-
chen sind Abstell- und Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie durch Bepflanzung oder Begru-
nung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von &éffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
sind.

e Standplatze fur Mlltonnen und Abfallbehélter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in das Gebadude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen.
Eine Integration in die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendige Stitzmauern ist zu-
lassig, wenn sichergestellt ist, dass freie Einblicke vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht
mdglich sind.

e Kfz-Stellplatze sind nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schottersteinen, Rasen-
gittersteinen, weitfugiges Pflaster) zu befestigen. Eine stérkere Befestigung einzelner Fahr-
spuren ist zuldssig.

1.6. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden im Bebauungsplan durch eine un-
terbrochene schwarze Linie festgelegt.

e Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flursticke:
Gemarkung ,Am Taubenhiibel*

Flurstiicke: 3063
3059 (teilweise)

E ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralie 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.7. Hinweise

¢ Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden arch&ologischen Funden wie
Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteilen, GefaRen oder Scherben, Minzen
und Eisengegenstanden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
an das Landesamt fiir Denkmalpflege 67436 Speyer, Abt. Archaologische Denkmalpflege
hingewiesen.

Jeder zutage kommende Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist soweit als
mdoglich unverandert zu lassen und die Gegenstédnde sind sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern,

Erdbauarbeiten miissen rechtzeitig - spatestens eine Woche vor Baubeginn - dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege angezeigt werden, um ggf. eine Uberwachung zu gewahrleisten.
Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

e Begriinungen
Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die
der Bauvollendung folgt. Die getroffenen Festsetzungen sind auch als MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 LPfIG zu verstehen.
lhre Umsetzung kann angeordnet werden. Rechtsgrundlagen hierzu sind § 17 in Verbin-
dung mit § 5 LPflIG Rheinland-Pfalz sowie erforderlichenfalls § 178 BauGB.

Eine Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann als Ordnungswidrig-
keit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

e Grenzabstinde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
Die Grenzabstidnde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Nach § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze ei-
nes landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auflerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht im Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Ver-
langen des Nachbarn einen Abstand von 0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese
Grundsticke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder GréRe her nicht fir die Bearbeitung mit
einem Gespann oder Schlepper geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 2 Abs. 5 des Landesstrallengesetzes) miissen
Einfriedungen 0,5 m zuriickbleiben.

Nach § 44 Nachbarrecht gelten fur Pflanzen folgende Pflanzabstdnde zum benachbarten
Grundstiick (Auszug):

Gemal Nr. 1aund 2a sehr stark wachsende
Baume mindestens 4,0 m
GemdaR Nr. 1bund 2b stark wachsende
Baume mindestens 2,0 m

Gemal Nr. 3und 4 stark wachsende Straucher / Brombeerstraducher mindestens 1,0 m
alle Ubrigen Straucher / Beerenobststraucher mindestens 0,5 m
Nach § 45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fiir Hecken

Hecken uber 1,5 m Héhe mindestens 0,75 m

Hecken bis 1,5 m Hohe mindestens 0,50 m

Hecken bis 1,0 m Héhe mindestens 0,25 m.
E ingenieurgemeinschaft fur Hauptstralte 46 Tel. 06333 /27598-0
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GemaR § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabsténde der §§ 44 und 45 (in den
Fallen des § 44 Nr.1a und 2a die eineinhalbfachen Abstidnde mit Ausnahme der Abstande
fur Pappelarten) gegeniber Grundstlicken die landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingdrtnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung
festschreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fur Anpflanzungen die hinter einer undurchsichti-
gen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht Giberragen (Ausnahmen § 46).

Gemal § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des Strau-
ches der Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle,
an der die Pflanze aus dem Boden austritt.

GemaR § 50 Nachbarrecht missen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flachen-
maRige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken und nicht héher als 2 m sind ein Abstand von
0,5 m von der Grenze einhalten (Ausnahme Falle des § 46 Abs.2).

e Standsicherheit von Gebauden
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.

e Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens*
wird ausdricklich hingewiesen.

® Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer sinnvollen Folgenut-
zung im Rahmen der Freiflichengestaltung / Geldndemodellierung auf den Grundstlicken
zuzufihren.

@ Schutz und Erhalt angrenzender Biotope

Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesen- und Streuobstbiotope sind wéhrend der Ro-
dungs- und Bauarbeiten gemaR DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu schiitzen.

© Schutz vor Verunreinigungen

Wahrend der Bauarbeiten sind Vorkerungen gemafR DIN 18 920 zum Schutz vor chemi-
schen Verunreinigungen zu treffen.
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1.1. Rechisgrundlagen

e Bauplanungsrechtliche Grundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141),

e Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | S. 58)

e Bauordnungsrechtliche Grundlagen:

e Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 1. April. 1995 (GVBI. S. 307)

e Sonstige Grundlagen:

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, geandert durch Gesetz vom 30.
April1998 (BGBI. | S.823)

e Landeswassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11),

o Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 630),

¢ Gesefz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), ge&ndert durch Drittes Ge-
setz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz vom 26. August 1999 (BGBI. S. 2481)

1.2. Bestandteile

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind
¢ Planurkunde und
e Textliche Festsetzungen

e Beigefiigt sind
= eine Begrindung sowie
o der Landespflegerische Planungsbeitrag

ﬁ ingenieurgemeinschaft fir Hauptstralte 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.3. Verbindlichkeit der Darstellungen

e Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die Wirklich-
keit verbindlich.

e Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Malte angegeben sind, sol-
len diese - ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

e Zulassig sind
o Wohngebaude
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

e Ausnahmsweise zuldssig sind
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Unzulassig sind
e Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Mischgebiet (MI)

e Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

e Zuldssig sind

Wohngeb&aude

Geschafts- und Burogebaude

Sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

e Ausnahmsweise zuléssig sind
e Tankstellen
o Anlagen fir Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
Zwecke
e Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralle 46 Tel. 06333 /27598-0
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1.4.2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

e Das Mal der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Grundflachenzahl GRZ = 0.4
Geschossflachenzahl GFZ = 0,8
Mischgebiet (MI) :

Grundflachenzahl GRZ = 0.6
Geschossflachenzahl GFZ = 1,2

e Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafige-
bend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strakenbegrenzungs-
linie liegt.

e Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
« baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 Uberschritten
werden. Von der Einhaltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

e Die Geschossflaichenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmalen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

1.4.3. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

e Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Trauf-
héhen begrenzt.

Traufhdhen als Hochstgrenze hangseits THmax 1=6,00 m
talseits THmax 2 = 6,50 m
talseits THmax 3=5,00m

Die Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzungen der Traufhdhen werden wie folgt bestimmt:

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut.

ingenieurgemeinschaft fir Hauptstrale 46 Tel. 06333 /27598-0
E Stadtebau und Architektur 67716 Heltersberg Fax: 06333 / 27598-99



Bebauungsplan ,,Erweiterungs- und Anderungsplan Ortsgemeinde Hermersberg

Sport-und Freizeitgelande® Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Textliche Festsetzungen
Stand: August 2004 Seite 8 von 23 Seiten

For die Baugrundstiicke gilt:

Die Traufhdhe Thpaxiz Wird gemessen an der Grundstiicksgrenze (Mitte) parallel zur Er-
schlieBungsstraie. Das Mal Thya2 bemisst sich von der Oberkante der Stralenoberflache
der angrenzenden StralRenverkehrsflache bis zum Traufpunkt (THmaxi2). Die THraxs bezieht
sich auf das naturliche Geléande.

Erlduterungsskizze Hohenfestsetzung  fur  die Grundstiicke: Schnitt  A-A

Traufpunkt Traufpunkt
: \ : Urgelande
! o :
THmax 3= 5'00m l THmax 1 =6,00m THrmax 2 = 6,50m
Keller ____A-_
l Keller| ¢ | | === | r
T e e

___-——'—'_'.—q--__
nattrliches Gelande OK StralRe

1.4.4. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

e Die Anzahl von Wohnungen in Gebauden wird auf héchstens 2 Wohnungen pro Gebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) festgesetzt.

1.4.5. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

e Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind im gesamten Bebau-
ungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhauser.

e Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO darfen in-
nerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn
dies nicht anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widerspricht.

1.4.6. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die Haupffirstrichtung in der Planzeichnung fest-

gesetzt. Sie verlauft parallel zur StraRe, so dass das StraRenbild durch traufstandige Ge-
baude gepragt wird.
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1.4.7. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Die Verkehrsflichen werden als StralRenverkehrsflache und als Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

1.4.8. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landesbauordnung (LBauO) und
anderer Festsetzungen fur die Nutzung von Grundsticken erforderlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch zwei Stellplédtze pro Wohneinheit (einschlief3-
lich Besucherparkplatz).

e Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum (Zufahrt) kénnen als not-
wendige Stellplatze angerechnet werden, sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5,00 m
(gemessen ab der StraRenbegrenzungslinie) aufweist.

® Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie, inner-
halb oder auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, sofern sich daraus
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen aufgrund der Topographie oder der Baugrundbe-
schaffenheit (Fels) ergeben. Bei topographisch oder geologisch schwierigen Verhélinissen
kénnen Stellplatze und Garagen ausnahmsweise im Bereich zwischen der Uberbaubaren
Grundstucksflache und der StraRenbegrenzungslinie zugelassen werden, sofern sich da-
durch keine Beeintrachtigungen der Verkehrsverhaltnisse ergeben.

1.4.9. Oberflachen- und Dachflachenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf dem Grundstiick zu sammelin
und zu verwerten.

Sofern eine Verwertung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick nicht méglich ist,
wird das Oberflichenwasser iber den Regenwasserkanal einer Regenwasserbehandlungs-
anlage aulerhalb des Plangebietes zugefiuhrt. (Flurstick Nr. 3394)

1.4.10. Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

e |m Zuge des StraRenbaus kommen die Béschungen auf die Wohnbaugrundstiicke zu lie-
gen.
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1.4.11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Er-
haltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

e Gepflanzte Gehdlze sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beim Abster-
ben der gepflanzten Gehélze oder sonstiger Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemaf
den festgesetzten Pflanzqualitdten vorzunehmen. Die Verwendung von Koniferen (Nadel-
geholzen) ist nicht gestattet.

e Auf der offentlichen Grunflache sind 3 hochstdmmige Laubbaume (Stammumfang mindes-
tens 14-16 cm) zu pflanzen, zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.

e Auf den privaten Grundstiicksflachen sind weitere 6 Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten

e Pro Grundstick ist mindestens ein lokaltypischer hochstdmmiger Obstbaum gemaR
Pflanzliste (Anhang 2) zu pflanzen.

e Auf dem Flurstick Nr. 3394 ist weiterhin Streuobstwiese mit 60 regionaltypischen hoch-
stammigen Obstbdumen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
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1.56. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.5.1. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Die Gesamthoéhe der Einfriedungen darf 1,20 m (gemessen ab OK Verkehrsfliche bzw.
natlrliches Geldnde) nicht Gberschreiten.

1.5.2. Stitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Soweit Stitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, dirfen diese nur bis
zu einer Héhe von 1,20 m uber der OK der angrenzenden Verkehrsflache errichtet werden.

-t

.5.3. AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Zulassig sind Dachformen mit symmetrisch geneigten Dachern, die den festgesetzten
Dachneigungen entsprechen (Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach). Flachd&acher fur Ne-
bengebdude und Garagen kénnen zugelassen werden.

e Die Dachneigungen werden mit 20°-45° festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kénnen fiir Anbauten (Nebentrakie) eines Hauptbaukorpers zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukérper) unter-
ordnen.

e Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO.

e Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen sind zuldssig, wenn sie
je Dachflache die Hélfte der Lange des Firstes nicht Gberschreiten.

e Kniestécke dirfen die Héhe von 75 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK
FuRpfette, nicht Gberschreiten.

e Bei der Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Farbtdne zulassig.

e Gebiude in Holzbauweise ohne AuBenputz sind zuldssig. Unzuldssig sind Hauser in
Stamm- oder Blockbohlenbauweise sowie Bauweisen mit vergleichbarem Erscheinungsbild.

1.5.4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinflisse im Sinne
des BiImSchG

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und § 16 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Die Gebaude im Mischgebiet sind in ihrer Grundrissorientierung so anzuordnen, dass keine
Fenster von in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen an der auf der Larmquelle Sport-
platz zugewandten Fassadenseite liegen.

e Die Gebaude sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen durch
Schalleinwirkungen nicht entstehen.
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1.5.5. Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen sowie
die Begriinung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e Im Bereich von Vorgarten und den zur StralRe orientierten nicht iberbauten Grundsttcksfla-
chen sind Abstell- und Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie durch Bepflanzung oder Begri-
nung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von &ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
sind.

e Standplatze fur Mulltonnen und Abfallbehélter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in das Geb&dude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen.
Eine Integration in die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendige Stitzmauern ist zu-
lassig, wenn sichergestellt ist, dass freie Einblicke vom éffentlichen StraRenraum aus nicht
maglich sind.

e Kfz-Stellplatze sind nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schottersteinen, Rasen-
gittersteinen, weitfugiges Pflaster) zu befestigen. Eine stérkere Befestigung einzelner Fahr-
spuren ist zulédssig.

1.6. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden im Bebauungsplan durch eine un-
terbrochene schwarze Linie festgelegt.

e Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:
Gemarkung ,Am Taubenhibel*

Flursticke: 3063
3059 (teilweise)
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1.7. Hinweise

e Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archaologischen Funden wie
Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteilen, Gefdllen oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstanden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
an das Landesamt fur Denkmalpflege 67436 Speyer, Abt. Archaologische Denkmalpflege
hingewiesen.

Jeder zutage kommende Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust zu si-
chern.

Erdbauarbeiten miissen rechtzeitig - spatestens eine quhe vor Baubeginn - dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege angezeigt werden, um ggf. eine Uberwachung zu gewdéhrleisten.
Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

e Begriinungen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzuflhren, die
der Bauvollendung folgt. Die getroffenen Festsetzungen sind auch als MalRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 LPfIG zu verstehen.
lhre Umsetzung kann angeordnet werden. Rechtsgrundlagen hierzu sind § 17 in Verbin-
dung mit § 5 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie erforderlichenfalls § 178 BauGB.

Eine Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann als Ordnungswidrig-
keit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

e Grenzabstinde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
Die Grenzabsténde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Nach § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze ei-
nes landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das aulerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht im Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Ver-
langen des Nachbarn einen Abstand von 0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese
Grundstiicke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder GréRe her nicht fur die Bearbeitung mit
einem Gespann oder Schlepper geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 2 Abs. 5 des Landesstrallengesetzes) missen
Einfriedungen 0,5 m zurickbleiben.

Nach § 44 Nachbarrecht gelten fiir Pflanzen folgende Pflanzabstédnde zum benachbarten
Grundstuick (Auszug):

Gemafl Nr. 1a und 2a sehr stark wachsende
Baume mindestens 4,0 m
GemaR Nr. 1b und 2b stark wachsende
Baume mindestens 2,0 m

GemaR Nr. 3und 4 stark wachsende Straucher / Brombeerstraucher mindestens 1,0 m
alle Gibrigen Straucher / Beerenaobststraucher mindestens 0,5 m
Nach § 45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fur Hecken

Hecken tber 1,5 m Héhe mindestens 0,75 m

Hecken bis 1,5 m Héhe mindestens 0,50 m

Hecken bis 1,0 m Héhe mindestens 0,25 m.
- - = — ingenieurgemeinschaft fiir Hauptstralle 46 Tel. 06333 /27598-0
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GemaR § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabsténde der §§ 44 und 45 (in den
Fallen des § 44 Nr.1a und 2a die eineinhalbfachen Abstande mit Ausnahme der Absténde
fur Pappelarten) gegeniiber Grundstiicken die landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingartnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung
festschreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fir Anpflanzungen die hinter einer undurchsichti-
gen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht (iberragen (Ausnahmen § 46).

Gemal § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des Strau-
ches der Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle,
an der die Pflanze aus dem Boden austritt.

Gemal § 50 Nachbarrecht missen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flachen-
maRige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken und nicht hdher als 2 m sind ein Abstand von
0,5 m von der Grenze einhalten (Ausnahme Falle des § 46 Abs.2).

e Standsicherheit von Gebduden

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.

e Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®
wird ausdriicklich hingewiesen.

@ Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Méglichkeit einer sinnvollen Folgenut-
zung im Rahmen der Freiflachengestaltung / Geldandemodellierung auf den Grundstiicken
zuzufuihren.

® Schutz und Erhalt angrenzender Biotope

Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesen- und Streuobstbiotope sind wahrend der Ro-
dungs- und Bauarbeiten gemaR DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu schitzen.

® Schutz vor Verunreinigungen

Wahrend der Bauarbeiten sind Vorkerungen gemafR DIN 18 920 zum Schutz vor chemi-
schen Verunreinigungen zu treffen.
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1.1. Rechtsgrundlagen

e Bauplanungsrechtliche Grundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBL 1998 IS. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v.
23.7.2002 (BGBL. | S. 2850)

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58)

e Bauordnungsrechtliche Grundlagen:

o Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 396)

e Sonstige Grundlagen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, geandert durch Gesetz vom 30. April
1998 (BGBI. | S.823)

o Landeswassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11),

o Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 630),

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), geandert durch Drittes Ge-
setz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz vom 26. August 1999 (BGBI. S. 2481)

1.2. Allgemeines

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Frei-
zeitgelande* liegt im Norden der Ortslage der OG Hermersberg.

Die Ortsgemeinde Hermersberg beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan ~Sport- und Freizeitgelan-
de* zu andern. In dem siid-/westlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes wird momentan ein Son-
dergebiet ,Erweiterungsflache Sport- und Freizeit* festgesetzt (Flursticke 3063/3059). Diese Teilflache
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Freizeitgelan-
de” neu festgesetzt.

Die Gemeinde setzt in diesem Bereich eine Wohnbebauung fest und erschliefit ein kleines Gebiet als
Wohnbauflache.
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Damit soll die Grundlage zur Ansiedlung wohngebietstypischer Nutzungen geschaffen werden, um dem
bestehenden Wohnbedarf Rechnung zu tragen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB not-
wendig.

1.2.1. Erfordernis der Planung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Der Gemeinderat Hermersberg hat in ¢ffentlicher Sitzung vom 16.07.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterungs- und Anderungsplan Sport- und Freizeitgelande” nach § 2 Abs.1 BauGB be-
schlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.05.1990 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben.

1.2.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt.

Aufgrund der Knappheit der Baulandreserven in der Ortsgemeinde Hermersberg ist die Ausweisung von
Baugrundstlicken zur Wohnbaunutzung méglich, um die Abwanderung bauwilliger Burger zu verhindern.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
Wohngebaude zu errichten. Die festzusetzende Gebietsart ist das Allgemeine Wohngebiet nach § 4
BauNVO und das Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Im Rahmen des BauGB und der BauNVO werden die zul&ssigen Nutzungen des § 4 und § 6 BauNVO
eingeschrankt. Dies dient dem Ziel, das neue Wohngebiet in die umgebende Bebauung einzufiigen und
die stadtebaulichen Ein- und Auswirkungen durch das geplante Baugebiet prazise in der Planung zu be-
ricksichtigen.

Durch die Planung soll eine orts- und landschaftsgerechte Ortsrandbebauung entstehen, die den Uber-
gang von der bebauten Ortslage zur unbebauten Landschaft (Sondergebiet ,Sport- und Freizeit’) klar de-
finiert. Dabei ist durch landespflegerische Festsetzungen ein harmonischer Ubergang festzusetzen.

Das Baugebiet wird tiber Stichstrae mit Wendeanlage erschlossen.

1.2.3. Zustand des Gebietes

Der Zustand des Gebietes wird im landespflegerischen Planungsbeitrag detailliert beschrieben. Das Plan-
gebiet umfasst Gberwiegend Ackerflachen.

1.2.4. Planungsrechtliche Situation

Fur die Gemeinde Hermersberg existiert im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (RROP) keine
Funktionszuweisung. Das Gebiet ist fur die Eigenentwicklung bestimmt. Es liegen bereits mehrere konkre-
te Bauantrage vor.

Fir das Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Ausweisungen, die einer Bebauung des Gebie-
tes entgegenstehen. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist somit
gegeben.

Im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist das
Plangebiet als Sondergebiet ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert die Aufnahme
des Baugebietes in den in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wald-
fischbach-Burgalben.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch das
Bauleitplanverfahren gegeben.
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1.3. Stadtebauliche Situation

Als Grundlage fur die stadtebauliche Planung werden zunachst die Rahmenbedingungen des Plangebie-
tes ermittelt.

1.3.1. Lage im Ortsgefige

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Hermersberg, im Anschluss an die be-
stehende Wohnbebauung.

1.3.2. Naturraumliche Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 0,54 ha grofles Gebiet, das bisher
im wesentlichen als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der landespflegerischen Begleit-
planung zum Bebauungsplan.

Ausgleichsmalnahmen werden im ausreichenden Umfang auRerhalb des Plangebietes abgedeckt und
mit stadtebaulichen Vertragen abgesichert.

1.3.3. Topographie

Das Untersuchungsgebiet steigt von Stiden nach Norden an. GréRere topographische Geldndespriinge
(Béschungen) sind zur bestehenden Wohnbebauung im Stden nicht vorhanden.

1.3.4. Anbindung des Plangebietes

Eine Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Zuwegung Richtung Norden zum Sport-
platz. Die geplante StichstraRe stellt die einzige sinnvolle ErschlieBungsvariante in der gegebenen Situati-
on dar.

1.4. Stadtebauliche Planung

Als Grundlage fur die stadtebauliche Planung werden zunéchst die Rahmenparameter erlautert. Die Fih-
rung der ErschlieRungsstralie liegt fest. Alternative Straenfithrungen sind in der vorliegenden Situation
nicht méglich, da die Flache keine weiteren Varianten zulasst.

1.4.1. Stadtebauliche Losung

Auf der Basis dieser Rahmenparameter wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Die aus landespfle-
gerischer Sicht erarbeiteten Moglichkeiten zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb
des Plangebietes werden in die Planung integriert.

Die Neubebauung orientiert sich in Art und MafR der baulichen Nutzung, sowie in den sonstigen durch
Festsetzungen zu regelnden baulichen Parametern an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Damit soll
eine Baustruktur entstehen, die die bestehende und neue Bebauung in die Landschaft einbindet.
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1.4.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurde ein landespflegerischer Begleitplan erarbei-
tet.

Mit der Erstellung des landespflegerischen Begleitplanes wurden die grinordnerischen Belange ermittelt
und bewertet. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden prognostiziert und bewertet.
Zum Ausgleich der Eingriffe wurden die notwendigen Malnahmen festgestellt und in Festsetzungsvor-
schlage umgesetzt, die noch abgewogen werden missen.

Die so ermittelten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Unter Beriicksichtigung aller in der Abwa-
gung zu beachtenden Belange wird den Forderungen der Grunordnung durch die Ubernahme entspre-
chender Festsetzungsvorschldge des landespflegerischen Begleitplanes Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Bestandsanalyse der Belange von Natur und Landschaft wurde der Bebauungsvorschlag
daraufhin Uberprift, ob die geplanten Eingriffe durch planerische MaRnahmen vermieden oder gemindert
werden kénnen.

Veranderungen der Landschaft sind im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen fur die geplante
Wohnnutzung unvermeidbar. Durch Festsetzungen im Baugebiet selbst und auf den notwendig werden-
den Ersatzflichen sollen die Veranderungen jedoch in einer Weise vorgenommen werden, dass das Er-
gebnis von der Gemeinde insgesamt als landschaftsvertréaglich beurteilt werden konnte.

1.4.3. Behandlung von Oberflachenwasser

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist in Wohngebieten das anfallende Oberfla-
chen- und Dachflachenwasser kein behandlungsbedurftiges Abwasser.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. Das Regenwasser wird ei-
ner Regenwasserbehandlungsanlage auBerhalb des Bebauungsplangebietes zugeleitet. Diese befindet
sich auf Flurstick Nr. 3394.

1.56. Begrindung der Festsetzungen

1.5.1. Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die vorgenommenen Einschrénkungen der Nutzungen dienen der Wah-
rung der stadtebaulichen Ordnung. Die Festsetzung des Mischgebietes dient zur Sicherung der immissi-
onsschutzrechtlichen Problematik hinsichtlich des bestehenden Sportplatzes und des Sportheimes.

1.56.2. MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird voll ausgeschopft. Die GRZ und GFZ wird entsprechend der BauN-
VO und deren HichstmalRe festgesetzt.

Uberschreitungen wie sie aufgrund des § 19 BauNVO ermdglicht werden konnen, werden zum Schutz ei-
nes sanfteren Ubergangs der Bebauung zur umgebenden Landschaft und zur Begrenzung der Versiege-
lung minimiert.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaR durch die vorgeschriebenen Trauthhen festgesetzt.

1.5.3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die héchstzuldssige Zahl an Wohngebauden wird aus stadtebaulichen Grinden auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt, um ortsuntypische Bebauungen (z.B. Apartmenthauser) auszuschlieien.
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1.5.4. Verkehrsflachen, Anbindung an den Stra3enverkehr

Die Anbindung erfolgt Giber die bestehende Zufahrt zum Sportgelédnde (,Am Tauhiibel"). Die Anzahl der
Stellplatze wird festgesetzt, dartiber hinaus erforderliche Stellplatze richten sich nach den bestehenden
rechtlichen Regelungen.

Der Bau von éffentlichen Stellplatzen im Straenraum ist erforderlich, um beim Ausbau als Mischfléche
(wohngerecht) eine zusatzliche verkehrsberuhigende Wirkung zu erzielen. Die Verteilung der Stellplatze
auf den Baugrundstiicken bedarf im Rahmen dieser Planung keiner Regelung durch den Bebauungsplan.

1.6.5. Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts auf dem Grundstiick Flursticksnummer 3063/3 zur
unterirdischen Fithrung der Hauptversorgungsleitungen (Versorgungsleitung Pfalzwerke) dient der Verso-
rung des Gebiets. Das Geh- und Fahrrecht wird durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

1.5.6. Grinordnung

Im bisher unbebauten Bereich sind aufgrund des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Aus diesem Grund werden neben den Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe auch Fest-
setzungen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen auf den bebaubaren Grundstiicken und im Bereich der
Flachen fur Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen. Die Starke des
Eingriffs und die Méglichkeiten zum Ausgleich bzw. fur ErsatzmaRnahmen wurden im landschaftspflegeri-
schen Planungsbeitrag erarbeitet.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Rahmen
der Integration des landespflegerischen Begleitplanes in den Bebauungsplan festgesetzt.

Die konkreten Festsetzungen zur Grunordnung ergeben sich aus dem separaten landespflegerischen
Planungsbeitrag und sind dort erlautert bzw. begriindet. Der landespflegerische Planungsbeitrag wird Be-
standteil der Begriindung.

Jedoch wiirde es einen Fehler im Rahmen der Abwé#gung bedeuten, die Anforderungen der Landespflege
ungeprift und ohne Abwagung in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ubernehmen. Dies findet
im Rahmen der Integration des landespflegerischen Planungsbeitrages statt.

1.5.7. Altlasten

Gemal dem Altlastenkataster liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

1.5.8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Ortscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der
privaten Freiflachen getroffen. Damit soll eine Einfigung des Baugebietes in das Orts- und Landschafts-
bild aus stadtebaulicher und dkologischer Sicht gewahrleistet werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dabei insbesondere die ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und Gebaude-
teile sowie die Verwendung ortsgerechter Materialien zugrundegelegt. Damit soll ein harmonisches, in
sich geschlossenes Ortsbild erzielt werden. In 6kologischer Hinsicht ist die orts- und landschaftsgerechte
Gestaltung der Freiflachen unter Verwendung von heimischen Gehélzen und dem Ortscharakter entspre-
chenden Gestaltungsformen zugrundegelegt.
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1.6. Sonstiges

1.6.1. Bodenordnende MafRnahmen

Sofern es nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen geschieht, kénnen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes i.5.d. § 30 BauGB, zur ErschlieRung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete, bebaute oder
unbebaute Grundstiicke durch Maflnahmen zur Bodenordnung in der Weise neu geordnet werden, dass
nach Lage, Form und GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke
entstehen.

Die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Ge-
meinde (iberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

Es ist beabsichtigt, fur das Baugebiet eine Neueinteilung der Grundstucke vorzunehmen. Falls sich das
Baugebiet nicht vollstandig in Gemeindebesitz befindet, kann ein férmliches Bodenordnungsverfahren er-
forderlich werden.

1.6.2. Ver-und Entsorgung

Einzelheiten sind im Rahmen der ErschlieBung zu klaren. Die Ver- und Entsorgung ist durch grundsatzli-
che Zusagen der ErschlieBungstrager als gesichert zu betrachten. Der Anschluss an das zentrale Was-
serversorgungssystem, das Abwasserentsorgungssystem sowie der Anschluss an die ortlichen Leitungs-
netze der Energieversorgung und der Telekommunikation sind ohne Probleme maglich.

2.6. Flachenangaben/ Wirtschaftlichkeitsangaben

Flachenaufteilung:

a) Wohnbauflache 1.760 m?
b) Baufenster 1.920 m?
c) offentliche Verkehrsflache 870 m?
d) Griunflache 890 m?
Gesamtflache: 5.440 m?

Heltersberg im April 2005

Dipl-Ing. Ivonne Christmann Dipl.-Ing. Giinter Jochum
(Bauassessor / Stadtplaner)
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Landespflegerischer Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan

Erweiterungs- und Anderungsplan
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Landkreis Stidwestpfalz
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Pflanzliste

a) Laubbaume 1. Ordnung:
- Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

b) Laubbaume 2. Ordnung:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

c) Strauchgehélze:
- Haselnul® (Corylus avellana)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
- Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
- Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
- Rote Wald-Johannisbeere (Ribes rubrum)
- Gewohnliches Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hunds-Rose (Rosa canina)
- Feld-Rose (Rosa arvensis)
- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
- Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Faulbaum (Frangula alnus)
- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

d) Baume fur Pflanzungen im Umfeld der Versickerungsmulden
- Gewothnliche Esche (Fraxinus excelsior)
- Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)

e) Strauchgehélze fur Pflanzungen im Umfeld der Versickerungsmulden
- Ohr-Weide (Salix aurita)
- Purpur-Weide (Salix purpurea)
- Gewdhnliches Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
- Faulbaum (Frangula alnus)
- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
f) Obstbaume (Auswahl)
Regionaltypische Hochstamm-Obstbdume mit einer Stammlange von mind. 1,6 m bis zum untersten
Astansatz, nach Moglichkeit historische Sorten

Apfel: insb. Brauner Matapfel, Champagnerrenette, Danziger Kantapfel, Edelborsdorfer, Ge-
flammter Kardinal, Gelber Bellefleur, Goldrenette von Blenheim, Graue Franzésische
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Renette, Graue Herbstrenette, Grofle Kasseler Renette, Grof3er Rheinischer Bohnap-
fel, Jakob Lebel, Kaiser Willhelm, Kanadarenette, Purpurroter Cousinot, Rheinische
Schafsnase, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette, Roter Bellfleur, Roter Eise-
rapfel, Roter Herbstkalvill, Roter Trierer Weinapfel, WeiRer Wintertaffetapfel, Erbach-
hofer Weinapfel, Harberts Renette, Prinzenapfel, Winterstettiner, Winterstreifling, A-
dersleber Kalvill, Kohlapfel Winter-Veilchenapfel, Spétbluhender Taffetapfel,
Bachapfel, Kobertsapfel, Pfuhlapfel, Weinréschen

Birnen: insb. Boscs Flaschenbirne, GroRer Katzenkopf, Gute Luise von Avranches, Pastoren-
birne, Stuttgarter Geishirtle, Winter - Dechantsbirne, Bunte Julibirne, Schweizer Was-
serbirne, Sommer-Apothekerbirne, Sommer-Eierbirne, Sparbirne, Champagner Brat-
birne, GroRe Rommelter, Mollebusch, Wolfsbirne, Abrahd@mchen, Frankelbacher
Mostbirne, Seitershirne, Veldenzer

Kirschen: insb. Buttners Rote Knorpelkirsche, GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
senkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, Groller Gobet, Ochsen-
herzkirsche, Bankhardtskirsche, Haumdullers Mitteldicke, Lambsheimer Kurzstiel,
Schwarze Mohrenkirsche

Mirabellen: insb. Mirabelle von Nancy, Mirabelle von Metz, Von Flotows Mirabelle

Zwetschgen insb. Deutsche Hauszwetschge, GroRBe Griine Reneklode, Ersinger Frihzwetschge,
Kandeler Zuckerzwetschge

Walnu Juglans regia
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