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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V .m. § 1Abs. 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie Ausnah-
men nach § 6 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) darf max. 0,6 betragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Im Mischgebiet wird gemahk § 22 Abs.2 BauNVO "offene Bauweise" festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16,18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Traufhohe von 4,0 m festgesetzt. Be-
zugspunkte sind die Oberkante der offentlichen StraRenverkehrsfldche (Fabrikstrake) an der
Grundstiicksgrenze und der Schnittpunkt der Vorderkante der Aultenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 2 BauNVO)
Im Bereich des Mischgebietes sind die Stellplatze auf den Grundstiicksflachen zu errichten.

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 178 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird ein 3 m breiter Streifen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Dieser ist mit einer Gehélzhecke aus standortheimischen
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes sind gartnerisch anzulegen und

dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10% der Grundstiicksfldche ist mit Strduchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist jeweils fur 4 Stellpldtze eine Pflanzinsel von mindestens 5§ m?
anzulegen und mit Strauchern und Bodendeckern geman Gehdlzliste C zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

PflanzgréRe / Pflanzdichte
Vorschléage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind den Gehdlzlisten unter Punkt 5 zu entneh-
men.

Héhere Straucher sind mit einer Pflanzgréfie von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je
1 m? zu pflanzen.

Bodendeckende Straucher sind mit mind. 5 Pflanzen je m? vorzusehen.

Oberflichenentwdisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 u. Abs. 6 BauGB)

Das Gebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben (Vermeidungsgebot).
Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Nie-
derschlagswasser ist nach Maéglichkeit breitflachig ber die belebte Bodenzone zu versickern. Nie-
derschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhdhten Anteilen an gelosten oder was-
sergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzufihren.

Grundsatzlich gelten fiir Niederschlagswasser folgende Prioritdten: Versickerung vor Rickhalt (Re-
tention) vor Ableitung.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachlandschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Im Mischgebiet sind Décher als Satteldécher (SD), Walmdacher (WD) oder Pultdacher (PD) mit ei-
ner Dachneigung von 0-45° auszufithren. Flachdacher kdnnen auf untergeordneten Bauteilen aus-
nahmsweise zugelassen werden

2.2 Gestaltung von Stellplatzen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauQ)

Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege hat zur Reduzierung der Neuversiegelung in
wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflas-
ter mit breiten Fugen, Okopflaster) zu erfolgen.

Sonstige Regelungen/nachrichtliche Ubernahmen

Grenzabstande von Pflanzungen

Fiir die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen sowie der Bahnanlage gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festge-
setzt ist, die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die Erschlieffungsmalinahmen hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, (iberwachen
konnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Direktion Landesarchaologie.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen archao-
logischen Forschung entsprechend durchfithren kénnen.

Ordnungswidrigkeiten (§4 Abs. 5 GemQ)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig einem Gebot oder Verbot des Bebauungs-
planes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem Bullgeld bis zu 5.000,-
€ geahndet werden.

Pflanzlisten
- Geholzliste A - Landschaftsgehdlze

Baumarten |. Ordnung
Acer pseudoplatanus

Juglans regia -
Quercus petraea -
Tilia cordata -

Bergahorn
Walnuss
Traubeneiche
Winterlinde

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre -

Malus domestica
Pyrus pyraster
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Feldahorn
Wildapfel
Wildbirne
Traubenkirsche
Vogelbeere

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
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Prunus spinosa
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gehdolzliste B - Obstgehdlze

Apfelsorten:

Birnensorten
Kirschen:

Zwetschge:

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdohnlicher Schneeball

Winterrambur

Goldrenette von Blenheim

Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Roter Boskop

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hauszwetschge

Geholzliste C - Private Griinflachen, Verkehrsflache

Baumarten I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Baumarten ll. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Obstbaume s. Punkt 2

Grofstraucher
Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Bergahorn
Winterlinde

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere

Felsenbirne
Weilkdorn

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Flnffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergriin

Geholzliste D - Kletterpflanzen

Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii'
Hedera helix

Wilder Wein
Efeu
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Gerustkletterpflanzen

Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum aubertii - Knoterich
Lonicera spec. - Geilblatt
Wisteria sinensis % Blauregen

- Die Laubbdume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit Ballen und einem Stamm-

umfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

- Innerhalb von Geholzflachen anzupflanzende Laubbdume sind als Heister in einer Pflanzgrofe

von mindestens 150 bis 200 cm zu verwenden.

- Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhdéhe von mindestens 1,60 m und einem Stamm-

umfang von mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.

- Hohere Straucher sind in einer PflanzgroRe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar

je 1 gm zu pflanzen.
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Bodendeckende Straucher sind mit einer Anzahl von mindestens 4 — 6 Stiick je gm zu pflanzen.
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Allgemeines

Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Erweiterungsplan 3 - Fabrikstralte" liegtim Osten der Ortsgemeinde
Hermersberg, umfasst eine Flache von ca. 0,34 ha und grenzt im Siiden und Osten direkt an den Gel-
tungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Fabrikstrale”. Im Westen grenzen das Plangebiet
an die bebaute Ortslage. Im Norden schliefdt sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hermersberg hat in seiner Sitzung am 13.02.2008 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ,Erweiterungsplan 3 - Fabrikstrafe” beschlossen und am 15.02.2008 offentlich bekannt
gemacht.

Einfligung in die Gesamtplanung

Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist diesen Bereich als Acker- und Griinlandflache
aus.

Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

In dem seit Herbst 2005 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben ist das an der Fabrikstrale gelegene Grundstiick als Mischbauflache und das nordlich an-
schlieRende Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Demnach entspricht der Bebau-
ungsplan nur teilweise den Aussagen des gliltigen Flachennutzungsplanes und dieser muss im nordli-
chen Bereich geéndert werden.

Planungsziele und Planungsgrundsatze der Aufstellung des Bebauungsplanes

Planungsanlass/-griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Hermersberg hélt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterungsplan 3 - Fab-

rikstrafte” aus verschiedenen Griinden fiir notwendig:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit geschaffen werden, das Grund-
stiick baulich zu nutzen.

- Durch die glinstige Lage, als Lickenschluss zwischen bestehender Mischnutzung und Gewerbege-
biet, ist das Plangebiet gerade flir die geplante Mischnutzung gut geeignet.

- Durch die Anbindung des Gebietes an die bestehende Bebauung und die teilweise schon vorhande-
nen Einrichtungen halten sich die Kosten fiir den Anschluss an die technische Infrastruktur {Stra-
Ren, Wasser, Strom) in veriretbaren Grenzen.

- Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung des Gebietes wird eine griinordnerische

Gestaltung des Plangebietes und die Einbindung des Baugebietes in Ortsbild und Landschaft ange-
strebt.

Planungsziele

Das Bebauungsplangebiet soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer als
auch erschlieBungstechnischer Art entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir die Bebauung des Gebietes.

Planungsgrundsatze

Stadtebauliche Grundsatze
Das Plangebiet soll entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bereiche als "Mischgebiet" aus-
gewiesen werden. Durch die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes soll ein harmonisches Einfiigen der geplanten Nutzung in die Umgebung gewahrleistet
werden.

Besondere Beachtung fand hierbei:

- Das Schaffen einer stadtebaulichen Ordnung flir die zu errichtende Bebauung.

- Die zu bebauenden Grundstiicke sollen dem Wohnen und der Unterbringung eines Gewerbebetrie-
bes, der das Wohnen nicht wesentlich stort, dienen und wurden deshalb als "Mischgebiet’ gemaR §
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3.3.3.1

3.3.3.2

3.3.3.3

3.3.34

6 BauNVO festgesetzt

- Die Bebauung soll sich in die ndhere Umgebung einfiigen. Dabei soll die Gebdudehdhe durch Fest-
setzung der maximalen Hohen (Traufe, hdchstes Gebaudeteil) auf maximal 1 Geschoss begrenzt
bleiben. Die Héhe der baulichen Anlagen wird als maximale Traufhdhe iber dem Bezugspunkt O-
berkante Fahrbahnbelag festgesetzt.

- Inder Wahl der Bauweise wurde auf die, die Umgebung prégende, "offene Bauweise" zuriickgegrif-
fen.

- Die Grundfldchenzahl (GRZ) wurde fiir den gesamten Bebauungsplanbereich mit 0,6 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt, was den angesprochenen Zielen und den vorgegebe-
nen Obergrenzen des § 17 BauNVO entspricht. Bei sparsamer Flachenaufteilung werden damit an-
gemessene Hausdimensionen und eine gute Ausnutzung von Dach- und Kellergeschossen ermag-
licht.

- Mit der Festsetzung von Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach), Dachneigung und
Gebaudehdhe soll der Anpassung an vorhandene Formen Rechnung getragen werden.

Die Stellung der Geb&ude wird im Bebauungsplan nicht festgeschrieben, um dem Bauherren die
Maglichkeit zu geben, auf den Dachflichen Solarzellen o. 4. zur Sonnenenergienutzung zu
installieren und die Geb&ude hierflr optimal zu orientieren.

- Mit den in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beschriebenen Vorschriften zur Be-
grinung f Bepflanzung mit Pflanzbindungen (Liste) wird eine Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft angestrebt.

- Durch die Festsetzungen bezlglich der Nebenanlagen, der Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und der Stellplatze soll der Anteil von Versiegelungsflachen maglichst gering
gehalten werden.

Grundsitze der Verkehrsplanung und der ErschlieBung
Die Anbindung der tUberplantien Grundstlcke an die Ortslage erfolgt Giber die Fabrikstralle. Die Anlage
zusatzlicher Verkehrs- bzw. Erschliefungsflachen wird somit nicht erforderlich.

Grundsatze der Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt durch den Versorgungstrager (Firma Pfalzwerke AG) erfolgt durch den
Anschluss an das vorhandene Netz in der Fabrikstralle.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Wasser erfolgt Giber den Anschluss an das ortliche Netz in der Fabrikstrafle.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt durch eine reine Schmutzwasserleitung mit Anschluss an vor-
handene Leitungen.

Oberflichenwasserbewirtschaftung

§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, dass Niederschlagswasser nur dann in dafiir vor-
gesehene Anlagen eingeleitet werden soll, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit ver-
tretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Beurteilung der Versickerungseignung des anstehenden Bodens wurde ein geotechnisches Gut-

achten erstellt. Die, im Plangebiet anstehenden Boden lassen eine flichenhafte Versickerung des Nie-
derschlagswassers zu.

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung ist daher folgendes Entwasserungskonzept vorgesehen :
Grundsatzlich ist der Abfluss des Oberflachenwassers von den Grundstiicken zu minimieren. Wo eine
Befestigung der Oberflachen nicht zu vermeiden ist, hat dies mit wasserdurchlassigen Materialien oder
Bauweisen zu erfolgen.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses ist das, von den versiegelten Flachen zum Abfluss
gelangende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken in einer Mulde oder Zisterne zu sammeln, teil-
weise zu versickern und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Die breitflachige Versickerung von nicht behandlungsbedtrftigem Niederschlagswasser tiber die beleb-
te Bodenzone auf den Privatgrundstiicken bedarf keiner wasserrechtlichen Genehmigung.
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3.3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Grundsitze der Griin- und Freiflaichenplanung / Landespflege

Die festgesetzte ,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern” sowie Regelungen zur Begrii-
nung der Baugrundstiicke haben neben der stadtebaulichen Funktion insbesondere &kologische Funk-
tionen und dienen dabei auch als Ausgleich fiir die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft.
Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen liber den anzustrebenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen.

Zur Eingrinung des Plangebietes sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Pflan-
zungen mit heimischer, artgerechter Gehdlzvegetation vorgesehen. Die Auswahl der Gehdlze soll in
Anlehnung an die im Bebauungsplan enthaltene Gehdglzliste erfolgen.

Die, im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen sind dazu geeignet, die Funktion des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten, wieder herzustellen bzw. landespflegerisch
sinnvoll neu zu gestalten.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, wird auf dem nérdlich angrenzenden
Grundstiick 2782/1 ein Streifen von 5 m Breite entlang der siidwestlich, nordwestlichen und nérdlichen
Grundstiickgrenze mit Baumen und Strduchern bepflanzt (Siehe Anhang: Plan B). Auch hier soll die
Auswahl in Anlehnung an die im Bebauungsplan enthaltene Gehdlzliste erfolgen. Dieses Grundstiick
befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde.

Wesentliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan / AusgleichsmaBnahmen

Stadtebauliche Auswirkungen
Das geplante Mischgebiet schlielt sich im Westen an die Bebauung der Fabrikstralie, die durch
Wohnnutzung gepragt ist, sowie an die sudlich und dstlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen an

und schlief3t somit eine Baullicke zwischen bereits vorhanden Strukturen. Daher sind Nutzungskonflikte
nicht zu erwarten.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persdénlichen Lebensumsténde der, in der Umgebung des geplanten
Wohngebietes lebenden und arbeitenden Menschen.

Auswirkungen durch Verkehr

Mit einer erhohten Belastung durch starkeres Verkehrsaufkommen in der Fabrikstrafie ist durch die ge-
plante Nutzung aufgrund des geringen Umfangs nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die wesentlichste Auswirkung der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft ist die Versiegelung
des Bodens. Zwar wurde beim Entwurf des Bebauungsplanes das Optimierungsgebot des BauGB, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, beachtet, dennoch ist aber eine Versiegelung des Bodens eine
unumgangliche Auswirkung bei einer Bebauung.

Durch die Bodenversiegelung geht die aktive obere Bodenschicht verloren und damit samtliche Funkti-
onen, die das Umweltmedium Boden erfiillt. Diese Bodenschicht kann nicht durch Ausgleichsmafinah-
men ersetzt werden. Dem Naturhaushalt entsteht also durch diese Bodenversiegelung ein Verlust, der
durch die folgenden Festsetzungen/Mafinahmen im Bebauungsplan gemildert werden soll:

- offene Bauweise und Begrenzung der Grélbe der (iberbaubaren Grundflachen
- die Begrlinung mit heimischen Pflanzen.

Die wahrend der Baumalnahmen notwendigen Erdbewegungen (Auf- und Abtrag) sowie die Boden-
verdichtung stellen ebenfalls Beeintrachtigungen dar. Diese lassen sich jedoch nach Beendigung der
Bauphase weitgehend beseitigen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird auf dem nordlich angrenzenden
Grundstlick 2782/1 ein Streifen von 5 m Breite entlang der stidwestlich, nordwestlichen und nérdlichen
Grundstiickgrenze mit Baumen und Strduchern bepflanzt werden. Diese Malinahme erfolgt auerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einem, ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Grund-
stlick.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Eine héhere Be-
lastung des Gewassers wird aber durch geeignete Mainahmen auf das notwendige Maf beschrankt.
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5 Abwigung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine,

dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu bei-

tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte beriicksich-

tigt:

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Begrenzung der Gréite der Grundflache und
der Hohenentwicklung der Gebaude, die Festlegung von Dachformen, sowie der Gestaltung der un-
bebauten Flachen der Grundstiicke und den Vorschriften zur Begriinung, wodurch zu einer harmo-
nischen Gestaltung und Eingriinung des Baugebietes beigetragen wird und eine méglichst gute Ein-
bindung in die Landschaft gewahrleistet werden soll

- die Belange der Energie- und Wasserversorgung, sowie der Abwasserentsorgung und der Oberfla-
chenwasser-Bewirtschaftung

- die Belange von Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Bepflanzungen

Bei der Entscheidung tber die Art der zukinftigen Nutzung erhielt aufgrund der Lage und einer diesbe-

zlglichen guten Eignung die geplante Mischnutzung den Vorzug in der Abwagung um die Ansiedlung

eines nichtstérenden Gewerbebetriebes zu ermdglichen.

Mit der Planung und entsprechenden Abwagungsuberlegungen wurde versucht, die Auswirkungen auf

die Umwelt méglichst gering zu halten, was in den Punkten 3 und 4 bereits dargelegt wurde. Mit der

Beachtung der Empfehlungen und Hinweise in Kapitel 3 und 4 soll bei der Realisierung der Planung ein

moglichst umweltvertragliches Gesamtergebnis erzielt werden.

Die &ffentlichen Belange wurden bei der Abwagung umfassend beriicksichtigt und im wesentlichen dar-

gelegt, soweit dies direkt nachvollziehbar ist.

6 Flachenbilanz )

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uiber die Anteile einzelner Fldchen.

Fldchen absolut (gm) prozentual (%)

Mischgebiet 3.393,4 100,0

davon: Uberbaubare Grundstlicksflache 1087,0 32,0

davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Striuchern 120,0 3,5

Gesamt 3.393,44 100,0

7 Planverwirklichung
71 Bodenordnung

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstlicken zusammen, die sich im Eigentum des Bauherrn

befinden. Durch die vorgesehene Planung wird keine Umlegung und Neuordnung der Grundstlicke im

Sinne von § 45 ff BauGB erforderlich.

8 ErschlieRungsmalRnahmen

Es stehen im Bebauungsplangebiet keine umfangreiche Erschliefungsmaltnahmen an, da nur die An-

schllisse an vorhandene Ver- und Entsorgungssysteme hergestellt werden missen:

- Wasserversorgung
Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach-Burgalben

- Abwasserbeseitigung
Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach-Burgalben

- Stromversorgung (Erdkabel)

Trager: Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
- Fernmelde-Versorgung (Erdkabel)
Trager: Telekom AG
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9

9.1

9.2

8.3

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Im Mai 2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt. Folgende Behdrden gaben an, keine Bedenken gegen den Bebauungsplan zu haben:
- Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

- Vermessungs- und Katasteramt Pirmasens

- Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Kaiserslautern

- Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern

Die von anderen Behorden geltend gemachten Anregungen und Bedenken flieRen in die Abwagung
ein:

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Schreiben vom 21.05.08)

... aus der Sicht der Regionalen Raumordnung Westpfalz bestehen zudem o0.g. Vorhaben keine Be-

denken. Wir mdchten aber darauf hinweisen, dass dieser Bereich im ROP Westpfalz als Vorbehaltsge-

biet Wasserwirtschaft, Schwerpunkt Grundwasserschutz festgelegt ist.

G Innerhalb der Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserwirtschaft, Schwerpunkt: Grundwasserschutz ist bei
Nutzungen darauf zu achten, dass hiervon keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Grundwas-
serqualitdt und die Grundwasserneubildung ausgehen. Bei kiinftigen Grundwasserentnahmen ist
auf die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie auf die vorhandene grundwasserabhangige Ve-
getation - vor allem auf Feuchtgebiete - Riicksicht zu nehmen.

Weitere Erkenntnisse, Uber die in den Planunterlagen genannten Erkenntnisse hinaus, liegen uns zu

diesem Vorhaben nicht vor.

Abwiégung:

Die iiberplante Fldche liegt zwischen Fldchen, die im ROP als Siedlungsfldchen dargestellt sind.
Ein kieiner Teil des Plangebietes ist der Landwirtschaftlichen Nutzfliche zugeordnet. Die o.g.
Signatur fiir die Vorbehaltsgebiete Wasserwirtschaft, Schwerpunkt Grundwasserschutz sind je-
doch aufgrund des Mal3stabes nicht parzellenscharf abzugrenzen, eine direkte Uberlagerung mit
dem Plangebiet ist nicht erkennbar. Davon unabhédngig werden die Hinweise der PGW zur
Kenntnis genommen. Von der geplanten Nutzung werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen
auf die Grundwasserqualitdt und die Grundwasserneubildung ausgehen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie (Schreiben vom 21.05.08)

... inunserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0.g. Malinahmen keine arch&olo-

gischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden vorhan-

denen préhistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie
an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Beider Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmalinahmen hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, (iberwachen konnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und pfle-
gegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
geniber der Direktion Landesarchaologie.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu ibernehmen. Diese Stellungnah-
me betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine Stellungnah-
me der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege zu den Baudenkmalern.

Abwiégung:
Die Punkte 1-4 werden als Hinweise in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Abteilung Landesplanung (Schreiben vom 28.05.08)

... grundsétzliche Bedenken beziiglich der Uberplanung des Bereiches bestehen nicht.

Gemaf dem Erlduterungsbericht zur Planung ist auf dem betreffenden Grundstiick die Errichtung einer
Lager- und Produktionshalle vorgesehen. Es ist daher sicherzustellen, dass die geplante Produktions-
halle mit der angrenzenden Wohnnutzung auch tatsachlich vereinbar ist.
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9.4

Seitens der Naturschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass ein Fachbeitrag Naturschutz erforder-
lich ist.

Abwiédgung:

Nutzungskonfiikte mit der westlich benachbarten Wohnnutzung, die durch die ansédssigen Ge-
werbebetriebe der Fabrikstralle in gewissem Malle vorbelastet ist, sind nicht zu befiirchten.
Lt. telefonischer Auskunft von Herrn Sander (21.04.08) wird eine kurze Beschreibung der Natur-
schutzrechtlichen Ausgangssituation, der geplanten MaRnahmen und der zu erwartenden Um-

weltauswirkungen als ausreichend angesehen. Ein unfangreicher Fachbeitrag Naturschutz ist
nicht erforderlich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz (Schreiben vom 24.05.08)

... Zu der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden an der o.g. Bauleitplanung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB
nehme ich wie folgt Stellung:

1.0Oberflachenentwisseruna:

Hinsichtlich der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wird in den Planunterlagen angegeben,
dass das auf dem Gelénde anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zur Versickerung ge-
bracht und Parkplatzflachen mit durchlassigen Materialien ausgebildet werden sollen. Eine Untersu-
chung er Untergrinde hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit sei bereits erfolgt. Ob und inwieweit eine
Versickerung im Plangebiet danach moglich und somit die angedachte Niederschlagswasserbewirt-
schaftung umsetzbar ist, |asst sich von hieraus aufgrund fehlender Aussagen tiber die Erkenntnisse der
Versickerungsleistung nicht beurteilen.

Aufbauend auf dem Versickerungsgutachten ist meinem Hause eine Entwasserungskonzeption mit den
entsprechenden Erlduterungen vorzulegen.

Fir die Realisierung von Versickerungs-/ Retentionsmalnahmen sind entsprechend fiir diesen Zweck
die notwendigen Flachen freizuhalten.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Mit der Fldchenversiegelung verandert sich zwangsldufig auch das
Oberflachenwasserabflussverhalten, wodurch grundsatzlich nachhaltige Umweltauswirkungen zu be-
sorgen sind.

Im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist daher aus fachlicher
Sicht zu fordern, dass ein Uberschlagiger Nachweis gefiihrt wird, dass durch in der Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) enthaltene Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser v.g. negative
Auswirkungen vermieden werden.

In diesem Zusammenhang wird noch darauf hingewiesen, dass eine gezielte Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Untergrund ohne Durchlaufen des Belebtbodens nicht zul&ssig ist.

2. Grundwasserschutz und Wasserversorgung:

Die Sicherstellung der Wasserversorgung erfolgt Uber die Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben. Im dargestellten Plangebiet liegen derzeit keine Planungen hinsichtlich der Wasserversor-
gung vor.

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe, missen in Einklang der
Nutzungszul&ssigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundsétzlichen gesetzlichen Bestimmun-
gen des WHG und des LWG, sowie insbesondere die der ,Landesverordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAws), zusammen
mit den einschldgigen Regelwerken zu beachten.

3. Bodenschutz: B

Bdden erflllen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig
sind Boden aber leicht zerstorbar und erneuern sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in ge-
ringem Umfang. Die Verknappung bzw. Gefahrdung der Boden geht auf Versiegelung, nutzungsbeding-
te Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrége zuriick. Eine wesentliche Zielvorgabe ist
auch deshalb, den Flachenverbrauch im Sinne der Nachhaltigkeit zu reduzieren (z.B. durch Schlieung
von Bauliicken, Nutzung von Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstruktu-
ren). Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz solite dies bei der Umweltpriifung entsprechend
beriicksichtigt werden.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte,
schédliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt (Nachsorgender Bodenschutz). Ggf.
sollten im Rahmen der Umweltpriifung jedoch bei Innen evtl. vorliegende Erkenntnisse iiber abgelager-
te Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umge-
gangen wurde ( Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen oder Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder - erosionen (Verdachtsflachen bzw. schad-
liche Bodenveranderungen) auf inre Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft)
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10

10.1

11

12

hin Uberprift werden,

Um Unterrichtung tiber die Ergebnisse im Rahmen der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. || BauGB wird
gebeten.

Abwidgung:
zu 1. Das inzwischen vorliegende Bodengutachten bestétigt die Umsetzbarkeit der geplanten
Niederschlagswasserbewirtschaftung.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, um die Bodenversiegelung még-
lichst gering zu halten.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Bei der im April 2009 durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden machte lediglich die Untere Natur-
schutzbehtrde Bedenken geltend:

Kreisverwaltung Stidwestpfalz, Untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 02.04.09)

Im Bebauungsplan wurde als Ausgleich eine Fldche von ca. 120 m? festgesetzt, die mit Baumen und
Stréuchern bepflanzt werden soll (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a).

Damit eine gleichartige und damit gleichwertige Funktionsauspragung der Ausgleichsflache erreicht
werden kann, ist dies deutlich zu wenig. Es ist mindestens die Grofie der beeintrachtigten Flache anzu-
setzen, d.h. ca. 1000 m? fiir die versiegelte Flache zzgl. der Flache die fir Umfahrt, Lagerplatze usw.
bendtigt wird.

Die Planung ist entsprechend zu (iberarbeiten.

Abwidgung:

Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick 2782/1 wird ein Streifen von 5 m Breite entlang der
siidwestlich, nordwestlichen und nérdlichen Grundstiickgrenze mit Bdumen und Striuchern
bepflanzt werden.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Ortsgemeinde Hermersberg hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 02.09.09 als
Satzung beschlossen.
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Teil 2. Umweltbericht
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Teil 2: Umweltprifung
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1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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32 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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1.1

1.2

1.4

2.1

2141

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Erweiterungsplan 3 - Fabrikstrale" liegtim Osten der Ortsgemeinde
Hermersberg, umfasst eine Flache von ca. 0,34 ha und grenztim Siiden und Osten direkt an den Gel-
tungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Fabrikstralie". Im Westen grenzen das Plangebiet
an die bebaute Ortslage. Im Norden schlief3t sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die Uberplanten Flachen werden zur Zeit ebenso, wie die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen
landwirtschaftlich, in Form von Ackern und Wiesen genutzt. Landschaftsgliedernde Gehélzbestande
fehlen vollig. Auch aberirdische Gewéasser sind im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen keine
vorhanden.

Die Ausweisung der Mischbauflache soll einem Handwerksbetrieb die Moglichkeit bieten im Ort eine
Produktions- und Lagerhalle zu errichten.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet, das zwischen einem bestehenden Mischgebiet und einem Gewerbegebiet
liegt, soll ebenfalls zu einem Mischgebiet (MI) entwickelt werden. Das MaB der baulichen Nutzung wird
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Die Erschlieffung der Grundstiicke erfolgt direkt Uber die Fabrikstralke.
Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenzen wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern ausgewiesen, die eine gestalterische Abrundung bieten und zum Ausgleich des Eingriffes in Na-

tur und Landschaft beitragen sollen.

Ziele des Umweltschutzes aus libergeordneten Planen und Fachgesetzen

Beriicksichtigung der

Fachgesetz /[Fachplan Umweltbelange /Ziel Belange

Regionaler Raumordnungs- i i ;
plan ROP Il landwirtschaftliche Flache

keine konkrete Aussage
zum Plangebiet E—

Landschaftsplan

Darstellung als landwirtschaft-

FlaRhennutEUhgsplan lich genutzte Flache

FNP wird parallel geandert

FFH- Richtlinie/ Innerhalb des Plangebietes
Vogelschutzrichtlinie sind keine Flachen erfasst B

Planung vernetzter sieht keine besonderen Ent-
Biotopsysteme wicklungsziele vor —

innerhalb des Plangebietes

Biotopkartierung sind keine Flachen erfasst E—

Eingriffe in Natur und Land-
BNatschG, LNatschG schaft sind zu vermeiden bzw. | Festsetzungen im Bebauungsplan
auszugleichen

Festsetzungen zur Oberflachen-

Wasserhaushaltsgesetz Schutz des Grundwassers wasserbewirtschaftung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Landschaft und Kultur- und sonstige Sach-
giiter

Auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Landschaft sind keine, von den Baugebiet
ausgehenden, erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Das iberplante Gebiet umfasst eine Fla-
che von knapp 0,34 ha und schlief3t die Liicke zwischen der bestehenden Wohnbebauung im Nordwes-
ten und der gewerblichen Nutzung mit Wohnnutzung im Stidosten.
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Die geplante Nutzung fligt sich in die Umgebung ein, Beeintrachtigungen z.B. durch Larm oder erhéh-
tes Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten.

Die Flache wird bisher in ihrer Gesamtheit landwirtschaftlich genutzt und zeichnet sich durch eine dem-
entsprechend geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aus. Es fehlen sowohl Ge-
hdélzstrukturen als auch oberirdische Gewésser. Dieser Umstand spiegelt sich auch in der fehlenden
Ausweisung von Schutzgebietsflachen nach dem Landesnaturschutzgesetz wieder. Es existieren auch
keine Flachen gemal der Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie im Untersu-
chungsraum. Im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Stand 1996) wurden ebenfalls keine
Flachen erfasst. Die “Planung vernetzter Biotopsysteme" fiir den Landkreis Siidwestpfalz sieht fiir den
Planungsraum, auf3er einer biotoptypenvertraglichen Nutzung, keine weiteren Entwicklungsziele vor.

Aufgrund der geringen GréRe der Uberplanten Flache sind Auswirkungen auf das Klima ebenfalls nicht

zu erwarten und die Bedeutung dieser ,Baullicke’ fir das Landschaftsbild kann als gering eingestuft
werden.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind als gering
einzustufen. Unbeschadet dessen versucht der Bebauungsplan mit angemessenen bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen und MaRnahmen zu Begrlinung ein Einfligen in das Ortsbild zu erzielen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR §1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Plangebiet ist
als intensiv ackerbaulich genutzt einzuordnen,

Der geologische Untergrund wird durch die Sandsteine des Oberen Buntsandsteins gebildet, die von
einer Deckschicht aus Sand-Schluff-Gemischen iberlagert werden. Es handelt sich hierbei um rote
und gebleichte, mittel- bis grobkdrnige Sandsteine und rote bzw. griingraue Tonsteine sowie deren
Verwitterungsprodukte (vgl. Ermittlung der Versickerungsfahigkeit durch Ing. Biiro fiir Geologie& Um-
weltplanung, Dipl. Geologe H. Schwagrzinna, April 2008).

Im Bereich der Griinlandnutzung sind die Bodenverhaltnisse tiberwiegend durch ein naturnahes bzw.
wenig verandertes Bodengefiige gekennzeichnet. Im Bereich der Ackerflachen ist das Bodengefiige
durch die landwirtschaftliche Bearbeitung dagegen verandert und gestort.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft liegt im Plangebiet, aufgrund der intensiven acker-
baulichen Nutzung eine geringe Wertigkeit vor. Durch die geplante Bebauung erfolgt jedoch eine Ver-
siegelung des Bodens, was eine erhebliche Umweltauswirkung darstellt, die kompensiert werden muss.
Auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt ist mit entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
reagieren.

Schutzgut Wasser

Ziel der Wasserbewirtschaftung ist es, sicherzustellen, dass nachfolgenden Generationen alle Optionen
der Gewdassernutzung offen stehen. Hierbei sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde im April 2008 eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.

Grund-, Schicht- oder Stauwasser wurde wahrend dieser Geldndearbeiten nicht angetroffen. Oberfl&-
chengewdsser finden sich im Plangebiet ebenfalls keine.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im gesamten Plangebiet als gut eingestuft. Das nicht
behandlungsbediirftige Oberflachenwasser wird auf den nicht (iberbauten Grundstlicksflachen breitfla-
chig zur Versickerung gebracht.

Bewertung:

Im Plangebiet sind die natlirlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weitge-
hend Uberformt, so dass der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustu-
fen. Die durch die Bebauung erfolgende Oberflacheversiegelung flihrt zu einer Reduzierung der Ober-
flachenwasserversickerung, die als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten ist.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Die nach dem BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig und stehen in
Wechselwirkungen zueinander.

So fiihrt die Uberbauung im Plangebiet zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens.
Hierzu zahit insbesondere auch die Speicherung von Niederschlagswasser. Der Abfluss des Oberfla-
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chenwassers erhoht sich, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Derzeit erfolgt eine intensive Bewirtschaftung der Bdden, sodass durch teilweise Neuversiegelung und
gleichzeitige Aufwertung durch private Griinflachen die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen
als gering zu beurteilen sind.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die oben beschriebenen Umwelteinwirkungen verbun-
den. Auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Natur- und Landschaft und Boden kénnen fiir
die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft und die Wechselwirkung zwischen Landschaft
und Siedlung auch Verbesserungen erreicht werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauung des Gebietes wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland und Wiese genutzt.
Die Beeintrachtigungen aus dieser Nutzung fiir die Bodenstruktur und die angrenzenden Wohnnutzung
bliebe ebenso erhalten wie die Durchlassigkeit des Bodens.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Allgemeine Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich Anforderungen an die umwelt-
bezogenen Zielvorstellungen, insbesondere in den erheblich beeintréchtigten Bereichen:

- Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens

- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes und Verbesserung im Zuge der Bebauung des
Gebietes

Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Landschaft und Kultur- und sonstige Sach-
glter

Wie oben beschrieben sind auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachgiiter keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Beriicksichtigung
der Belange im Bebauungsplan ist jedoch sinnvoll und anzustreben.

So bietet die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens, neben der Méglichkeit der gestalterischen Einbindung
der geplanten Bebauung in die Landschaft, auch neuen und gegeniiber einer landwirtschaftlichen Nut-
zung aufgewerteten Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Gehélzstreifen wird nicht nur innerhailb,
sondern auch aulerhalb des Plangebietes, an der westlichen und nordlichen Grenze des Nachbar-
grundstiickes angelegt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begriinung der Grund-

sticksflachen mit geeigneten Pflanzen leisten ebenfalls einen Beitrag zur dkologischen Aufwertung der
Flachen.

Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der Bebauungs-
plan mit Festsetzungen, die das MaR der baulichen Nutzung beschranken, reagieren:

- Festsetzung der (iberbaubaren Flache auf 0,6

- Festsetzung, dass PKW-Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen
sind.

Unvermeidbare Belastungen:
Bei der Entwicklung eines Baugebietes ist die Versiegelung von Béden unvermeidbar.

Schutzgut Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch Festsetzun-

gen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflaichenwasserr(ickhal-
tung reagieren.

- Festsetzung von MaRnahmen zum teilweisen Riickhalt des Oberflaichenwassers auf dem Grund-
stiick und der Verringerung des Abflusses
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Unvermeidbare Belastungen:

Durch die Bebauungsdichte mit einer max. GRZ von 0,6 bleibt die Versickerungsfahigkeit des Bodens
nur zum Teil erhalten. Die Oberﬂachenwasserruckhaltu ng wird durch geeignete Festsetzungen des Be-
bauungsplanes geférdert. Die Uberbauung des Gelandes und die damit verbundene Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung ist an dieser Stelle der Ortsgemeinde unvermeidbar.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Bauherr erwarb die Giberplanten Grundsticksflachen, um innerhalb der Ortslage, die fir die Ent-
wicklung seines Betriebes erforderlichen GebZude sowie ein Wohnhaus zu errichten. Die Suche nach
einem nach Standortalternativen ertbrigte sich aus diesem Grund.

Aufgrund des geringen Umfanges der geplanten MaRnahmen wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens auf die Entwicklung von Alternativen verzichtet.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren )
Es wurde eine Baugrunduntersuchung und Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch-

gefahrt (Ingenieurbiiro Geo-Plan, April 2008). Es wurden 3 Kleinrammbohrungen niedergebracht, von
denen eine als Versickerungsbrunnen ausgebaut wurde.

Geplante Manahmen zur Uberwachung

Derzeit kénnen noch keine Aussagen zu evtl. erforderlichen UberwachungsmaRnahmen getroffen wer-
den.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ermdglicht die Ausweisung eines Mischgebietes zum Bau einer Produktionshalle
eines Handwerksbetriebes und eines Wohnhauses. Das Plangebiet liegt im Osten der Ortsgemeinde,
angrenzend an das bestehende Mischgebiet entlang der Fabrikstrae im Nordwesten und das Gewer-

begebiet ,Fabrikstraie” im Stiden und Osten und bietet eine gute Anbindung an das {iberortliche Stra-
Rennetz.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Planung vorbereitet werden sind der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, die damit verbundene Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und der erhdhte Oberflachenwasserabfluss.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft und die Beeintrachtigung der Lebensriaume von Pflanzen und Tie-
ren werden aufgrund der Vorbelastung durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als nicht erheb-
lich eingestuft. Manahmen zur Vermeidung, Minimierung finden in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ihren Niederschlag.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen wird durch Begrenzung der Versieglung auf das notwen-
dige Malk minimiert.

Unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen sind durch die Entwicklung des Baugebietes keine erheblichen, nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
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