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Bebauungsplan-Entwurf
Bebauungsplan
"Heide II"

Ortsgemeinde Hoheinod

Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Kreis Sudwestpfalz

2. Begrundung
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2.1. Verfahren

2.1.1. Einleitung des Bebauungsplanverfahren (§2 Abs.1 BauGB)

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® des Gemeinderates der Ortsge-
meinde Héheinéd in der Sitzung am 15.10.1996 eingeleitet.

Der AufstellungsbeschluR wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB durch Verdffentlichung ortstiblich bekanntge-
macht.

2.1.2. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§3 Abs.1 BauGB)

Die vorgezogene Beteiligung der Birger wurde am 23.06.1997 in Form einer Einwohnerversammlung
durchgefiihrt, in der Informationen Uber Inhalt, Zweck und Auswirkung der Planung gegeben wurden.
Den Burgern wurde Gelegenheit zur AuBBerung und Erérterung gegeben.

2.1.3. Prifung der AuBerungen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.07.1997 die eingegangenen Aulerungen geprift. Dabei
wurden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Das Pri-
fungsergebnis wurde ordnungsgemaf mitgeteilt.

2.1.4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§4 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.07.1997 die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemaf §4 BauGB beschlossen. it

Die Stellen und Behorden die Trager 6ffentlicher Belange sind wurden mit Schreiben vom . /= 7. . <~
beteiligt.

Den Biirgern wurde Gelegenheit zur Erérterung und zur Vorbringung von Bedenken und Anregungen
gegeben. Die Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung informiert, ihnen wurde ebenfalls
Gelegenheit zur Erérterung und zur Vorbringung von Bedenken und Anregungen gegeben.

2.1.5. Beteiligung der Biirger - Auslegungsbeschluf (§3 Abs.2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.07.1997 die Auslegung dieses Bebauungsplanes gemaf
§3 Abs.2 BauGB beschlossen. .

Der BeschluB zur Auslegung wurde am ,fj'} ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan lag in
der Zeit vom 7-.7....1..F. bis zum ..7.70..2..F. offentlich aus.

Den Birgern wurde Gelegenheit zur Erérterung und zur Vorbringung von Bedenken und Anregungen
gegeben.

2.1.6. Abwagung (§1 Abs. 6 BauGB)

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Burger wurden
vom Gemeinderat am 27.10.1997 dickutiert und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
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2.2. Allgemeines

2.2.1. Erfordernis der Planung, Ziele und Zweck der Planung

Gemal §1 Abs.3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die fur die stadtebauliche Ordnung eforderlich ist.

2.21.1. PlanungsanlaB- Erforderlichkeit des Bebauungsplanes (§1 Abs.3 BauGB)

Die Gemeinde Hoheindd besitzt keine verfiigbaren Baugrundstiicke im Gemeindegebiet oder im Bereich
bestehender Bebauungspléane. Aufgrund des Wohnflachenbedarfes im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde ist daher die Ausweisung von Neubauland erforderlich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist daher die Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB erforderlich (§1 Abs.3 BauGB).

2.2.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt.

Aufgrund der Knappheit der Baulandreserven in der Ortsgemeinde Héheindd ist die Ausweisung von
Baugrundstiicken zur Wohnnutzung erforderlich, um die Abwanderung bauwilliger Birger zu verhindern.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Vorraussetzungen geschaffen wer-
den, Wohngebaude zu errichten, sowie das Wohnen nicht beeintrachtigende Nutzungen zuzulassen. Die
festzusetzende Gebietsart ist das Allgemeine Wohngebiet nach §4 BauNVO.

Im Rahmen des BauGB und der BauNVO werden die zulassigen Nutzungen des §4 BauNVO einge-
schrankt. Die Ausnahmen nach §4 Abs.3 sollen nicht zugelassen werden. Dies dient dem Ziel, das neue
Wohngebiet dem Ortscharakter und dem Charakter der umgebenden Bebauung anzupassen und die
mdglichen Auswirkungen durch das geplante Wohngebiet prazise in der Planung zu berticksichtigen.

Da im Bereich des bestehenden Ortsrandes stadtebauliche Defizite insbesondere in der Ortsrandstruktur
und der Einbindung in die Landschaft vorliegen bietet eine Erweiterung dieses Gebietes gleichzeitig die
Mdglichkeit zur Behebung dieser Defizite (Arrondierung).

Durch die Planung soll eine orts- und landschaftsgerechte Ortsrandbebauung entstehen, die den Uber-
gang von der bebauten Ortslage zur unbebauten Landschaft klar definiert.

Das Baugebiet wird Uber die Verlagerung der StraBe ,Auf der Heide I* und die Weiterfiihrung dieser
Strafle erschlossen.

2.2.3. Zustand des Gebietes

Der Zustand des Gebietes wird vor allem im Landespflegerischen Planungsbeitrag genau beschrieben.

Das Plangebiet umfaRt bestehende Wirtschaftswege, Griin- sowie Weideflachen (Pferdekoppeln) und
Abstellflachen fur landwirtschaftliche Gerate im AnschluR an die Ortslage.

2.2.4. Planungsrechtliche Situation

Fur die Gemeinde Hoéheinéd ist im RROP keine W-Funktion ausgewiesen. Daher muB sich die Auswei-
sung von Wohnbauflachen grundsétzlich auf die Eigenentwicklung beschrénken. Im Rahmen der Ei-
genentwicklung sollen nur in dem Umfang Wohnbauflachen ausgewiesen werden, wie sie sich aus dem
Eigenbedarf der Ortsgemeinde, bzw. aus den wachsenden Anspriichen der ortsansassigen Bevélkerung
selbst ableiten lassen.

Fur das Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Ausweisungen, die einer Bebauung des Gebie-
tes entgegenstehen. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
somit gegeben.
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Im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist das
Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Der FNP befindet sich zur Zeit in der Fortschreibung, der
Aufstellungsbeschlu® wurde bereits gefalt.. Die Ersatzflaichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft werden im FNP bei Bedarf ausgewiesen. Somit wird die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Heide 1" planungsrechtlich erméglicht.
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2.3. Stadtebauliche Situation

Als Grundlage fir die stadtebauliche Planung werden zunéachst die Rahmenbedingungen des Plangebie-
tes ermittelt.

2.3.1. Lage im Ortsgefluge

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Héheindd, im Anschluf? an die bestehende

Bebauung.
Im Stiden Westen und Osten grenzt das Plangebiet an die bebaute Ortslage an. Der bestehende Orts-
rand ist nicht eindeutig definiert, der Ubergang von der Bebauung zur umgebenden Landschaft weist

strukturelle M%ongel auf.

2.3.2. Naturraumliche Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft ein ca. 2,15 ha groes Gebiet, das bisher
im wesentlichen als Weideflachen (Pferdekoppeln) und Griinland genutzt war.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der landespflegerischen Be-
gleitplanung zum Bebauungsplan (s. Anlage 3). Ein besonderer 6kologischer Wert des Plangebietes, der
einer Bebauung entgegensteht, ist nicht zu erkennen.

AusgleichsmaRnahmen sollen so weit wie méglich im Plangebiet selbst vorgenommen werden.

2.3.3. Topographie

Das Untersuchungsgebiet weist in Ost-Westrichtung fallend einen maximalen Héhenunterschied von ca.
1,40m auf (auf einer Strecke von ca. 180 m). Gleichzeitig steigt das Gelande von Suden bis zu dem
bestehenden Weg leicht an und fallt zur geplanten Ausgleichsflache (Ortsrand) wieder ab.

2.3.4. Anbindung des Plangebietes

Eine Anbindung des Plangebietes tber die Strale "Auf der Heide" ist eine klare Lésung und entspricht
der Konzeption von Heide |. Dadurch entsteht ein Lickenschlu® zwischen bebauten Gebieten.

2.3.5. Bauliche Rahmenbedingungen

Das Baugebiet "Heide II" stellt eine Erweiterung des bestehenden Baugebietes "Heide |" dar. Daher
sollten die Rahmenbedingungen fiir die Bebauung, also auch die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes "Heide 1" weitgehend Gibernommen werden, um den Baucharakter zu wahren und eine
stadtebauliche Einheit zu erzeugen.

Die angrenzende Bebauung im Wohngebiet "Heide I" besitzt eine offene Bauweise und besteht im we-
sentlichen aus freistehenden Einfamilienhdusern, mit ein bis zwei VollgeschoRen. Die Gebdude besitzen
Sattel- und Walmdacher, die Dachneigungen belaufen sich auf 20-40°. Die Gebaude stehen uberwie-
gend Traufsténdig zur StralRe.

2.4. Stadtebauliche Planung

Als Grundlage fur die stadtebauliche Planung werden zunachst die Rahmenparameter erldutert. Die Fih-
rung der ErschlieBungsstrale liegt weitgehend fest. Alternative StraBenfihrungen sind in der vorliegen-
den Situation nicht sinnvoll, da der ErschlieBungsaufwand und damit auch die Versiegelung so gering
wie méglich gehalten werden sollen. Die Anbindung an das bestehende Wohngebiet "Heide I" wird durch
den Endpunkt der bestehenden ErschlieBungsstrae "Auf der Heide" vorgegeben.
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2.4.1. Stadtebauliche Losung

Auf der Basis dieser Rahmenparameter wurde ein Bebauungsvorschlag erarbeitet, der als Grundlage fr
die Erstellung des Rechtsplanes dient. Die aus landespflegerischer Sicht erarbeiteten Méglichkeiten zur
Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Plangebietes wurden in die Planung inte-
griert.

Der Gemeinderat hat sich fir eine dorfgerechte Gestaltung der ErschlieRungsstraRe ohne trennende
Hochborde mit Baumpflanzungen/StraBenraumbegriinung ausgesprochen. Bei Anlage und Dimensionie-
rung des StraRenraumes werden die Anspriiche aller Verkehrsteilnehmer angemessen berticksichtigt.

Bei der Anlage des Straenraumes mu die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers beriicksichtigt
werden.

Das Niederschlagswasser muB in die seitlich des StraRenkérpers verlaufenden offenen Anlagen zur
Ableitung von Oberflachenwasser (Graben) abflieRen kénnen.

Die Neubebauung orientiert sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, sowie in den sonstigen durch
Festsetzungen zu regelnden baulichen Parametern an der vorhandenen Bebauungsstruktur des benach-
barten Wohnbaugebietes "Heide 1. Damit soll eine einheitliche Baustruktur entstehen, die den Ort har-
monisch abschlielt und in die Landschaft einbindet.

2.4.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurde ein landespflegerischer Begleitplan erar-
beitet.

Mit der Erstellung des landespflegerischen Begleitplanes wurden die griinordnerischen Belange ermittelt
und bewertet. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden prognostiziert und bewertet.
Zum Ausgleich der Eingriffe wurden die notwendigen MaRnahmen festgestellt und in Festsetzungsvor-
schlage umgesetzt.

Die so ermittelten Belange wurden dann in die Abwagung eingestellt. Unter Berticksichtigung aller in der
Abwagung zu beachtenden Belange wird-den Forderungen der Griinordnung durch die Ubernahme ent-
sprechender Festsetzungsvorschlage des landespflegerischen Begleitplanes Rechnung getragen. Detail-
lierte Festsetzungen der Begriinung auf den Privatgrundstiicken wurden vom Gemeinderat nach einge-
hender Diskussion abgelehnt. Im Hinblick auf die gute Gestaltung und intensive Begriinung der
benachbarten (bestehenden) Baugebiete wurde eine Festsetzung der landschaftsgértnerischen Gestal-
tung der privaten Freiflachen fur ausreichend erachtet. Die detaillierten Angaben des landespflegeri-
schen Begleitplanes sollen als Griinordnerische Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Aufgrund der Bestandsanalyse der Belange von Natur und Landschaft wurde der Bebauungsvorschlag
daraufhin tberpriift, ob die geplanten Eingriffe durch planerische MaBnahmen vermieden oder gemindert
werden koénnen.

Veranderungen der Landschaft sind im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen fur die geplante
Wohnnutzung unvermeidbar. Durch Festsetzungen im Baugebiet selbst und auf den notwendig werden-
den Ersatzflachen sollen die Veranderungen jedoch in einer Weise vorgenommen werden, dal das Er-
gebnis von der Gemeinde insgesamt als landschaftsvertréglich beurteilt wird.

2.4.3. Behandlung von Oberflachenwasser

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist in allgemeinen Wohngebieten anfallenes
Oberflachen- und Dachflachenwasser kein behandlungsbediirftiges Abwasser. Daher sollte eine Einlei-
tung in den Abwasserkanal unterbleiben.

Die MaRnahmen zur Beseitigung von anfallendem Oberflachen- und Dachflachenwasser wurden mit
dem staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern abgestimmt und in die Bebauungs-
plaung integriert. Damit soll gewahrleistet werden, daR eine negative Veranderung der AbfluBverhaltnis-
se unterrbleibt.
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Im Zuge der vorgezogenen Burgerbeteiligung wurden AuRerungen hinsichtlich der Versickerung des
Oberflachenwassers vorgebracht. Dabei wurde insbesondere die schlechte Eignung des Plangebietes
zur vollstandigen Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers festgestellt. Eine ausschlieBliche
Festsetzung von Versickerungsanlagen auf den Privatgrundstiicken wurde als nicht zweckméaRig und
durchfiihrbar erachtet. Der Gemeinderat hat sich in der Beratung tber diese AuBerungen dahingehend
entschieden, ein abgestuftes System der dezentralen Ruckhaltung/Versickerung in Verbindung mit Not-
Uberlaufen in zentrale Versickerungsflachen und nachgeschalteter Ableitung und breitflachiger Versicke-
rung von UberschuRwasser zu wahlen.

Die anfallenden Niederschlagswasser sollen in erster Linie dezentral, d.h. auf den Grundstiicken zurtick-
gehalten werden. Als Méglichkeiten dafiir werden eine Sammlung in geeigneten Anlagen (z.B. Regen-
tonnen, Zysternen) und Verwendung als Brauchwasser, sowie die Versickerung tber die belebte Boden-
zone (z.B. in Mulden) zugelassen.

Uberschiissiges Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke, sowie das Oberflachenwasser der Erschlie-
BungsstraBe soll zentral versickert werden. Die Sammlung dieses Wassers soll in offenen Anlagen erfol-
gen, welche eine wasserdurchlassige belebte Bodenzone besitzen sollen, um bereits frihzeitig eine Ver-
sickerung zu ermdglichen. Das Oberflachenwasser wird tber die beiden Flachen im nérdlichen
Plangebiet in die zentrale Flache zur Versickerung gebracht.

Fur tberschissiges Oberflachenwasser, welches nach langanhaltenden Regenfallen nicht versickern
kann ist ein Nottiberlauf in das Gerner Loch geplant. Damit soll gewahrleistet werden, daR eine Beein-
trachtigung benachbarter Grundstiicke durch wild abflieBendes Oberflichenwasser vermieden wird. Das
Oberflachenwasser soll dort breitfléchig aufgebracht werden.

2.5. Begriindung der Festsetzungen

2.5.1. Artder Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt. Die vorgenommenen Einschrankungen der Nutzungen dienen der Wahrung der stadtebauli-
chen Ordnung. Dies betrifft insbesondere den AusschluR von Tankstellen und Gartenbaubetrieben, die in
der vorliegenden Situation aus stadtebaulichen Griinden (Verkehrsbelastung, soziale Struktur des Gebie-
tes) nicht mit der Struktur des Gebietes vereinbar sind. Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Hand-
werksbetriebe zugelassen werden, da sie aufgrund des auftretenden Ziel- und Quellverkehrs mit der
vorgesehenen Auspragung des StraRenraumes nur in Ausnahmeféllen (kein Schwerlastverkehr) vertrag-
lich sind.

2.5.2. MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach den jeweiligen Erfordernissen der Gebaudestruktur unter-
schiedlich festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird voll ausgeschépft. Die GRZ wird auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 fest-
gesetzt.

Uberschreitunger_l wie sie aufgrund des § 19 BauNVO erméglicht werden kénnen, sollen zum Schutz
eines sanfteren Ubergangs der Bebauung zur umgebenden Landschaft und zur Begrenzung der Versie-
gelung minimiert werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als HéchstmaR durch GeschoRigkeit (2 Vollgeschosse) und die maxi-
mal zulassige Traufh6he begrenzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird in Abhangigkeit von der
GeschoRigkeit und der Hohe der maximal zuldssigen Kniestécke differenziert festgesetzt, um vertragli-
che aufeinander abgestimmte Kubaturverhaltnisse sicherzustellen.

2.5.3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die héchstzuldssige Zahl an Wohngebauden wird aus stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen je
Wohngebéaude festgesetzt, um ortsuntypsche Bebauungen (z.B. Apartmenthauser) auszuschlieRen.

ingenieurgemeinschaft fir HauptstraBe 46 Tel. 06333 /60081
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2.5.4. Verkehrsflachen, Anbindung an den Straflenverkehr

Zur Verwirklichung der Planung ist der Neubau bzw. der Ausbau von StraBen und die Anlage von Fuf3-
wegen erforderlich. Der bestehende Wirtschaftsweg wird ausgebaut.

Die Anbindung erfolgt tiber die bestehende Heidestrale.

Der Bau von ¢ffentlichen Stellplatzen im StraRenraum ist erforderlich um bei dem Ausbau als Mischfla-
che (wohngerecht) eine zusatzliche Verkehrsberuhigende Wirkung zu erzielen. Die Verteilung der Stell-
platze auf den Baugrundstiicken bedarf in Rahmen dieser Planung keiner Regelung durch den Bebau-
ungsplan.

2.5.5. Grunordnung

Im bisher unbebauten Bereich sind aufgrund des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Aus diesem Grund werden zusatzlich zu den Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe
auch Festsetzungen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen auf den bebaubaren Grundstiicken und im
Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen
werden. Die Starke des Eingriffs und die Mdglichkeiten zum Ausgleich bzw. fir ErsatzmaRnahmen wur-
den im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag erarbeitet.

Festsetzungen und Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurden im Rahmen der Integration des landespflegerischen Begleitplanes in den Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die konkreten Festsetzungen zur Grinordnung ergeben sich aus dem separaten Landespflegerischen
Planungsbeitrag und sind dort erldutert bzw. begriindet. Der Landespflegerische Planungsbeitrag wird
Bestandteil der Begriindung.

Jedoch wiirde es einen Fehler im Rahmen der Abwagung bedeuten, die Anforderungen der Landespfle-
ge ungeprift und ohne Abwagung in die Festsetzungen des Bebauungsplan zu tibernehmen. Im folgen-
den werden die Forderungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag besprochen, von denen
abgewichen wird.

Detaillierte Festsetzungen der Begriinung auf den Privatgrundstiicken wurden vom Gemeinderat nach
eingehender Diskussion abgelehnt. Im Hinblick auf die gute Gestaltung und intensive Begriinung der
benachbarten (bestehenden) Baugebiete wurde eine Festsetzung der Pflicht zur landschaftsgartneri-
schen Gestaltung der privaten Freiflachen fur ausreichend erachtet. Die detaillierten Angaben des lan-
despflegerischen Begleitplanes sollen als Griinordnerische Empfehlungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

2.5.6. Altlasten

GemaR dem Altlastenkataster liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

2.5.7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Ortscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der
privaten Freiflachen getroffen. Damit soll eine Einfigung des Baugebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild, sowohl aus stadtebaulicher als auch aus ¢kologischer Sicht, gewéhrleistet werden. Aus
stadtebaulicher Sicht ist dabei insbesondere die ortsgerechte Gestaltung der Geb&ude und Gebaudeteile
sowie die Verwendung ortsgerechter Materialien zugrundegelegt. Damit soll ein harmonisches, in sich
geschlossenes Ortsbild erzielt werden. In 6kologischer Hinsicht ist die orts- und landschaftsgerechte
Gestaltung der Freiflachen unter Verwendung von heimischen Gehélzen und dem Ortscharakter ent-
sprechenden Gestaltungsformen zugrundegelegt.
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2.6. Sonstiges

2.6.1. Bodenordnende Malnahmen

Sofern es nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen geschieht, kénnen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes i.S. des §30 BauGB, zur ErschlieBung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete, bebaute
oder unbebaute Grundstiicke durch MaRnahmen zur Bodenordnung in der Weise neu geordnet werden,
daR nach Lage, Form und GréRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete Grund-
stiicke entstehen (§45 BauGB).

Die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Ge-
meinde Uberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

Es ist beabsichtigt, fir das Baugebiet eine Neueinteilung der Grundstiicke durch Grenzregelung vorzu-
nehmen. Da sich das Baugebiet nicht vollstandig in Gemeindebesitz befindet, kann ein férmliches Bo-
denordnungsverfahren erforderlich werden.

2.6.2. Ver-und Entsorgung

Einzelheiten sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu klaren. Die Ver- und Entsorgung ist durch
grundsatzliche Zusagen der ErschlieBungstrager als gesichert zu betrachten. Der Anschluf} an das zen-
trale Wasserversorgungssystem, das Abwasserentsorgungssystem sowie der Anschluf an die értlichen
Leitungsnetze der Energieversorgung und der Telekom sind ohne Probleme mdéglich. Die Beseitigung
des anfallenden Oberflachenwassers wird hauptséchlich durch oberirdische Systeme (Versickerung)
gewahrleistet. Die zentralen Versickerungsflachen sollen einen Notiiberlauf in tiefergelegene Wiesenbe-
reiche erhalten und dort breitflachig versickert werden.

2.6.3. Kosten

Die uberschlagig ermittelten Kosten fir die neu zu bauenden ErschlieRungsanlagen sowie die Aus-
gleichs- und Ersatzmanahmen werden voraussichtlich betragen:

e Stralken und offentliche Fuwege ca. 400.000.- DM
e Abwasserbeseitigung ca. 180.000.- DM
¢ Beseitigung von Niederschlagswasser ca. 50.000.- DM
e Stralenbeleuchtung ca. 50.000.- DM
e \Wasserversorgung ca. 150.000.- DM
e Begriinungsmafnahmen zum Ausgleich von ca. 20.000.- DM
Eingriffen in Natur und Landschaft
e Baumpflanzungen im StraBenraum ca. 20.000.- DM

e Gesamtkosten ca 870.000.- DM

Helterberg den 03.08.97 oy, e e - .
4 Heheindd ,2 6. Nov, 1997

Flows w‘-/ocg))é

Orisbirgermaisier

Dipl.-Ing. Bauassessor
Gunter Jochum Stadtplaner
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