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1.1. Rechtsgrundiagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Bundeskleingartengesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 767), in der derzeit geltenden
Fassung;

® Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG) - Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichte-
rung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErIG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993
(BGBI. | S. 622);

® \erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit geltenden Fassung;

® Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
geltenden Fassung;

® Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993 (BGBI. | S. 630), in
der derzeit geltenden Fassung;

® Landesgesetz fir Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LPIG), in der Fassung
vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 102), in der der-
zeit geltenden Fassung;

@ Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung;

® Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), BS 2020-1,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. Dezember 1993 (GVBI. S. ), in der derzeit geltenden Fassung;

® BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 1990
(BGBI. | S. 1714),

@ Landesstralengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. April 1993 (GVBI. S. 124), in der derzeit geltenden Fassung;

® \Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11), in der derzeit geltenden Fassung;

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529, geandert durch Artikel 5G zur Umsetzung der
Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestehenden &ffentlichen
und privaten Projekten vom 12. Februar 1990, BGBI. | S. 205), in der derzeit geltenden Fassung;

® Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 104), in der derzeit geltenden Fassung;

@ Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446), in der derzeit geltenden Fassung;

@ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 446), in der derzeit geltenden Fassung;

@ Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung (Abstandserlal®) gemaR des Runderlasses des ministeriums fir Umwelt und Gesundheit vom
26. Februar 1992;

® Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446).
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1.1.1. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde und
e Textliche Festsetzungen (Seite 4 - 12).

@ Beigefiigt sind
e eine Begrindung sowie
e der Landespflegerische Planungsbeitrag.

1.2. Verbindlichkeit der Darstellungen

® Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit ver-
bindlich.

® Soweit fir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaRe angegeben sind, sollen diese -
ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
® Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
® Zulassig sind
e Wohngebaude
o die der Versorgung des Gebietes diendenden Schank- und Speisewirtschaften

@ Ausnahmsweise zulassig sind

e nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
® Unzulassig sind

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

1.3.2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
® Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
@ im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
Grundfl&chenzahl GRZ= 04

Gescholiflachenzahl GFzZz= 0,8
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Héchstmal) Z=

Die Hohe der baulichen Anlagen :
bei eingeschoRRigen Gebauden

e mit 0,50m Kniestock THia = 4,00m
¢ mit 1,00m Kniestock THi, = 4,50m

bei zweigeschoBigen Gebauden
e mit 0,50m Kniestock TH2, = 7,00m
e mit 1,00m Kniestock THz, = 7,50m
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@ Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die im
Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

@ Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
e baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrundstuck lediglich un-

terbaut wird
mitzurechnen.

® Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 (iberschritten werden. Von der Ein-
haltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmafRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.
@ Die Zahl der Vollgeschof3e bezieht sich auf VollgeschoRe gemaR der Landesbauordnung.

® Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen bildet die Oberkante der StraRenoberflache vor
dem jeweiligen Grundstiick die Bezugshoéhe. Der Bezugspunkt der Traufhhe ist der Schnittpunkt
des aufgehenden Mauerwerks - gemessen an der AufRenseite - mit der Unterkante der Dachhaut.

1.3.3. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

® Die Anzahl von Wohnungen in Gebduden wird auf héchstens 2 Wohnungen pro Gebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) festgesetzt.

1.3.4. Bauweise und tiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind im gesamten Bebauungsplangebiet
nur Einzel- und Doppelhduser.

® Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO kénnen auch in den nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden, wenn dies nicht anderen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes widerspricht.

1.3.5. Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
® Die Stellung baulicher Anlagen wird freigestellt.

1.3.6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
@ Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als WohnstraBe und FuRwege festge-
setzt.

—=——— ingenieurgemeinschaft fir HauptstraBe 46 Tel. 06333 /60081
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1.3.7. Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landesbauordnung (LBauO) und anderer
Festsetzungen fir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge ge-
halten werden, mind. jedoch 2 Stellpl&tze pro Wohneinheit (einschlieRlich Besucherparkplatz).

® Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Der
Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum kénnen als notwendige Stellplatze ange-
rechnet werden.

1.3.8. Hohenlage baulicher Anlagen

® Die Erdgeschof3héhe darf max. 50 cm tber der Gehwegoberfléche liegen.

1.3.9. Aufschittungen und Abgrabungen

® |m Zuge des StraRenbaus kommen die Béschungen auf die Wohnbaugrundstiicke zu liegen.

1.3.10. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen
und Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. Nr 25a BauGB)
@ Anpflanzung von Badumen und Strauchern im Strakenraum

In den StraRenflachen sind mindestens 20 Baume erster Ordnung gemaR Darstellung im Bebau-
ungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sollen vorwiegend Gehdélze aus der Ar-
tenliste im Anhang verwendet werden. Als Mindest-Pflanzqualitat ist ein Stammumfang von 16-18cm
vorzusehen.

@ Gestaltung von FuRwegen und Wirtschaftswegen

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen sind FuB- und Wirtschaftswege ausschlieBlich mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen. Eine Befestigung einzelner Fahrspuren ist zuldssig, wenn
dies - z.B. aufgrund von topographischen Verhaltnissen - erforderlich ist.

@ Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Die BegrinungsmaBnahmen auf diesen Flachen sind auch als
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft zu verstehen.

® Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dienen gleichzeitig der zentralen Ver-
sickerung von Oberflachenwéassern. Dies ist durch geeignete MaRnahmen zur Versickerung von
Oberflachenwéssern sicherzustellen. Dabei sollte eine Ausbildung als offene Erdmulde mit sanften
Béschungen angestrebt werden. Zur Begrinung der Flache sollte eine Gras-Krauter-Mischung far
feuchte Standorte nach der Herstellung der Muldenkdrper eingesat werden. Um stoffliche Belastun-
gen des Wasserhaushaltes zu vermeiden, soll auf eine Diingung oder die Verwendung von Pestizi-
den verzichtet werden.

® Zur Abgrenzung des Baugebietes zur freien Landschaft ist auf diesen Flachen ein lockeres Gehdlz
zu entwickeln. Dabei sollten einheimische und standortgerechte Gehélze wie in der Artenliste im An-
hang (s. landespflegerischer Planungsbeitrag S.26) verwendet werden.

@ Oberflachen- und Dachflachenwasser (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

e Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der Versiegelung auf die AbfluBverhéltnisse darf
Oberflachen- und Dachflachenwasser im gesamten Plangebiet nicht in den Abwasserkanal ein-
geleitet werden. Das Oberflachen- und Dachflachenwasser ist durch geeignete MaBnahmen - so
weit wie méglich - auf den Grundstiicken zurtickzuhalten.
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e Eine Versickerung und/oder eine Sammlung von Oberflachen- bzw. Dachflachenwasser in ge-
eigneten Systemen (z.B. Regentonnen, Zysternen) zur Verwendung z.B. als Brauchwasser ist
zulassig.

e Eine Versickerung soll dezentral, d.h. auf den jeweiligen Grundstiicken tber die belebte Boden-
zone erfolgen.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke durch  Uberschissiges
Oberflachenwasser sind Notablaufe vorzusehen, die in die im Bebauungsplan festgesetzten of-
fenen Anlagen zur Versickerung und Ableitung von Oberflachenwassern eingeleitet werden. Bei
der Anlage dieser Notuberldufe ist sicherzustellen, daR kein regelméagiger AbfluR von Oberfl&-
chenwassern erfolgt.

o Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen soll direkt in der neben Strae verlau-
fende offene Versickerungs- und AbfluBsystem eingeleitet werden und dort so weit méglich ver-
sickern. Die Zuwegung der Grundstiicke Uber diese Systeme hinweg ist durch geeignete MaR-
nahmen sicherzustellen. Die Systeme sind an die zur zentralen Versickerung vorgesehenen
Flachen anzuschlieRen, um sicherzustellen, daR Uberschissiges Oberflachenwasser ablaufen
und dort so weit wie mdglich versickern kann.

e Bei der Herstellung der im Bebauungsplan als "offene Anlagen zur Versickerung und Ableitung
von Oberflachenwasser" festgesetzten Anlagen ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen,
daB die FlieBgeschwindigkeit des Wassers so gering wie mdglich gehalten wird, um ausreichend
Zeit zur Versickerung und Verdunstung des Wassers zu bieten. Die Anlagen sind wasserdurch-
lassig mit einer belebten Bodenzone auszufiihren, um nachteilige Auswirkungen durch versik-
kerndes Wasser auf das Grundwasser so weit wie méglich auszuschlie3en.

® In Verbindung mit §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt:

e Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vor Beginn der Erdarbei-
ten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur Wiederverwertung auf Mieten von héch-
stens 3 m Breite und einer Héhe bis 1,30 m zu lagern.

—=———— ingenieurgemeinschaft fur HauptstraBBe 46 Tel. 06333 /60081
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1.4. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1.4.1. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Die Grundstiicke kénnen eingefriedet werden. Feste Sockel sind ausschlieflich entlang von Ver-
kehrsflachen und nur bis zu einer Héhe von 40 cm (gemessen ab der OK der angrenzenden Ver-
kehrsflache) zulassig.

@ Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20m (gemessen ab OK Verkehrsfliche bzw. Gelédnde)
nicht Uberschreiten.

@ Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérenden Materialien ist entlang der Verkehrsfla-
chen untersagt. Die Gestaltung der Einfriedungen darf nicht mit grellen (stérenden) Verkleidungen,
Verblendungen oder Farbanstrichen erfolgen.

1.4.2. Stutzmauern

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

@ Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich werden, dirfen diese nur bis zu einer
Hoéhe von 1,20m Uber der OK Verkehrsflache errichtet werden.

® Die Gestaltung der Einfriedungen darf nicht mit grellen (stérenden) Verkleidungen, Verblendungen
oder Farbanstrichen erfolgen.

1.4.3. AuBere Gestalt baulicher Anlagen

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

@ Zulassig sind alle Dachformen, die den festgesetzten Dachneigungen entsprechen. Flachdacher fir
Nebengebaude und Garagen kénnen zugelassen werden.

® Die Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kénnen fir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukérpers zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukdérper) unter-ordnen.

@ Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nach
§14 BauNVO.

® Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in DachgeschofRen sind zuldssig, wenn sie je Dach-
flache ein Drittel der Lénge des Firstes nicht Gberschreiten und die Traufe nicht unterbrechen.

® Kniestdcke dirfen bei Dachneigungen von 20°-25° die H6he von 50 cm und bei Dachneigungen von
26°-40° die H6he von 100 cm, gemessen von der OK Rohdecke bis zur UK FuBpfette, nicht tber-
schreiten.

@ Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben sind an den Aulen-
wanden baulicher Anlagen unzuléssig.

1.4.4. Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen

(§86Abs.1 Nr.3 LBauO i.v.m.§9Abs.4 BauGB)

® Im Bereich von Vorgarten und den zur StraBe orientierten nicht liberbauten Flachen lberbaubarer
Grundstiicksflachen sind Abstell- und Lagerplatze nur zulassig, wenn sie durch Bepflanzung oder
Begriinung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von 6&ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
sind.

® Standplatze flur Mullitonnen und Abfallbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in das Gebaude einzubeziehen oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen. Eine Integration in
die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendige Stiitzmauern ist zulassig, wenn sichergestellt
ist,daR freie Einblicke vom 6&ffentlichen StraRenraum aus nicht méglich sind.

® Bei Eingriffen in die Gestaltung der Gelandeoberflache (Abtragungen, Auffiillungen) sind die Gelan-
deverhaltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

—=—-—— ingenieurgemeinschaft fur HauptstraBe 46 Tel. 06333 /60081
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Kfz-Stellplatze, die nicht der Zuwegung dienen, diirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B.
Schottersteinen, Rasengittersteinen, weitfugiges Pflaster) befestigt werden. Eine stérkere Befesti-
gung einzelner Fahrspuren ist zulassig.

Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen. Gebdudeumgebende Anla-
gen durfen den Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Bepflanzungen miissen mit standortge-
rechten (heimischen) Gehélzen und bodenstandigen Strauchern vorgenommen werden, die die bau-
lichen Anlagen in die umgebende Landschaft einbinden.

Die privaten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Als Empfehlung fur die
Bepflanzung gelten folgende Werte:

Je angefangene 200m? sollen mindestens ein Baum und 5Straucher gepflanzt werden. Mindestens 1
Baum - alternativ zwei starkwachsende Straucher - sind im Vorgartenbereich zu pflanzen. Bei der
Bepflanzung sollte auf die Arten der Pflanzliste (s. landespflegerischer Planungsbeitrag S.26) zu-
rtickgegriffen werden. Vorhandene Gehdlze werden eingerechnet.

Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Nadelgehélzen (z.B: Tanne, Thuja occidentalis - Lebens-
baum) und fremdartige Gestaltungsformen sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzuléssig.

1.5. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
® Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbrochene schwarze Linie

festgelegt.

@ Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:

® Gemarkung ,Heide*

e Flurstiicke 538/6
538/5

538/3
532

533/1
5271
540/3

1.6. Hinweise

® Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archdologischen Funden wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen und Skeletteilen, GefaRen oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstanden
usw. gemaR Denkmalschutz- und pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge, Abt. Archéologische Denkmalpflege hingewiesen.

Erdbauarbeiten sollen eine Woche vor Baubeginn derselben Stelle angezeigt werden. Eine Beein-
trachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

Begriinungen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der Bau-
vollendung folgt. Die getroffenen Festsetzungen sind auch als MaRnahmen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des §4LPfIG zu verstehen. lhre Umsetzung kann ggfs.
durch Auflagen oder Nebenbestimmungen im Baugenehmigungsbescheid angeordnet werden.
Rechtsgrundlagen hierzu sind §17 in Verbindung mit §5 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie erforderlichen-
falls §178 BauGB.

Eine Abweichung von der erteilten Baugenehmigung kann als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbu-

3e geahndet werden.
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® Grenzabstdande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz:
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Die Grenzabstdnde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten

Nach §42 Nachbarrecht miissen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, das auerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht im Be-
bauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen Abstand von 0,5m ein-
halten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstiicke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder GréRe her nicht
fur die Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper geeignet sind.
Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§2Abs.5 des LandesstraBengesetzes) miissen Einfriedun-
gen 0,5m zuruckbleiben.
Nach §44 Nachbarrecht gelten fiir Pflanzen folgende Pflanzabstande zum benachbarten Grundstiick
(Auszug):
GemalR Nr.1aund 2a  sehr stark wachsende Baume mindestens 4,0m
Gemal Nr. ibund 2b  stark wachsende Baume mindestens 2,0m
GemaR Nr. 3 und 4 stark wachsende Straucher / Brombeerstraucher mindestens 1,0m

alle tbrigen Straucher / Beerenobststraucher mindestens 0,5m

Nach §45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fiir Hecken

Hecken tGber 1,5m Hb6he mindestens 0,75m
Hecken bis 1,5m Hoéhe mindestens 0,50m
Hecken bis 1,0m Hoéhe mindestens 0,25m.

Gemal §46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabstande der §§44 und 45 (in den Fallen des
§44 Nr.1a und 2a die eineinhalbfachen Abstande mit Ausnahme der Abstande fur Pappelarten) ge-
gentiber Grundstiicken die landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingértnerisch genutzt wer-
den, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§44 und 45 gelten nicht
fur Anpflanzungen die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese
nicht berragen. (Ausnahmen §46)

GemaR §47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des Strauches der
Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle, an der die Pflanze
aus dem Boden austritt.

Gemaf §50 Nachbarrecht missen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flichenmaRige Aus-
dehnung der Pflanzen bezwecken und nicht héher als 2m sind ein Abstand von 0,5m von der Grenze
einhalten (Ausnahme Falle des §46 Abs.2).

Standsicherheit von Gebduden
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.
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