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1 Zeichnerische Festsetzungen
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Legende Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ zB.0.4 Grundflachenzahl

GFZ zB.0.8 GeschofBflachenzahl

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1

BN B Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Al Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
g el g pflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

5 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen, Kennzeichnungen und Hinweise

Nutzungsschablone
1 = Gebietsart
112 2 = Zahl der VoligeschoRRe
3 4 3 = Grundflachenzahl

4 = Geschof¥flachenzahl
5 = Bauweise
6 = Dachneigung/Dachform

5 6

Dachform/Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 6 LBauO)
SD/WD/PD/FD  SD=Satteldach, WD=Walmdach, PD=Pultdach

1.8 MaRangaben in Metern

Bestandserlauterungen

A\

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummern und Grenzsteine

Gebaude

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2414) zuletzt ge-
andert durch Art. 1 G vom 21.12.2006 (BGBI. | 3316)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 133) geandert durch Art. 3 G vom 22.
April 1993 (BGBI. | 466)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 58)

4. Raumordnungsgesetz (ROG) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. | 1997,
2081, 2102), zuletzt geandert durch Art. 2b G vom 25. Juni 2005 (BGBI. | 1746)

5. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) Neugefasst in der Be-
kanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | 3245), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 25. Juni 2005
(BGBI. | 3245)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -) vom 25.
Marz 2002 (BGBI. | 2002, 1193), zuletzt geandert durch Art. 40 G vom 21. Juni 2005 (BGBI. | 1818)

7. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

8. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 93)

9. Gemeindeverordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 02. April 2006 (GVBI 2006, S. 57)

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978 (GVBI 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2005 (GVBI. 2005, S. 387)

11. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Naur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG -) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387)

12. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April
2005 (GVBI. 2005, S. 98)

Hinweise

- Plangrundlage ist der digitale Katasterauszug des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz
Dieser Bebauungsplan ist nur in Verbindung mit den zugehérigen Textfestsetzungen giiltig.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB).

4. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB).

6. Beschluss uber die Anregungen der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2 Satz 4, 1. HS BauGB).

7. Mitteilung des Priifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4,
2. HS BauGB).

8. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB).

9. Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

10. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tiber
die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

11. Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung
(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

12. Beschluss tber die Anregungen wahrend der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

13. Mitteilung des Prifungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4
2. HS BauGB).

14. Beschluss Uiber den Bebauungsplan als Satzung (§ 10
BauGB).

15. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB).

am 26.05.2009

am 05.06.2009

von 16.10.09 bis 30.10.09

von -—--  bis -—

von 06.10.09 bis 06.11.09

am 10.12.2009

am 10.12.2009

am 18.12.2009

von 26.12.09 bis 28.01.10

am 23.02.2010

am 23.02.2010
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2 Textliche Festsetzungen
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1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
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1.6.1 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.2.  Anpflanzung von Badumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.3 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.7 Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 u. Abs. 6 BauGB)

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachlandschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

22 Gestaltung von Stellplatzen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

3 Sonstige Regelungen/ nachrichtliche Ubernahmen

3 Grenzabstande von Pflanzungen

3.2 Denkmalpflege

4 Ordnungswidrigkeiten (§4 Abs. 5 GemO)

5 Pflanzlisten

sduplan Textliche Festsetzungen/ 10-03.01-s TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DOC BP-209 S.1/4



OG Hoheinod Erganzungssatzung ,Langgasse”

1

11

1.2

13

14

1.5

b
oo

1.6.2.

1.6.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V..m. § 1Abs. 4 BauNVO)
Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO Tankstellen und Vergnligungsstatten sowie Ausnah-
men nach § 6 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das Mischgebiet mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) darf max. 0,8 betragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Im Mischgebiet wird gemaR § 22 Abs.2 BauNVO "offene Bauweise" festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.

Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 2 BauNVO)
Im Bereich des Mischgebietes sind die Stellplatze auf der Grundstiicksfliche zu errichten.

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 178 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zur Kompensation der Neuversiegelung erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden auf
externen Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Auf einer Teilfliche der Acker-
Parzelle Nr. 1622/1, Gemarkung Hoheinéd, Am Horschelkopf ist ein 5,0 m breiter Streifen im Wes-
ten der Flache aus der Nutzung zu nehmen und mit einer 4-reihigen Strauchhecke gemal der bei-
gefugten Gehdlzliste B in Ergénzung zu der vorhandenen Baumhecke und unter Berucksichtigung
der vorhandenen Freileitung zu bepflanzen.

Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m untereinander und 1,0 m Reihenabstand zu pflan-
zen und vor Wildverbiss zu schiitzen. Wahrend der Anwuchsphase ist der Pflanzstreifen mindes-
tens einmal jahrlich zu mahen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die nicht Gberbauten, unbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Auf den, in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern ist ein zwei- bis vierreihiger Geholzriegel aus standortheimischen Gehélzen anzu-
legen. Dieser ist entweder aus Gehdlzen des vorhandenen Gehdlzbestandes zu entwickeln oder
durch Neupflanzung mit iberwiegend standortheimischen Gehdlzen gem. der beigefiigten Geholz-
liste anzulegen.

Die Verwendung von Nadelgehélzen ist auf maximal 5 % des Gehdlzbestandes zu beschranken.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum-Hochstamm
gem. der Geholzliste zu pflanzen oder aus dem vorhandenen Gehélzbestand zu erhalten.

Diese Ausgleichsmalinahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung der Gebaude in die
Umgebung.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fur die gartnerische Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind einzelne, geeignete
Geholze vorzugsweise in Form von gut ausgepragten Laubbiumen aus dem vorhandenen Ge-
holzbestand insbesondere in dem siidwestlichen Teilbereich wahrend des Baubetriebs zu schiitzen
und zu pflegen.

Mittels dieser Malnahme kann zu einer friihzeitigen gestalterischen Einbindung der baulichen An-
lagen durch bereits rdumlich wirksame Gehélze beigetragen werden.

sduplan
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2.2

3.1

3.2

Oberflichenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 u. Abs. 6 BauGB)

Das Gebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintréchtigungen unterbleiben (Vermeidungsgebot).
Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Nie-
derschlagswasser ist nach Moglichkeit breitflichig tiber die belebte Bodenzone zu versickern. Nie-
derschlagswésser aus besonderer Flachennutzung mit erhéhten Anteilen an gelosten oder was-
sergefédhrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzufihren.

Grundsétzlich gelten fiir Niederschlagswasser folgende Prioritaten: Versickerung vor Riickhalt (Re-
tention) vor Ableitung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachlandschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Im Mischgebiet sind Dacher als Satteldicher (SD), Walmdacher (WD) oder Pultdacher (PD) mit ei-
ner Dachneigung von 20-58° auszufiihren. Flachdicher sind auf untergeordneten Bauteilen zulds-
sig.

Gestaltung von Stellplatzen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege hat zur Reduzierung der Neuversiegelung in
wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflas-
ter mit breiten Fugen, Okopflaster) zu erfolgen.

Sonstige Regelungen/ nachrichtliche Ubernahmen

Grenzabstande von Pflanzungen
Fir die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich

genutzten Flachen, soweit in der Erganzungssatzung nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalinahmen hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Uberwachen
konnen.

2. Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Direktion Landesarch&ologie.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archao-
logischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

Ordnungswidrigkeiten (§4 Abs. 5 GemO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot des Bebauungs-

planes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuBgeld bis zu 5.000,-
€ geahndet werden.

sduplan
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Pflanzlisten

PflanzgroRe / Pflanzdichte

Vorschlége fir die zu verwendenden Gehélzarten sind der Gehélzliste zu entnehmen.

Solitér stehenden Baume sind als Baume 2. Ordnung in 3 x verpflanzter Qualitdt mit Ballen und ei-
nem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen. Baume innerhalb von Gehélzhecken
sind als Heister in einer GréRe von mindestens 125 — 150 ¢cm zu verwenden.

Straucher sind in einer Pflanzgroe von mindestens 100 — 125 cm zu pflanzen. Bei der Anlage von
einreihigen Gehdlzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,0 — 1,5m anzuwenden. Bei der Anlage von
Geholzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,0 — 1,5m anzuwenden.

Vorschlage fiir standortheimische Gehélzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmalnahmen
im Planungsraum verwendet werden sollten:

Landschaftsgehdlze innerhalb des Geltungsbereichs

Landschaftsgehdlze fiir externe Ausgleichsfliche

Laubbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Obstbdume:

ortstypische Sorten

Straucher:

Berberis spec. Berberitze

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Geildblatt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Straucher:

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Lonicera xylosteum Geillblatt

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder
Eberesche, Vogelbeere

sduplan
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3 Begriindung
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Allgemeines

Geltungsbereich
Das Gebiet der Erganzungssatzung ,Langgasse* liegtim Westen der Ortsgemeinde Héheindd und um-

fasst eine Flache von ca. 0,29 ha. Es handelt sich hierbei um eine Teilfliche einer alten Gartnerei und
Baumschule, die im Osten an die bebaute Ortslage angrenzt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hoheindd hat in seiner Sitzung am 26.05.2009 die Aufstellung der Ergénzungs-
satzung ,Langgasse” beschlossen und am 05.06.2009 &ffentlich bekannt gemacht.

Einfligung in die Gesamtplanung

Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist diesen Bereich als Siedlungsflache aus.

Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)
In dem seit Herbst 2005 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben ist das an der Langgasse gelegene Grundstiick als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Demnach entspricht die Erganzungssatzung nicht den Aussagen des gultigen Flachennutzungsplanes
und dieser ist entsprechend zu &ndern.

Planungsziele und Planungsgrundsitze der Aufstellung der Erganzungssatzung

Planungsanlass/-griinde fiir die Aufstellung der Erganzungssatzung

Die Ortsgemeinde Hoheindd halt die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Langgasse” aus verschiede-

nen Grinden fir notwendig:

- Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung soll die Méglichkeit geschaffen werden, das ehemali-
ge Baumschulgelénde zu bebauen. Beabsichtigt ist die Errichtung von zwei Wohngebauden mit Ga-
ragen.

- Durch die glinstige Lage, angrenzend an bestehende Mischnutzung, eignet sich das Plangebiet ge-
rade fur die geplante Mischnutzung gut.

- Durch die Anbindung des Gebietes an die bestehende Bebauung und die teilweise schon vorhan-
denen Einrichtungen halten sich die Kosten fiir den Anschluss an die technische Infrastruktur (Stra-
Ben, Wasser, Strom) in vertretbaren Grenzen.

- Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung des Gebietes wird eine grinordnerische
Gestaltung des Plangebietes und die Einbindung in Ortsbild und Landschaft angestrebt.

Planungsziele

Das Satzungsgebiet soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funktionaler, gestalterischer als auch er-
schlieBungstechnischer Art entwickelt werden.

Die Erganzungssatzung mit den rechtsverbindlichen Festsetzungen bildet die Grundlage fiir die Bebau-
ung des Gebietes.

Planungsgrundsitze

Stadtebauliche Grundsiatze
Das Plangebiet soll, entsprechend dem Charakter des angrenzenden Bereiches als "Mischgebiet" aus-
gewiesen werden. Durch die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ergan-

zungssatzung soll ein harmonisches Einfiigen der geplanten Nutzung in die Umgebung gewahrleistet
werden.

Besondere Beachtung fand hierbei:

- Das Schaffen einer stadtebaulichen Ordnung fiir die zu errichtende Bebauung.

- Das zu bebauende Grundstiick soll Giberwiegend dem Wohnen dienen und wurden deshalb als
"Mischgebiet’ gemaR § 6 BauNVO festgesetzt

- Die Bebauung soll sich in die ndhere Umgebung einfligen. Dabei soll die maximale Gebaudehohe,
in Anlehnung an die angrenzende Bebauung auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt werden.

- Die grolziigige Ausweisung der iiberbaubaren Fliche soll eine glnstige, verschattungsfreie An-
ordnung der Wohngebaude ermdéglichen.
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3.3.2

3.3.3

3.3.31

3.3.3.2

3.3.3.3

3.3.34

3.3.4

- Inder Wahl der Bauweise wurde auf die, die Umgebung pragende, "offene Bauweise" zurtickgegrif-
fen.

- Die Grundfldchenzahl (GRZ) wurde mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt,
was den angesprochenen Zielen und den vorgegebenen Obergrenzen des § 17 BauNVO entspricht.

- Mit der Festsetzung von Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach) und Dachneigung soll der
Anpassung an vorhandene Formen Rechnung getragen werden.
Die Stellung der Gebaude wird in der Erganzungssatzung nicht festgeschrieben, um dem Bauherren
die Maglichkeit zu geben, auf den Dachflichen Solarzellen o. &. zur Sonnenenergienutzung zu
installieren und die Gebaude hierfiir optimal zu orientieren.

- Mitden, in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorschriften zur Begriinung / Bepflanzung
mit Pflanzbindungen (Liste) wird eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft angestrebt.

- Durch die Festsetzungen bezlglich der Nebenanlagen, der Gestaltung der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflachen und der Stellplatze soll der Anteil von Versiegelungsflachen méglichst gering
gehalten werden.

Grundsétze der Verkehrsplanung und der ErschlieBung

Die Anbindung der iiberplanten Grundstiicke an die Ortslage erfolgt iiber die Langgasse. Die Anlage
zusatzlicher Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflachen ist somit nicht erforderlich.

Grundsaétze der Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat durch den Versorgungstrager (Firma Pfalzwerke AG) erfolgt durch den
Anschluss an das vorhandene Netz in der Langgasse.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Wasser erfolgt iiber den Anschluss an das értliche Netz in der Langgasse.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt durch eine reine Schm utzwasserleitung mit Anschluss an vor-
handene Leitungen.

Oberflachenwasserbewirtschaftung
§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, dass Niederschlagswasser nur dann in dafiir vor-

gesehene Anlagen eingeleitet werden soll, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit ver-
tretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung ist daher folgendes Entwasserungskonzept vorgesehen :
Grundsatzlich ist der Abfluss des Oberflachenwassers von den Grundstiicken zu minimieren. Wo eine

Befestigung der Oberflachen nicht zu vermeiden ist, hat dies mit wasserdurchlassigen Materialien oder
Bauweisen zu erfolgen.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses ist das, von den versiegelten Flachen zum Abfluss
gelangende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken in einer Mulde oder Zisterne zu sammeln, teil-
weise zu versickern und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Die breitflachige Versickerung des nichtbehandlungsbediirftigen Niederschlagswassers (iber die beleb-
te Bodenzone auf den Privatgrundstiicken bedarf keiner wasserrechtlichen Genehmigung.

Grundsatze der Griin- und Freiflachenplanung / Landespflege

Die festgesetzten Regelungen zur Begriinung des Baugrundstiickes haben neben der stadtebaulichen
Funktion insbesondere 6kologische Funktionen und dienen dabei auch der Minderung der entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft.

Grundlage hierzu sind landespflegerische Zielvorstellungen {iber den anzustrebenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen.

Die Eingriinung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf den im Westen und
Osten an das Grundstiick angrenzenden Flachen bereits im Ansatz gegeben. Zusatzlich wird entlang
der westlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Im nordwestlichen Bereich betrégt die Breite 3m und nicht wie im weiteren Verlauf
5m. Dadurch soll eine optimale bauliche Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht werden. Die Auswahl
der Gehdlze soll in Anlehnung an die in der Ergénzungssatzung enthaltene Gehdlzliste erfolgen.

sduplan

Begriindung/10-03-01-s-BEGRUNDUNG.DOC BP-209 S.3/6



OG Hoheinod Erganzungssatzung ,Langgasse

41

4.2

4.3

4.4

Die, in der Ergénzungssatzung vorgesehenen Manahmen sind dazu geeignet, die Funktion des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten, wieder herzustellen bzw. landespflege-
risch sinnvoll neu zu gestalten.

Zusétzlich zu den in der Ergénzungssatzung festgesetzten MaRnahmen, wird auf dem ackerbaulich
genutzten Grundstiick 1622/1 am Horschelkopf eine 5 m breite Feldgeholzhecke in Erganzung der vor-
handenen Baumhecke angelegt. Auch hier soll die Auswahl in Anlehnung an die in der Ergénzungssat-
zung enthaltene Gehdlzliste erfolgen. Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum des Bauherrn.

Wesentliche Auswirkungen durch die Erganzungssatzung / AusgleichsmaRnahmen

Stadtebauliche Auswirkungen

Das geplante Mischgebiet schlieRt sich im Westen an die Bebauung der Langgasse, die durch Wohn-
nutzung gepréagt ist. Daher sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung der Erganzungssatzung ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der, in der Umgebung des geplanten
Mischgebietes lebenden und arbeitenden Menschen.

Auswirkungen durch Verkehr

Mit einer erhhten Belastung durch stérkeres Verkehrsaufkommen in der Langgasse ist durch die ge-
plante Nutzung aufgrund des geringen Umfangs nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die wesentlichste Auswirkung der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft ist die Versiegelung
des Bodens. Zwar wurde beim Entwurf der Erganzungssatzung das Optimierungsgebot des BauGB,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, beachtet, dennoch ist aber eine Versiegelung des Bodens
eine unumgangliche Auswirkung bei einer Bebauung.

Durch die Bodenversiegelung geht die aktive obere Bodenschicht verloren und damit samtliche Funkti-
onen, die das Umweltmedium Boden erfiillt. Diese Bodenschicht kann nicht durch Ausgleichsmaflnah-
men ersetzt werden. Dem Naturhaushalt entsteht also durch diese Bodenversiegelung ein Verlust, der
durch die folgenden Festsetzungen/MaRnahmen gemildert werden soll:

- offene Bauweise und Begrenzung der GréRe der iiberbaubaren Grundflachen
- die Begriinung mit heimischen Pflanzen.

Die wahrend der BaumafRnahmen notwendigen Erdbewegungen (Auf- und Abtrag) sowie die Boden-
verdichtung stellen ebenfalls Beeintrachtigungen dar. Diese lassen sich jedoch nach Beendigung der
Bauphase weitgehend beseitigen.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Eine hohere Be-
lastung des Gewassers wird aber durch geeignete MaRnahmen auf das notwendige Maf beschrankt.

Abwagung
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine,

dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung der Ergénzungsatzung wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte beriicksich-

tigt:

- die bauliche Nutzung bereits erschlossener und ungenutzter Flachen innerorts bzw. am Ortsrand
wird gegentiber einer NeuerschlieRung der Vorzug gegeben.

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Begrenzung der GroRe der Grundflache und
der Héhenentwicklung der Geb&ude, die Festlegung von Dachformen, sowie der Gestaltung der un-
bebauten Flachen der Grundstiicke und den Vorschriften zur Begrlinung, wodurch mit einer harmo-
nischen Gestaltung und Eingriinung eine moglichst gute Einbindung in die Landschaft gewahrleistet
werden soll

- die Belange der Energie- und Wasserversorgung, sowie der Abwasserentsorgung und der Oberfli-
chenwasser-Bewirtschaftung

- die Belange von Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Bepflanzungen
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9.1

Mit der Planung und entsprechenden Abwagungsiiberlegungen wurde versucht, die Auswirkungen auf
die Umwelt maoglichst gering zu halten.

Die 6ffentlichen Belange wurden bei der Abwigung umfassend bericksichtigt und im wesentlichen dar-
gelegt, soweit dies direkt nachvollziehbar ist.

Flachenbilanz )
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Anteile einzelner Flachen.

Flachen absolut (gm) prozentual (%)
Mischgebiet 2.440,0 84,0
davon: Uiberbaubare Grundstiicksflache 2050,0 70,0

Flache zum Anpflanzen von Biumen u. Strauchern 468,0 16,0

Gesamt 2.908, 100,0

Planverwirklichung

Bodenordnung
Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken zusammen, die sich im Eigentum des Bauherrn

befinden. Durch die vorgesehene Planung wird keine Umlegung und Neuordnung der Grundstiicke im
Sinne von § 45 ff BauGB erforderlich.

ErschlieRungsmafnahmen
Es stehen in dem Ergénzungssatzungsgebiet keine umfangreiche ErschlieBungsmaRnahmen an, da
nur die Anschliisse an vorhandene Ver- und Entsorgungssysteme hergestellt werden miissen:

- Wasserversorgung

Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach-Burgalben
- Abwasserbeseitigung

Trager: Verbandsgemeinde Werke Waldfischbach-Burgalben
- Stromversorgung (Erdkabel)

Trager: Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
- Fernmelde-Versorgung (Erdkabel)

Trager: Telekom AG

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Bei der, im Oktober 2009 durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden wurden folgenden Anregungen und
Bedenken vorgebracht:

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Abteilung Landesplanung (Schreiben vom 27.10.09)

-..mit der Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, um die es sich im vorliegenden
Fall handelt, kann im vorliegenden Fall noch als zulassig angesehen werden. Es handelt sich hier um
eine Flache von rd.3.000 m?, die per Satzung in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen
werden soll. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten sind allerdings einige
Rahmenbedingungen zu erfiillen.

Der vorgelegte Planentwurf erlaubt eine fast uneingeschrankte Ausnutzung der gesamten in die Sat-
zung einbezogenen Grundstiicksflache (rd. 75% der Grundstiicksfl4che sind disponibel bebaubar bei
einer Grundflachenzahl von 0,4). Zusétzlich werden Nebenanlagen auch auferhalb der iiberbaubaren
Grundstiickfldche zugelassen, d.h. damit auf der gesamten Grundstiicksfliche. Die Geschossigkeit
wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt, wobei beziiglich der Erstellung baulicher Anlagen keine Rege-
lung getroffen wird. Zur Bedachung sind nahezu alle Dachformen einschl. Flachdach zulassig. Bezlg-
lich BegriinungsmaRnahmen wird ein Mindestanteil von 10 begriinter Grundflache festgesetzt.

Der vorgelegte Satzungsentwurf ist planinhaltlich mit den Zielen und Grundsétzen der Bauleitplanung,
wonach diese einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dienen soll, nicht vereinbar. Elementare
Regelungen wie die Einbindung kiinftiger Bebauung in Natur und Landschaft, Bericksichtigung des
Ortsbildes, MaRstéblichkeit und Struktur der Bebauung sind nicht enthalten. In der Angelegenheit be-
steht Klarungsbedarf. Wir bitten um Riicksprache.

Abwégung:
Nach Riicksprache mit der Kreisverwaltung wird zur besseren Einbindung der Bebauung in die
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9.2

11

12

Landschaft entlang der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze eine ,Fliche zum anpflan-
zen von Baumen und Stréuchern’ festgesetzt. Flachdicher sollen nur auf untergeordneten Bau-
teilen zulédssig sein.

Kreisverwaltung Siidwestpfalz, Untere Naturschutzbehérde (Schreiben vom 20.10.09)

Die im Geltungsbereich der Satzung vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen sind als Flachen nach §9
Abs. 1 Nr. 25a und b Baugesetzbuch (BauGB) festzusetzen.

Die Ausgleichsmalnahmen auRerhalb des Plangebietes sind zwischen Ortsgemeinde und Grund-
stlckeigentiimer vertraglich abzusichern.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde keine Bedenken.

Abwiégung:
Zur Begriinung siehe Stellungnahme der Kreisverwaltung, Abteilung Landesplanung.

Die vertragliche Regelung zwischen Gemeinde und Grundstiickseigentiimer wird noch getrof-
fen.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bei der Auslegung des Planentwurfes im Januar 2010 brachte der Eigentimer des Gberplanten Grund-
stiickes folgende Anregung vor:

... lIch méchte auf dem ausgewiesenen Grundstiick ein ortsgerechtes Anwesen errichten. Die im Ent-
wurf ausgewiesene Dachneigung von 20-40° ist hierfiir nicht geeignet. Ich beantrage die Dachneigung
auf 20-58° neu festzusetzen.

Abwiégung:
Die Dachneigung wird mit 20-58° festgesetzt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hoheinéd hat die Ergénzungssatzung ,Langgasse” in seiner Sitzung am
23.02.2010 als Satzung beschlossen.
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