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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dungen” liegt im Siiden der Gemeinde Schmalenberg,
und grenzt an die bestehende Ortslage an.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die westliche

Grenze wird durch die K 30, die nérdliche Grenze durch die bestehende Bebauung gebildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Dungen" umfalt eine Fliche von ca. 7,2 ha.

1.2 Beschreibung
Das Plangebiet hat eine Linge von ca. 400 m (Ost-West-Richtung) und eine Breite von ca. 130 m

(Nord-Sid-Richtung). Das Gebiet des Bebauungsplanes fallt nach Siiden hin leicht ab. Die kiinfti-
gen Bauflachen sind bisher landwirtschaftlich genutzt.

2.0 EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Im Regionaien Raumordnungsplan Westpfalz vom 21.12.1989 ist der Bereich des Bebauungsplan-
gebietes als weniger gut bis mittelmaRig geeignete landwirtschaftliche Nutzflache gekennzeichnet.
Die wohnbauliche Nutzung dieser Flache ist somit mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung abzustimmen.

2.2 Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WaIdfischbach-Burgafben stellt fUr den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Dungen” landwirtschaftliche Nutzflachen dar.

Der Flachennutzungsplan wird gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf der Grundlage
des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

3.0 PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE
3.1 PlanungsanlaR

Die Ortsgemeinde Schmalenberg halt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dungen” aus folgen-
den Griinden fiir notwendig:

- durch das Baugebiet wird Ortsfremden die Méglichkeit zur Ansiedlung gegeben.

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG

BP "DUNGEN"

Die Entwicklung der Ortsgemeinde Schmalenber
verbessert. Die Nahe zur Firma Tehalit und deren
zur Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze
Neben dem engen raumlichen Zusammenhang zur

berg noch andere Standortvorteile auf.

Die N3he zum Oberzentrum Kaiserslautern und die

entscheidende Vorteile gegeniiber anderen Gemeinden,

Aufgrund dieser Wohnstandortg
Eigenbedarf hinaus. Aus diesem

Baugebietes "Dungen" an.

Der Bedarf an Baugrundstiicken s
In den letzten Monaten gingen b
In der Ortsgemeinde Schmalenbe

g hat sich aufgrund ihrer Standortgunst stetig
Betriebserweiterungen werden auch in Zukunft
beitragen.

Firma Tehalit weist die Ortsgemeinde Schmalen-

relativ niedrigen Grundstiickspreise sind
unst geht der Wohnbaulandbedarf der Gemeinde Uber deren

Grund strebt die Gemeinde Schmalenberg die Ausweisung des

piegelt sich auch an den Interessenten fiir das Baugebiet wieder.
ereits 25 Anfragen beim Ortsbiirgermeister ein.
rg sind allerdings nur noch wenige freie Baugrundstiicke vorhan-

den. Im Innenbereich gibt es derzeit noch 7 freie Bauplatze, im Bereich genehmigter Bebauungs-
plane sind nur noch 17 Bauplitze unbebaut.

Die Problematik dieser Bauplatzreserven ist in deren Verfii
sich in privatem Besitz und sind fiir die Gemeinde daher n
mussen daher zur Zeit von Seiten der Gemeinde negativ

Liste der Nachfragen fiir einen Bauplatz im Baugebiet "Dungen”

Name

Annawald, Volker
Aselmeyer, W.

Balzer, Heinz

Bender, Walter

Busch, Holger

Cronauer, Walter
Dauenhauer, Kerstin
Dechert, Jérg

Doniat, Michael

Déring, Thomas und Heike
Drexler, Anita und Lothar
Eberweiser, Lothar

Fritz, H.-J.

Gossert, Horst
Heitzmann, Sandra
Hittenberger, Ralf

lllig, Carmen
Immetsberger, Herbert
Klippel, Heinz

Maue, Erwin

Mertel, Simone

Streissel, Harald

Stumpf, Herbert

Stumpf, Nicole
Zumbach, Iris und Thomas

Wohnort

Trippstadt
Kaiserslautern
Schmalenberg
Gernsheim
Waldfischbach-Burgalben
Waldfischbach-Burgalben
Heltersberg
Trippstadt
Heltersberg
Kaiserslautern
Schweddelbach
Minchweiler
Trippstadt

Schopp

Landstuhl
Ramstein-Miesenbach
Hermersberg
Hitschenhausen
Schmalenberg
Schopp
Kaiserslautern
Trippstadt
Schmalenberg
Schmalenberg
Kaiserslautern

gbarkeit zu sehen; die Bauplatze befinden
icht verfligbar. Anfragen nach Bauplatzen
beantwortet werden.

Bewerbungsdatum

28.08.95
26.06.95
25.11.93
01.09.94
16.08.95
11.10.94
07.06.95
04.09.95
03.08.95
28.09.94
10.01.95
11.09.95
06.06.94
12.09.94
20.11.95
18.09.95
24.10.95
26.10.95
13.02.95
14.12.95
nicht bekannt
26.06.95
30.11.95
10.01.94
02.01.96
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

Die Entwicklung in der Ortsgemeinde Schmalenberg spiegelt sich auch in der Bevélkerungsentwick-
lung der Ortsgemeinde wieder. Diese stellt sich fiir den Zeitraum von 1985 - 1995 wie folgt dar:

1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995

Ein- 672 671 668 669 685 694 698 684 676 668 684
wohner

Quelle: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Abb.1: Bevﬁlkerungsentwicklung in der Ortsgemeinde Schmalenberg 1985 - 1995
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Betrachtet man die Bevé!kerungsentwicklung in der Ortsgemeinde Schmalenberg differenziert nach
Geburten-/Sterbefallen und Zu-/Wegzug, so laRt sich feststellen, daR die Zunahme der Bevolkerung
Uberwiegend auf dem Zuzug von Personen in die Ortsgemeinde beruht.

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG
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Abb.2: Wanderungsbewegungen in der Ortsgemeinde Schmalenberg
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

Abb.3: Geburten- und Sterbefille in der Ortsgemeinde Schmalenberg
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3.1.1 Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflichen aus Eigenemwicklung
Neubedarf

Anhand der natiirlichen Bevﬁlkerungsentwickiung, die sich aus der Differenz von Geburten- und
Sterbefallen ergibt, 1Rt sich ein Nachweis fiir den Neubedarf an Wohnbauflachen erbringen. Dabei
wird die natrliche Bevﬁlkerungsentwicklung mittels Trendberechnung (Regressionsgerade)
hochgerechnet.

an, und zwar als Fortschreibung eines Trends, der sich aus der Entwicklung eines bestimmten
Zeitraumes in der Vergangenheit ermitteln 14Rt.

Berechnungsgrundlage ist die natiirliche Bevﬁlkerungsentwicklung ab einem bestimmten Zeitpunkt
x mit den zugehérigen Einwohnerzahlen. Mit diesen Ausgangsdaten lassen sich die Wertepaare
Einwohner/Jahr berechnen.

Aufgrund dieser Daten kann mit der Trendberechnung die natdirliche Bevé!kerungsentwfcklung fiir
das Prognosjahr 2010 hochgerechnet werden. Die ermittelten Werte der Bevélkerungszahl fiir die
Jahre zuriick bis zum Ausgangsjahr x werden in ein Koordinatensystem gebracht.

X = Zeit (Jahre) y = Einwohner

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

Mittels der Regressionsrechnung kann nun die Einwohnerzahl fiir das Prognosejahr 2010 aufgrund
der natirlichen Bevélkerungsentwicklung ermittelt werden. Durch die Regressionsrechnung wird
mit der Gleichung fiir die Regressionsgerade Y = a + bx, ein stochastischer Zusammenhang
ausgedriickt. In dieser Beziehung wird einem x ein bestimmter Erwartungswert y gegeniiberge-
stellt. Dabei liegt der Erwartungswert mit der héchsten Wahrscheinlichkeit auf der Regressions-
geraden.

Berechnung der Regressio nsgeraden:

Notwendige Formeln und GréRen:
Formel der Regressionsgeraden: Y = a + bx

a=2Xy-b¥x

N
b = NX(xy) - ¥xTy

NEx2-¥(x)2
dabei sind: x = EinfluBgréRe (hier: Zeit)

y = ZielgréRe (hier Einwohner)
N = Anzahl der Wertepaare
Berechnung:
1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 [ 1990 1991 1992 [ 1993 | 1994 | 1995
Ein- 672 671 668 669 685 694 698 684 676 668 684
wohner
Yy = 7.469 Y(x)? = 4.356
Ix = 66 N =11
Y(xy) = 44.929 Xisas = 1
Yx? = 506 Xig8s = 11
X2010 = 26

b= 11x44.929 - 66 x 7.469 = 1,045

11 x 506 - 4.356
a = 7.469 - 1,045 x 66 = 672,72

11

y = 672,72 + 1,045 x 26 = 699,90
sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

Far das Jahr 2010 wird fir die Ortsgemeinde Schmalenberg eine Einwohnerzahl von 700 Ein-
wohnern prognostiziert. Daraus ergibt sich ein Neubedarf an Wohnbauflichen fiir 16 Einwohner.
Zur Ermittlung des Wohnbauflidchenbedarfs aus Neubedarf werden folgende Daten zugrundegelegt:

Belegungsdichte: 2,1 Personen pro Wohneinheit
Wohneinheitendichte: 1,5 Wohneinheiten pro Wohngebéude

16 EW /2,1 EW pro WE = 8 WE
8 WE / 1,5 WE pro Geb. = 6 Wohngebiude

Bei einer mittleren GrundstiicksgréRe von 700gm und einer Uberwiegenden Einzelhausbebauung
ergibt sich fir die Ortsgemeinde Schmalenberg bis zum Jahr 2010 ein Neubedarf an Wohnbaufla-
chen von 0,42ha.

Nachholbedarf
Grundlage fiir die Berechnung des Nachholbedarfes ist die Verringerung der Belegungsdichte . Fiir

das Jahr 2010 wird in der Ortsgemeinde Schmalenberg eine Belegungsdichte von 2,1 zugrundege-
legt.

Schmalenberg Einwohner 1995 Wohneinheiten 1995 progn. Belegungsdichte

684 306 2.1

306 WE x 2,1 EW/WE = 643 EW (2010)
684 EW - 643 EW = 41 EW (Fir die sich ein Nachholbedarf ergibt)

Bei einer Verringerung der Belegungsdichte auf 2,1 im Jahr 2010 ergibt sich fir die Ortsgemeinde
Schmalenberg ein Nachholbedarf fiir 41 Einwohner oder 20 Wohneinheiten.

Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgroRe von 700gm und einer Wohneinheitendichte von 1,5
ergibt dies einen Flachenbedarf von 0,95 ha bis zum Jahr 2010.

Ersatzbedarf

Fir den jahrlichen Ersatzbedarf wird in der Ortsgemeinde Schmalenberg kein zusatzlicher Flachen-
bedarf angesetzt, da bei Modernisierungs- und SanierungsmaRnahmen Wohnraum erhalten bleibt,
bzw. neu geschaffen wird.

Baulandreserven

Die in der Ortsgemeinde Schmalenberg noch vorhandenen Baulandreserven werden zur Ermittlung

des tatsachlichen Wohnbauflachenbedars eingerechnet. In Schmalenberg sind im Innenbereich und
im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléne noch 24 Grundstiicke unbebaut.

Ortsgemeinde Schmalen- rechtskraftige Bebauungs- Innenbereich Gesamt
berg plane
unbebaute Grundstiicke 17 7 24
sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

serven von 0,64 ha,

Gesamtbedarf

Die Ermittlung des Gesamtbedarfes an Wohnbauflachen wird nun anhand der berechneten Kriterien
Neubedarf, Nachholbedarf abziglich der Baulandreserven durchgefiihrt.

Schmalenberg Neubedarf Nachholbedarf Baulandbedarf Gesamtbedarf
(Nettowohnbauland)

Flache [ha) + 0,42 + 0,95 - 0,64 0,73

Fir die Ortsgemeinde Schmalenberg ergibt sich aus der durchgefiihrten Berechnung bis zum Jahr
2010 ein Bedarf an Wohnbauflachen aus Eigenentwicklung von ca. 0,73 ha.

3.2 Planungsziele

Bauland in der Ortsgemeinde Schmalenberg. Mit der Ausweisung des Baugebietes werden ca. h4
Bauplétze geschaffen.

3.3 Planungsgrundsitze
3.3.1 Stidtebauliche Grundsitze

Der zu bebauende Bereich des Bebauungsplanes soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wurde
dementsprechend als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. & 4 BauNVvO festgesetzt. Andere, die
Wohnnutzung nicht stérende Nutzungen sollen ebenfalls (regelmé&Rig oder ausnahmsweise) zulassig
sein, soweit sie mit dem Gebietscharakter vereinbar sind.

D
GeschoRigkeit auf maximal 2 GeschoRe begrenzt bleiben, um ein harmonisches Einfigen der
Bebauung in die Umgebung zu gewabhrleisten,

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

In der Wahl der Bauweise wurde auf die "offene Bauweise" zurlickgegriffen. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wurde fiir das "Allgemeine Wohngebiet" mit 0.4, die GeschoBigkeit (GFZ) mit 0,8 festge-
setzt, was den angesprochenen Zielen sowie den vorgegebenen Obergrenzen des § 17 BauNVO
entspricht.

Durch eine Festsetzung von SattetdéchernlWalmdéchern und Krippelwalmdachern mit einer
entsprechenden Dachneigung soll auch in der Dachgestaltung eine Anpassung an vorhandene
Formen erfolgen.

Die Ausweisung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft hat neben der stadtebaulichen Funktion insbesondere 6kologische Funktio-
nen und dient dabei auch als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Mit der in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorschrift iber die Bepflanzung der
Grundstiicke wird eine Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft angestrebt.

3.3.2 Grundsitze der Verkehrsplanung und ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt im Westen (ber die K 30 und im Osten Uber die Flur-
strae. Die innere ErschlieBung des Gebietes wird durch eine HaupterschlieRung (PlanstraRe B) und
eine Schleife (PlanstraRe A) gesichert.

Fir FuBganger stehen Wege zur Verfiigung, die das Gebiet an vorhandene Wirtschaftswege
anbinden und eine Verknipfung mit dem Ortsmittelpunkt gewabhrleisten.

Die Verkehrsflachen im Wohngebiet sind so konzipiert, daR sje entsprechend den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Begrenzung des motorisierten Individualverkehrs angemessene Flachen fir
FuBganger, Radfahrer und Stra&enraumbegrﬂnung vorsehen. Sie ibernehmen daher neben der
ErschlieBungsfunktion auch Aufenthaltsfunktion.

3.3.3 Grundsitze der Ver- und Entsorgung

Der Anschluf? an die Versorgung mit Wasser erfolgt (ber den AnschluR an das ortlich vorhandene
Netz,

Die Versorgung mit Elektrizitdt durch den Versorgungstréger ist ebenfalls durch den AnschluR an
das vorhandene Netz maoglich,

Zur Entsorgung des Plangebietes ist eine Pumpstation im Sitidwesten des Plangebietes erforderlich.

Die Oberﬂéchenentwésserung des Gebietes soll nach folgendem Entwésserungskonzept erfolgen
(vgl. Anlage):

§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) schreibt vor, daR Niederschlagswasser nur dann in Entwas-
serungsanlagen geleitet werden dar » Wenn es nicht beij demjenigen, bei dem es anfalit, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.

Zur Reduzierung des Oberﬂé‘achenwasserabﬂusses wird daher empfohlen, das auf den Dachfldchen

Flachen (Flurnummern 1903,1905 und 1901, 1901/2) werden weitere hangparallele Versicke-
rungsmulden angeordnet, von denen aus ein breitflacheiger Uberlauf in das Gelande méglich ist.

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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4.0 AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN - AUSGLEICHMARNAHMEN

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande fiir die in der Umgebung des
Baugebietes lebenden und arbeitenden Menschen.

Zu nennen ist jedoch der von dem neuen Baugebiet verursachte Ziel- und Quellverkehr. Er fliet
Uber die PlanstraBen auch auf den innerértlichen Hauptverkehr ab, wobei mit einer geringflgigen
Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen ist.

Im Rahmen der Abwégung wurden die Belange des Schutzes der freien Landschaft und der
Wirtschaftlichkeit der Nutzung als Wohnbauland hoher gewichtet als die maogliche Belastigung
betroffener, benachbarter Anwohner von den Auswirkungen des Verkehrs (Larm, Luftverschmut-
zung, Verkehrsgefﬁhrdung].

Durch die Ausgestaltung der PlanstraRen als verkehrsberuhigte WohnstraRen sollen die negativen
Auswirkungen des Pkw-Verkehrs gering gehalten werden. Die kompensatorische Wirkung eines

Die wesentlichste Auswirkung der geplanten Wohnbebauung besteht in der Versiegelung des
Bodens. Sie ist zwar im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1 Abs. 6
BauGB maéglichst gering zu halten, kann aber nicht vermieden werden,

Durch die Bodenversiegelung geht die aktive obere Bodenschicht verloren und damit sdmtliche
Funktionen, die das Umweltmedium Boden aufnimmt. Die Bodenschicht kann nicht durch Aus-
gleichsmanahmen ersetzt werden.

Eine Bebauung mit Einzelhdusern und der geringe Abstand der Bebauung zur Straf&enbegrenzungs—

durch die Versiegelung entsteht, sollte auf den Grundstiicken durch eine intensive Begriinung mit
heimischen Pflanzen gemildert werden.

Durch die Versiegelung des Bodens wird zudem in den Wasserhaushalt eingegriffen. Die Folgen,

der Bauphase lassen sich diese jedoch weitgehend beseitigen.

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG BP "DUNGEN"

Zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird ein Teil des Plan-
gebietes als Flache fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
festgesetzt. Die zum Ausgleich der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden einerseits im Forst und andererseits durch
OffenhaltungsmaRnahmen gemal den Festsetzungen des Landespflegerischen Planungsbeitrages
im Bereich der festgesetzten Flachen erbracht.

In den Bebauungsplan wurden ebenfalls die wesentlichen Festsetzungen des Landespflegerischen
Planungsbeitrages als Festsetzungen Gibernommen.

5.0  AUSWIRKUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

5.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

6.3 Auslegung, Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

e

Der Bebauungsplan wurde am ..7...77 /¢ vom Gemeinderat Schmalenberg als Entwurf zur 6ffentli-
chen Auslegung beschlossen L;nqdwlag mit der Begriindung geman §_l§ Abs.2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom sdwnandd.. bis einschlieBlich ......7.. .7 bei der Bauverwaltung der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben (Zimmer (.7 ) 6ffentlich aus. Die zu beteiligenden
Tr_"a‘_‘g_eg_pf‘_fentlicher Belange sind gemiR §3 Abs.2 BauGB von der Auslegung mit Schreiben vom

....... «..4...» benachrichtigt worden. Waéhrend der Dienststunden bestand die Mdéglichkeit, Bedenken
und Anregungen vorzubringen.
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6.0 ABWAGUNG

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Dungen” in der Ortsgemeinde Schmalenberg wurden
insbesondere folgende Gesichtspunkte bericksichtigt:

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Festsetzung von Dachformen, mit der
Festsetzung der GeschoRigkeit auf max. 2 GeschoRe und der Gestaltung der unbebauten
Flachen.

- Durch die Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie sonstigen Bepflanzungen wird zu einer harmonischen
Gestaltung und Eingrinung des Ortsrandes beigetragen.

- der Umweltschutz, Naturschutz und die Landschaftspflege durch die Festsetzung von Fliachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
sonstigen Bepflanzungen

- die Belange der Energie-, Warme- und Wasserversorgung, sowie der Abwasserentsorgung

- die Belange des Verkehrs mit einem Ubersichtlichen und ausreichend dimensionierten Verkehrs-
systems und der Schaffung von ausreichenden Flachen fir den ruhenden Verkehr.

Nach 81 Abs.6 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange, die nach §1 Abs.5 BauGB
angesprochen wurden, gegeneinander und untereinander gerecht abzuwaéagen. Dies wurde im
Laufe der Bebauungsplanaufstellung beachtet,

Nach Abwéagung der Planungsziele und Planungsgrundsatze mit den Erfordernissen der Regional-
und Landesplanung sowie der Auswertung der Beteiligung der Biirger und der Trager o6ffentlicher
Belange, wurde der Bebauungsplan "Dungen” mit den textlichen Festsetzungen vom Gemeinderat
als Satzung beschlossen.

7.0 PLANVERWIRKLICHUNG
7.1 Bauabschnitte

Die Konzeption des ErschlieBungssystemes ermaglicht eine abschnittsweise ErschlieBung und
Verwirklichung des Baugebietes. Der erste Bauabschnitt umfaRt den siidlichen Bereich des
Plangebietes mit ca. 36 Bauplédtzen. Die Lage des ersten Bauabschnittes ergibt sich aus entwasse-
rungstechnischen Vorgaben und ermoglicht den AnschiuR an die geplante Pumpstation.

Der zweite Bauabschnitt umfaRt den nérdlichen Bereich des Plangebietes mit ca. 18 Bauplatzen

und schlieBt das Gebiet an die bestehende Ortslage an.

7.2 Bodenordnung

Da sich das Plangebiet aus einer Vielzahl von Flurstiicken mit unterschiedlichen Eigentiimern
zusammensetzt, besteht fir die Umlegung und Neuordnung der Grundstiicke eine Notwendigkeit.

sdu-plan BEGRUNDUNG Projekt: BP - 98
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T3 Grunderwerb und ErschlieRBung durch die Gemeinde

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes miissen die Flachen der Planstraen in das Eigentum der
Gemeinde Gbergehen.

Da fur die Bebauung eine gesicherte ErschlieBung gefordert ist, sind von der Gemeinde die Ver-
kehrsflachen, die StraRenbeleuchtung und der AnschiuR an die Ver- und Entsorgung herzustellen.

8.0 WICHTIGE ABWAGUNGSUBERLEGUNGEN

Bei der Entscheidung tber die Art der zukinftigen Nutzung wurde aufgrund der (iberértlichen
Planungsziele, der Lage und einer hierfiir guten Eignung einer Wohnbauflache der Vorzug gegeben.

Ausgehend von einer friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer ist gewé&hr-
leistet, daB keine privaten Belange entgegenstehen und daR diese mit dem entsprechenden
Gewicht in die Planung eingehen konnten.

Durch den AnschluR des Baugebietes an das bestehende StraBennetz und die bestehende Ver- und
Entsorgung ist die Nutzung auch aus wirtschaftlichen Uberlegungen als glinstig zu beurteilen.

Wie bereits in dem Kapitel 4.0 dargelegt wurde, wurde versucht die Auswirkungen auf die Umwelt

gering zu halten. Durch die Beachtung der Empfehlungen in Kapitel 4.0 soll auch beim Vollzug und
der Realisierung der Planung ein maglichst umweltvertragliches Gesamtergebnis erzielt werden.

9.0 WIRTSCHAFTLICHKEIT

absolut prozentual
Verkehrsflache 8.205 gm 11,3 %
K 30 / StraRenflache am Rast- 2.000 gm 2,8 %
platz
Badume im StraRenraum 17 Stick
Grundstiicksflache 37.740 gm 51,9 %
Bestehende Bebauung 1.485 gm 2,0%
Griinflachen und Flachen zum 3.015 gm 4.1 %
Anpflanzen/Erhalt von Bau-
men,.....
Flachen fir MaRnahmen zum 19.800 gm 27,2 %
Schutz, zur Pflege....
Kinderspielplatz 520 gm 0.7 %
Gesamtflache 72.765 gm 100,0 %
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I. BAUABSCHNITT

Il. BAUABSCHNITT

absolut prozentual absolut prozentual
Verkehrsflache 6.205 gm 10,9 % 2.000 gm 12,6 %
K 30 / StraRenflache 2.000 gm 3.5 %
am Rastplatz
Baume im StraRenraum 12 Stiick 5 Stick
Grundsticksflache 26.240 gm 46,2 % 11.500 gm 72,4 %
Bestehende Bebauung 1.485 gm 2,6 %
Grunflachen und Fli- 625 gm 1.1 % 2.385 gm 15,0 %
chen zum Anpflanzen /
Erhalt ...,
Flachen fir MaRnah- 19.800 gm 34,8 % --
men zum Schutz, ....
Kinderspielplatz 520 gm 0.9 %
Gesamtflache 56.880 gm 100,0 % 15.890 gm 100,0 %

10.0 KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MARNAHME

Nach erfolgter Bodenordnung stehen im Bebauun

nahmen an:

a) Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Tréger: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
b) Stromversorgung (erdverkabelt)
Trager: Pfalzwerke AG Ludwigshafen
c) FernmeldeméRige Versorgung (erdverkabelt)

Trager: Telekom AG

d) StraRenbau / StraBenbeleuchtung
Trager: Ortsgemeinde Schmalenberg

gsplangebiet nachstehende ErschlieBungsmaR-
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Geéandert:
Waldfischbach-Burgalben, im Marz 1996
Waldfischbach-Burgalben, im November 1996
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