PLANZEICHEN nach der PlanzV90 GESETZESGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLA
" KEHRFELD “, ORTSGEMEINDE SCHMALENBERG

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Ortsgemeinderat Schmalenberg hat in seiner Sitzung am 28.06.2016 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans "Kehrfeld" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
07.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

 Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Ortsgemeinderat hat den Vorentwurf des Bebauungsplans in seiner Sitzung am 30.06.2017
gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 17.07.2017 bis 17.08.2017 die Maglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

M | GHmax.= 12.00 m| q

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

"Bauhof" e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.
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0,6 | 1,2

Die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 07.07.2017 ortsiiblich bekannt

: L Siisehertanalz als Bezlina ) e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, gemacht.
o v 1,2 * Geschossflichenzahl GFZ als Dezimalzahl Geriusche, Erschiitterungen und 3hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -

BImSchG) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist.

GHmax. Maximale Gebaudehdhe

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.07.2017 unter
Beifiigung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der Begriindung iiber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung binnen Monatsfrist aufgefordert.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

SO GHmax.=12.00m|

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Bauhof 3 GffenaBabyeie Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
| ——— Baugrenze 2017 (BGBI. 1 S. 3434) geandert worden ist. Belange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
: Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB zu duern.
0 ,4 1 ) 2 i e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanzV) Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Nutzungsschablone (beispielhaft) *

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht wurde im Zeitraum vom
22.05.2018 bis einschlieRlich 22.06.2018 &ffentlich ausgelegt.

Mi GHmax.= 8.00m o Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.05.2018 im Amtsblatt ortsiiblich mit der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen.

Art der baulichen Nutzung Maximale Gebdudehohe

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ 0 ,6 d 2 2

Offene Bauweise 7 0 : « Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.05.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.06.2018 aufgefordert.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ba. " (FStrG)
e BundesfernstraBengesetz (F5tr

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122) gedndert worden ist.

g Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB) :
Offentliche Strakenverkehrsflichen

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht wurde im Zeitraum vom
06.08.2018 bis einschlieRlich 20.08.2018 erneut offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.07.2018 im Amtsblatt ortsiiblich mit der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfiighar sind bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

—_— StraBenbegrenzungslinie
» Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) geandert worden ist.

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Erneute Beteiligung der Behirden (§ 4 Abs. 2 i.V.m i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.08.2018 zur i L1

Offentliche Griinflachen 1 Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.08.2018 aufgefordert.
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

s Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 7 des
i Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) gedndert worden ist. '

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.09.2018 den Bebauungsplan "Kehrfeld" als Satzung
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Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Planzeichen

10 und Abs. 6 BauGB)
MaRangaben in Meter

Sichtfeld (Haltesicht)

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
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Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

Geobasisinformationen der Vermessungs- und —\

Datéﬁgrundlage:
Katasterverwaltung Rheinland- Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.

Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist.

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) geandert worden ist.

» LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92).

» Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), das durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57) geandert worden ist.

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel

» Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch § 50 des Gesetzes
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

m Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
BauGB) o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fir das Land b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers
7 8 6 7 ]- 16_7Q Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) iiberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

Schmalenberg, den ........ 13'MR129?§‘ ...... Ortsbiirgermeister:.....41@.4...2.@1.......... .
CTeter Seibert)

Ortsiibliche Bekanntmachung

58 Hauptgebidude/Wohngebdude : X } Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18.
1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist. 1990. Als digitale Planunterlagen dienen die Vektordaten der Liegenschaftskarte, das ATKIS DL
39 Nebengebiude/Wirtschaftsgebdude und das ATKIS DGM 40-m-Gitter.

& 'F - L Ol BauGB) : beschlossen. Der Ortsgemeinderat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
g il Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und o Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO) Ausfertigung
pooo sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), die mehrfach durch
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STADTEBAULICHE RAHMENDATEN _ _ UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafistab
et it canalatr Dasti Spitzahorn Acer platanoides
4 RofRkastanie Aeskulus hippocastanum
OK First
> = Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Traubeneiche Quercus petraea
- . @ 2 S i
Fld@chenbezeichnung: m ha % . E . Winterlinde Tilia cordata
£
Fliche des Geltungsbereichs 7.568 0,76 100,00 ‘E Waldrebe Clematis vitalba
0
Baufliche gesamt 5.218 0,52 5 H AuBerdem alle Arten von hochstammigen Obstbdumen wie Birne, Apfel, Mirabelle, Pflaume usw., besonders
g 2 68'9 3 geeignet sind altbewdhrte, regionale Sorten fiir ndhrstoffarme, sandige Boden bis 400 m Héhenlage (z.B. in
spezialisierter Baumschule Ritthaler in Hiitschenhausen erhiltlich).
Mischgebiet 4.393 0,44 58,05 Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehdlzstreifen)
Bezugspunkt StraBenachse & : -
e = : Briza media (Zittergras)
Sondergebiet "Bauhof" 825 0,08 10,90 Campanula patula (Wiesenglockenblume)
% Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Offentliche StraRenverkehrsflachen 660 0,07 8,72 24 Baiibmike Indla brtanwica hajesanslant}
ok s . ; 1 ; Lotus corniculatus (Hornklee)
= Als Bezugspuqkt far dl-e Hohe der Gebéude gilt das rthveau der StraRe, hier: K 30 (Oberkante Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
StraRenflache 578 0,06 7,63 StraBenbelag in der Mitte der Fahrbahn) gemessen in der Mitte der straBenzugewandten Fassade. Pastinaca sativa (Pastinak)
I S IE ’ - Trollius europaeus (Trollblume)
Gehweg - 0,01 1,08 3 (B;;v;zi:ei :b,e;b::b;:; und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
¢ G u Prunella vulgaris (Kleine Braunelle) Werbeanlagen
= e o i bulb Knolliger Hah i i i i
Offentliche Griinflachen 1.690 0,17 22,33 31 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Ram{ncutus ulbosus (Knolliger al nenfuf) Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Et:tfernung von 30 Metern zum befestigten
TR : - : 4 Scabiosa columbaria (Taubenskabiose) Fahrbahnrand der K 30 der Zustimmung der Stralenbaubehérde. |
Als Bauweise wird innerhalb aller Baugebiete die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht Serv=tilatinetoria (Farberscharte)
erforderlichen Abstandsflichen sind dabei einzuhalten. Soctisn pratanls (Teufelsabbiss) Boden / Baugrund |
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 §
3.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit \
Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung festgesetzt. 5 HINWEISE Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
TEXTL’ E FE N 3 Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. (
E Tz E N . 4  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Oberflichenwasser/Versickerungseinrichtungen Radonprognose: |
; Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO diirfen auf den tberbaubaren und nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen Das anfallende nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) kann gesammelt und als M p Rl : : x e ) T i 4
2 A o = ¢ o b R ALSAM S P A Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotential iiber einzelnen y
errichtet werden. Die Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Brauchwasser genutzt werden bzw. ist unter Berticksichtigung der ortlichen Verhdltnisse breitflichig und ohne Schadigung
" 5 £ = 2 - : i B A 5 g Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft !
sind zu beachten. Dritter iiber die belebte Bodenzone (z. B. iiber flache Gelindemulde) auf den Grundstiicken zu versickern. Der hierfiir s PR TLER i
= y i e ST R R 2 vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst
erforderliche Flichenbedarf fiir Versickerungseinrichtungen ist friihzeitig bei der Planung der Bauvorhaben einzuplanen. Wardar selitan f
§  Garagen und Stellplétze (§ 12 BauNVO) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Fir die Ausbildung von Zufahrten, Stellplitzen und Wegen sollten zur Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um Mitteilung der Ergebnisse der Radonmessungen, damit diese in ;
Gem. § 12 (6) BauNVO sind iiberdachte Stellpldtze und Garagen im Misch- und Sondergebiet nur innerhalb der ;'_8555:rdu:::'?“igzMat‘:i?flie" ;erw\:'ndet werdten. 0 S e At anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland Pfalz beitragen. :
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. Nicht tiberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht {iberbaubaren ie einschidgigen Vorschriften der Wassergesetze gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude un : ; : - : "
Grundstiicksflachen zulissig. = P Freiflichen zu beachten. Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach WHG fiir das SFUdIEﬂ des_ LGB haben ergebep, dass fur Messurvlgen im Gestein/Boden Langzertme§sungen (ca.3- 4_Wnchen) ngt».\.rendlg
Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige 5'":‘ Kt:nieutn;]essuzfennmpfi mc'htdg:eagnet, ‘La die mc_e;ge e aiuil‘!'em Bot?en:ur}::em:eﬁgndkta:ins n':'!(ugzen :‘;"au":“
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4 i Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb sehristatk Ischwanke SERTUCEsincRinshesondare, W\ RberLi BXCITIESIS SWiE UCK,. WIndsLarke, INICUSISAuage o8y
i - A : . 6 Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) e Brunngenanlagen) hingewiesin. B 4 # Temperatur verantwortlich. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
Die in diesem TexttF__-ll wuedergegebenen'textllchen Festsetzungen sind Eleben den zglchntfrlsghen_Festse_t_zungen " St Bei Planungen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind stets die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des n-tindeste.ns 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch
ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthilt der Textteil zusatzlich die Begriindung. ra ichtdreiecke S 5 3 héher sein.
A ] ALl s . y 4 . : WHG und des LWG sowie die der Anlagenverordnung zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen zusammen mit den
3 Innerhalb der in der Planzeichnung im Einmiindungsbereich festgesetzten Sichtdreiecke sind keine einschlégigen technischen Regelwerken zu beachten. Es wird empfohlen die Arbeiten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausfiihren zu lassen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zulssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Folgende Posten sollten enthalten sein:
Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.) iiber 80 cm, gemessen tber der jeweiligen Lischwasserversorgung = Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Fahrbahnoberkante, unzuldssig Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die notwendige Loschwassermenge betrégt 48 com/Std. iber 5 1 / 1 1 =
; i 2 . i . ' " ! i s 2 . A . = Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des ! ; ;
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 br. Mindestens die Hilfte der notwendigen Bohrgutes; | o) . S J
: ; & Léschwasssermenge ist tiber das &ffentliche Wasserversorgungsnetz zu gewahrleisten. i Ao, b ) e e > : = { : :
nchI:t "_"ES.E':;"Ch staren. 6.2  Bauverbotszone gem. § 22 LStrG . : = Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; Nﬂ t SR "‘t NG REsin] d. P -I G g Baclcdaten: (c) Katast o d.!V : It Rheinland-Pfal
Zuldssigsind: Innfzrhalb der BaU\:'erbcv‘tszone von 15 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Schutz des Mutterbodens « Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittiung der (c) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaitung Rheinland-riaiz
» WOhngehaude . 5 KreisstraBe K 30, sind die Vorgaben des § 22 LStrG zu beachten. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfigbarkeit;
. Geschifts- und Biirogebaude, Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bauverbotszone sind keine Hochbauten und zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen. = Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
L Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betri d 4ssi : = ; ¢
Beherbergungsgewerbes, e . e e Werbeanlagen zuldssig. DIN-Vorschriften = Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen." :
3 = - e Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen i
: sor'\stlge ‘Eewkgr:gbetrlebe ) i ‘ 7  Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) iiber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung ! ¥
2“:882 U'b 'th :Che' kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Die Verkehrsflichen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Waldfischbach-Burgalben wahrend den iiblichen Dienststunden eingesehen werden. ‘ =i
= artenbaubetriebe { e
1.1.1. Innerhalb des als Ml ausgewiesenen Baugebiets sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein ( A
o ! WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.
zuldssigen Nutzungen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:
L Tankstellen
L] Vergniigungsstatten 1
i
1.1.2. Innerhalb des als MI ausgewiesenen Baugebiets sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) 7
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 8  Offentliche Grinflichen (§ 9"Abs. 1Nr. 15 BauGB) Rodungen Archiologische Denkmalpflege: |
Die &ffentliche Griinfliche OG V wird mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Die ffentliche Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen —auRer im Fall von Gefahrensituationen sowie im Zuge forstlicher In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchiologie ist im Geltungsbereich bislang keine archéologische Fundstelle
1.2 Sondergebiet "Bauhof" (§ 11 BauNVO) Griinfliche ist griinordnerisch anzulegen. Die Festsetzung 6.1 ist zu beachten. Bewirtschaftung von Wildern nach guter fachlicher Praxis  zeitlich begrenzt, um Vogelbruten vor Stérungen und resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, &PARTN ER
Auf den mit SO gekennzeichnet Flschen wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung _Bauhof* 5 SRb R T S e - b ey Atiniaes vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und Rodungsverbot gilt vom 1. Mérz bis zum 30. September. prahistorischen Denkmale bekannt. | |
festgesetzt. Dieses dient der Errichtung eines Bau- und Betriebshofs. Abs. 1 Nr. 20 BauGB) el 20 Pl i e EASCRIng vou 1 san BERIE B LS Bauverbotszone K 30 Folgende Punkte sind zu beachten:
Innerhalb des als SO ausgewiesenen Baugebiets sind ausschlieRlich folgende Einrichtungen zuléssig: ' : Innerhalb der Bauverbotszone diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung 1. Die ausfiihrenden Baufirmen sinji eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzges_e(zes (I?SchG) vom 2%.3._1973 |
= Gemeindliche Anlagen und Einrichtungen der Baubetriebe und der Verwaltung zum Abstellen von 91 SManisBnaliing 06 ME des LBM Kaiserslautern verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb der Bauverbotszone sind mit dem LBM abzustimmen. (GVBI., 1978, 5.159 ff), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jeder
Maschinen und-zur Lagerung von Baumaterial, wie 2.8, Oberdachte Maschinenhalle, Oberdachte g : N zutage kommende, archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen
e i rg ! Z i Gl Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Sicherungs- und EingriffsminderungsmaBnahmen und die Gegenstiinde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern. :
: tl:lnbmc Iu er acd EE'! a_ag:t acl ené‘ . . o at = Entwicklung von Boden, Natur upd Landschaft (G M1) is_t ein Gehélzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen Die ausfilhrenden Baufirmen sind bei Rodungsarbeiten zudem iiber das eventuelle Vorkommen besonders und streng 2. Absatz 1 entbindet Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaitung jedoch nicht von der |
ebenan age.n und Einrichtungen, die der vorgenannten Nutzung raumlich und funktiona und zu unterhalten. Dazu sind in der festgesetzten Breite pro 10 m? Pflanzflache 5 Strducher zu pflanzen, zu geschiitzter Tierarten im Baufeld (z. B. Eidechsen) zu informieren und fiir Hinweise auf deren Versteckplitze zu Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. !
zugeordnet sind. pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzstreifen soll durch unterschiedliche Pflanzenauswahl, sensibilisieren. Bei entsprechenden Funden sind die Arbeiten sofort zu stoppen. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von Die Meldefiicht gilt besonders fiir die Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen. Diese Meldepflicht liegt beim
Pflanzdichten und Buchten, entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste, gegliedert werden. Bestehende insbesondere streng geschiitzten Tierarten (z. B. Eidechsenarten) unverziiglich der Naturschutzbehdrde gemeldet werden, BT B i il b e JE
- E, T % 3 . g 4 5 z : 3 Vorhabentriger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO) Anpflanzungen kénnen — soweit sie den Empfehlungslisten entsprechen — integriert werden. Es ist autochthones urn das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu 2ur Durchfiihrung von § 21, Abs, 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautréger/ Bauherr i Projekt/MaBnahme/Objekt
Pflanzgut zu verwenden. kénnen. S J Z ; ¢ i
2.1 Grundfiichenzahl 17, 19 BauNVvO _ ) N g 2 : 3. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener " n
Die Ob d ‘52 dftach hl,' Mi bi i £0.6 undi 3 g:ﬁaB?;aztfil:\:: ::Z';Ez:fj:i:: ;;:Sl\egsg\;r’n\?e(::it:;?j;t Z:i:i;h:j;:s'iAUSfa“e sind art- und wertgleichizu erelzen Vorhandene Leitungen: Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den \ B E B A U U N G S P L A N K E H R F E L D
w : IE!t El;ﬂzenle er Grundflachenzahl im Mischgebiet wird auf 0,6 und im Sondergebiet auf 0,4 g 8 : g 8 Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen: Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent§prechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit 1
3 SRR 9.2 Dezentrale Niederschlagswasserversickerung Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die in der Planzeichnung informatorisch nicht Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eytl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautriger !
a Die zulssige Grundflache darf im Mischgebiet gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 - 4 BauNVO allgemein durch X ) 3 ¥ ; o ausgewiesen ist. Die tatsichliche Lage dieser Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Magnahmen finanzielle Beitrige fiir die MaBnahmen erforderlich. O RTSG E M E | N D E SC H M A L E N B E RG
2 Grundflichen der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO iiberschritten werden. Im Sondergebiet Das ianf_allende nlchtbghandlupgsﬂbecfurftlge Nlederssh!agswass_er (D.;_achﬂa_chenwasser) ist unter Berudfsmhtlgung zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfithrungsplane als Auflagen zu libernehmen. |
< wird die Uberschreitungsméglichkeit ausgeschlossen der drtlichen Verhiltnisse breitflachig und ohne Schadigung Dritter iiber die belebte Bodenzone (z. B. iber flache Leitungshetreiber abzuklaren Es wird zudem darauf hingewi dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmiler (wie Grenzsteine) |
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«° ?glzndem;lgfsn) a."'f dem&:vu;ﬁ{]lg;n Grundst&ck ‘cul:i(er ) "e.' F_Iaﬁhe 0G M 1 soweit wie moglich zu versickern Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des befinden kénnen. ! AUftragEEber
tDl 22 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) siehe auch Hinweise zur Oberflachenwasser/Versickerungseinrichtungen). bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. ‘ LD
% Im Misch- und Sondergebiet wird die GeschoRflachenzahl mit 1,2 als Hochstgrenze festgesetzt. Die 10 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Telekommunikationslinien: i O RTSG E M E I N D E S C H M A L E N B E RG
7 F!act\en von Aufenthal}sraumen |n. Kelle'rge§ch:.)ssen und in Dachra“urnen_elnsd’flleﬂllch qer zu ihnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden | Z
g gehdrenden Treppenriume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Die unbebauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind gemaR der Pflanzempfehlungslisten werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
G Geschossflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). griinordnerisch anzulegen und zu unterhalten, Je 300 m? privater Grundstiicksfliche ist vorzugsweise in den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten D Inhalt
= Randbereichen mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus den beigegebenen sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen m
a 2.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 18 BauNVO) Pflanzenlisten anzupflanzen. Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. angefahren werden kdnnen. W)
< Die maximal zuléssige Gebaudehshe wird im Mischgebiet und im Sondergebiet auf 12 m festgesetzt. Die Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von folgender Stelle einzufordern:
m, Gebiudehshe wird dabei definiert als das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind in der D h Telek Technik Grb <
9 punkt der Dachkonstruktion. Bei Flachdachern ist die Oberkante Attika maRgeblich. festgesetzten Breite pro 10 m? Pflanzfidche 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Z:::f:lee St Planauskunft b Sﬁd$e:tl I..l....
w Deutlich untergeordnete, gebaudebezogene technische Anlagen wie Schornsteine etc. dirfen diese Fildiss deiton <0l dur(.:h untersr_:hledllche Pflanzenauswahl, Pflanzdichten und Euchten, entsprgche_nd il Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt ad Weinstr ! GEZEIChHEt/Datum GePrUﬂ/Datum MaRstab Blattgroﬂe Plan-Nr.
% GEbAudohake bié 212 m ObarseRreiten nachfolgenden Pflanzliste, gegliedert werden. Bestehende Anpflanzungen kénnen - soweit sie den 2 e | m
i : Empfehlungslisten entsprechen — integriert werden. Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de | o GUTWEIN 10.09.2018 | MAZAK 10.09.2018 1:500 960-BP-E
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Lu: ilefzestanc;e smld fachg:recht a|nzurefe: und dlauerhaft zu erhalten. Ai:sfalle sind art- und wertgleich zu ersetzen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom st zu beachten.
uf den in der Planzeichnung als Verkehrsbegleitgriin festgesetzten Flichen ist eine geeignete Wiesenmischung Sollte ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, wird zur Koordinierung mi 2 & s -
= 7 % s )y g mit der Verlegung {
Cﬂl aus autochthonem Saatgut einzuséen und extensiv zu unterhalten. anderer Leitungen darum gebeten sich rechtzeitig, mit der Telekom in Verbindung zu setzen. | D Index Anderungen Ged ndert/GeDrUft Datum
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[G] Baume und Straucher zur Bepflanzung
g Heckenkirsche Lonicera xylosteum |-—
= Liguster Ligustrum vulgare ! <
< Hasel Corylus avellana : U )
% Pfaffenhiitchen Euonymus europaea {
v} Heckenrose Rosa canina i
; WeiRdorn Crataegus monogyna |
g Schwarzdorn Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
)
= Schwarzer Holunder Sambucus nigra
& Hartriegel cornus sanguinea
q,I
= Feldahorn Acer campestre
‘é?‘ Edelkastanie Castanea sativa WSW & PA RTN E R G M B H
= Hainbuche Carpinus betulus . L % !
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