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SATZUNG
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im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Ortsgemeinde Steinalben
2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019

Aufgrund von § 10 Abs. 1 und § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 ( BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 24 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artike| 37 des Gesetzes vom

19.12.2018 (GVBI. S. 448) hat der Ortsgemeinderat Steinalben in seiner Sitzung am 204 die

2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung
beschlossen:

§1 Geltungsbereiche der Anderungen

§2

Anderungsbereich 1 (gesamtes Plangebiet ,,Am HeiBberg“)

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung gemaB § 2 dieser Satzung umfasst das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am HeiRberg". Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke in
der Gemarkung Steinalben:

280/9, 280/10, 280/11, 280/12, 280/13, 280/31, 280/32, 280/15, 280/16, 280/17, 280/18, 280/19,
280/20, 280/28, 280/30, 280/21, 280/22, 280/23, 280/24, 280/25, 280/26, 280/27

Anderungsbereich 2 (nérdlich der 6ffentlichen Verkehrsflache):

Der réaumliche Geltungsbereich der Anderung gemaB § 3 dieser Satzung umfasst nur einen Teilbereich
des Plangebietes. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Steinalben:
280/9, 280/10, 280/11, 280/12, 280/13, 280/31, 280/32, 280/15, 280/16, 280/17, 280/18, 280/19,
280/20, 280/28, 280/30

Anderungsbereich 3 (siidlich der éffentlichen Verkehrsflache)

Der réumliche Geltungsbereich der Anderung gemaB § 4 dieser Satzung umfasst nur einen Teilbereich
des Plangebietes. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Steinalben:
280/21, 280/22, 280/23, 280/24, 280/25, 280/26, 280/27

Die Anderungsbereiche sind aus dem als Satzungsbestandteil beigefiigten Ubersichtsplan
ersichtlich.

Textliche Anderungen im Anderungsbereich 1 (gesamtes Plangebiet)

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Bei der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 ,H6he baulicher Anlagen wird folgender
Teilinhalt aufgehoben:

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
21 Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i. V.m. § 9 Abs.
4 BauGB) erhiilt folgende Neufassung:

»Die maximale Héhe von Einfriedungen in einer Tiefe von 2,0 m parallel ab der
Begrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe wird auf 1,5 m {ber StraBenoberkante
festgesetzt. Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf eine Hohe
2,0 m iiber natiirlichem Gelénde nicht iiberschreiten.“

Seite 4



Ortsgemeinde Steinalben
2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019

§3 Textliche Anderungen im Anderungsbereich 2 (nérdlich der 6ffentlichen Verkehrsfliache)

Thmax3=950m

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Bei der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 ,,Hohe baulicher Anlagen* wird
die Festsetzungen zur straBBenseitigen Traufhéhe THmax3 werden wie folgt neu geregelt:

»Das MaB THmax3 wird auf maximal 9,50 m festgesetzt. Das MaB bemisst sich von der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bis zum straBenseitigen Traufpunkt.
Der maximal zuldssige H6hensprung des fertigen Geldndes zu der Oberkante der
ErschlieBungsstraBe von 3,00 m ist in der Hohenberechnung inklusive.

Die Traufhéhe THmax3 von 9,50 m, gemessen ab Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe, darf nicht liberschritten werden.*

Traufpunkt Urgeldnde

- p

s o 'Gel;!_' des&ung max. 3.00m

OK Stralte

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die textliche Festsetzung Nr. 2.2 STUTZMAUERN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i. V. m. § 9
Abs. 4 BauGB) erhiilt folgende Neufassung:

»ooweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsfliche erforderlich werden, diirfen diese nur
bis zu einer Hohe von max. 1,50 m lber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
errichtet werden. Die Gesamthéhe von seitlichen Stitzmauern darf 2,0 m uber
natirlichem Geldnde nicht lberschreiten. In den riickwértigen Grundstiicksbereichen
dirfen in Abstimmung mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde auch héhere fiir die
Stabilisierung des Geldndes notwendige Stiitzmauern errichtet werden.*
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2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019

§4

§5

§6

§7

Textliche Anderungen im Anderungsbereich 3 (siidlich der offentlichen Verkehrsfliche)

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Die textliche Festsetzung Nr. 2.2 STUTZMAUERN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i. V. m. § 9
Abs. 4 BauGB) erhilt folgende Neufassung:

»Entlang der offentlichen Verkehrsfliche sind Stiitzmauern nur bis zu einer Héhe von
maximal 0,5 m zuladssig. In den rickwartigen, der StraBe abgewandten
Grundstiicksbereichen sind Stiitzmauern nur bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m
zuldssig.”

Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die dbrigen textlichen Festsetzungen sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Am Heilberg" in der jeweilig maRgeblichen Anderungsfassung, bleiben durch die vorliegende
Anderung unberihrt.

Bestandteile dieser Satzung:

Bestandteil dieser Satzung ist:

o Ein Ubersichtsplan der Anderungsbereiche vom 14.10.2019
Als Anlage beigefigt ist:

¢ Eine Begriindung vom 14.10.2019
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt:

- 5.12. 2019

Steinalbe

&

(Klaus Reischmann)
Ortsbiirgermeister
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Ortsgemeinde Steinalben

2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019
Begrundung
1. Réaumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Das Plangebiet ,Am Heilberg" liegt norddstlich der Ortslage von Steinalben und ist iiber die BergstraBe
verkehrlich erschlossen. Diese Anderung umfasst insgesamt 3 Anderungsbereiche. Diese sind auf dem
beigefligten Anderungsplan ersichtlich.

2. Planungsanlass und -Ziel

Der Gelandeverlauf der von der ErschlieBungsstraBe nérdlichen gelegenen Grundstiicke steigt in den
rickwartigen Bereichen teilweise erheblich an. Um das Gelande in den riickwértigen
Grundstiicksbereichen zu stabilisieren, sollen deshalb auch Stitzmauern Gber 2,0 m Héhe in
Abstimmung mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde zugelassen werden.

Die Traufhéhe THmax 3 soll von 6,50 m auf 9,50 m angehoben werden. Diese Traufhdhe bezieht sich
lediglich auf die nérdlich der ErschlieBungsstraBe befindlichen bergseitigen Grundstiicke.

Der Bebauungsplan beinhaltet insgesamt drei verschiedene Angaben zur Traufhdhe, wie im
nachfolgenden Ausschnitt ersichtlich ist:

Traufpunkt Urgeldnde

- Gei{ndesbrung max. 3.00m

l PR OK Stralte
RO, ML LAy

-

Abb. Bisherige Regelung im Bebauungsplan

Die von THmax3 betroffenen Grundstiicke liegen bergseits und damit nérdlich der ErschlieBungsstraBe.
Fir diese Baugrundstiicke gilt bislang das HohenmaB Thmax3= 6,50m. Als Traufpunkt gilt der
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut. Die Traufhéhe (=TH) wird
gemessen auf einer Linie in der Mitte der Grundstiicke (=Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen)
senkrecht zur ErschlieBungsstraBe.

Laut Bebauungsplan bemisst sich das MaB Thmax3 von der Oberkante des fertigen straBenseitigen
Gelédndes bis zum straBenseitigen Traufpunkt, wobei der Héhensprung des fertigen Gelandes zu der
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfliche maximal 3,00 m betragen darf.

Auf dem Flurstiick Nr. 280/28 (BergstraBe 13) wurde bereits ein Wohnhaus errichtet, welches die
THmax3 nicht einhalt Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan geéndert werden und das MaR
THmax3 neu auf 9,50m angesetzt werden. Der Gelandesprung wird hierbei aber mitberticksichtigt.

Das MaB des neu geregelten THmax3 bemisst sich von der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe bis zum straBenseitigen Traufpunkt. Der maximal zulassuge Hoéhensprung des
fertigen Gelandes zu der Oberkante der ErschlieBungsstraBe von 3,00 m ist in der Héhenberechnung
inklusive (siehe nachfolgende Skizze):

Seite 8



Ortsgemeinde Steinalben

2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019
Traufpunkt Urgeldnde
/ \“‘\‘ ‘
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,\\ ‘
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e OK Stralte

Abb. Neu vorgeschlagene Regelung im Bebauungsplan

Die Traufhdhe von Wohnhausern mit 3,00 m Gelandesprung kann somit nicht héher angesetzt werden.
Ist der Gelandesprung < 3,00 m kann die Traufhéhe entsprechend héher als 6,50 m angesetzt werden.
Jedenfalls ist eine Uberschreitung der 9,50 m nicht zulassig.

Die Anderung bezieht sich lediglich auf die nérdlich der ErschlieBungsstraBe befindlichen bergseitigen
Grundstiicke. Fir die stdlich der StraBe gelegenen Grundsticke bleiben die im Bebauungsplan bislang
geregelten H6hen unveréndert bestehen.

Im Rahmen einer Ortsbegehung durch die Verbandsgemeindeverwaltung wurde weiterhin festgestellt,
dass gewisse Festsetzungen im bislang giltigen Bebauungsplan faktisch vor Ort nicht umgesetzt
werden kénnen bzw. bislang nicht umgesetzt wurden. Es handelt sich um Festsetzungen zu
Einfriedungen und Stitzmauern.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéandert, um den bisherigen
und kianftigen Bauherren die gleichen planungsrechtlichen Voraussetzungen einzuraumen.

Aufgrund der Hanglage im Plangebiet sollen kinftig Stlitzmauern zugelassen werden.

Stitzmauern Gber 2,0 m dirfen nur in Abstimmung der Unteren Bauaufsichtsbehérde und bei Bedarf im
Anderungsbereich 2 (nérdlich der ErschlieBungsstraBe) errichtet werden. Dadurch kénnen Grundstiicke
baulich besser ausgenutzt werden.

Im Anderungsbereich 3 (talseitige Grundstiicke) sollen straBenseitige Stiitzmauern nur bis max. 0,5 m
zugelassen werde (z.B. fir die Anlegung eines Blumenbeetes etc.). Aufgrund des abfallenden Geléndes
ist hier stadtebaulich keine Notwendigkeit fir héhere Stitzmauern ersichtlich. Die Freihaltung und
Beliftung des StraBenraums soll durch Héhenbegrenzungen der straBenseitigen Stiitzmauern und
Einfriedungen auf ein unter Berlicksichtigung der Topographle stadtebaulich verstagliches MaB gewahrt
bleiben. In den riickliegenden Grundstiickbereichen im Anderungsbereich 3 sollen kiinftig Stiitzmauern
bis max. 2 m zugelassen werden. Dies entspricht der Regelung der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz.
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Ortsgemeinde Steinalben
2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist der
Geltungsbereich als Wohnbauflache— Planung dargestellt.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Am HeiRberg" ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem

‘Flﬂéchennutzungsean entwickelt.
|
1

| T \ :
J \
&5 \
| (#] o are ; : '
< = - :'\ .

H l‘% ’ D

Abb. Auszug aus dem FI'a'chennutzungspI;n

4, Verbindliche Bauleitplanung

Diese vereinfachte Anderung wurde aus dem am 10.03.2000 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan
~,Am HeiRberg, 1. Anderung” entwickelt.

BN f:“

s o
)
A

T

P

R

% 2>

Abb. Ahsiﬁg aus dem ;BeB/auungspIan “Am HeiBberg"1. Kndefung
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Ortsgemeinde Steinalben
2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 14.10.2019

5. Verfahren

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfiillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB
fur ein vereinfachtes Verfahren:

e Die Grundzige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

o Die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes)

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
einschlieBlich Umweltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB
abgesehen. Belange des Umweltschutzes werden nicht beriihrt, denn durch die bessere Ausnutzung
vorhandener Grundstiicke miissen keine neuen Bauflichen erschlossen werden, ebenso sind Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie VerkehrserschlieBung vorhanden. :

6. Beriicksichtigung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB nicht berihrt.

7. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

= Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

» Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Steinalben, d

(Klaus Reischmann)
Ortsbiirgermeister
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Ortsgemeinde Steinalben

2. Anderung des Bebauungsplanes "Am HeiBberg" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stand: 14.10.2019

Verfahrensvermerke

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Eeschluss vom 20.08.2019
(§ 2 Abs. 1 BauGB) Bekanntgemacht am 30.08.2019
Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Planentwurfes [Bekanntgemacht am 30.08.2019

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Auslegungsfrist vom

09.09.2019 - 11.10.2019

Beteiligung der Behérden und Trager &éffentlicher Belange Mit Schreiben vom 05.09.2019
(§ 4 Abs. 2 BauGB) Abgabefrist bis 11.10.2019
Behandlung/Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen Beschluss vom 2 8 11 2019
Mitteilung der Abwagungsergebnisse Mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss

8 Beschluss vom 9 8 11 2019
(§ 10 Abs. 1 BauGB) S
Ausfertigungsdatum Ausgefertigt am 0 5 12. . 20‘[9
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB) Bekanntgemacht am 13 12. 2019

sowie Inkrafttreten der Satzung

19
Steinalben, den 2 512. W0

'3

(Klaus Reischmann)

Ortsbirgermeister N N
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