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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGB1. S. 949).

Baunnutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung voem 15. September 1977
(BGB1. S. 1763). ‘
Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom 30. Juli 1981

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der Fassung vom
20. Juli 1982 (GVB1. S. 264).

Zeichenerkldrung:
@ FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

K(?%v gﬂfﬁ Allg.. Wohngebiet {(§ 4 BauNV0)

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvo),
z.B. 0,8 als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVD),
Ul; z.B. 0,4 als Hochstgrenze

TH 35m/ Traufhohe (§ 16 Abs. 3 BauNV0), Hohe der Traufe uber
65 fertigem Gelande als Hochstgrenze,
i z.B. 3,5 m/6,5m (bergseitig/talseitig)

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
b Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

[i—Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauﬁVO)
——iiberbaubare Flache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

—-Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BBauG)

\ 4 Einfahrt

rorn ~ P
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Fldache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)

IIIIE::IIIII Griinf1iche

Zweckbestimmung: \
Offent1. Griunflache

Offentl. Kinderspielplatz

Private Hausgarten

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)
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...............
...............

Flachen fiur die Landwirtschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BBauG)
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o
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Sonstige Planzeichen

Fldachen fir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und

Abs. 6 BBauG)

Flachen fir Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 6 BBauG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bauge-

bietes (§ 16 Abs. 5 BauNV0)

, @ SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

20°- L0°
1 2
3 L
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Dachneigung mit Mindest- und Maxima neigung,
z.B. 20° bis 40° (§ 9 Abs. 6 BBauG)

Vorgeschlagene Grundstiucksgrenzen

Vorgeschlagene Gebaudestellung

Nutzungsschablone mit Angabe von:

Gebietsart
Traufhohe
Grundfldachenzahl
GeschoBflachenzahl
Bauweise
Dachneigung
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® KENNZEICHNUNGEN (Bestand/Kartengrundlage mit Ergdnzungen)

—Flurstiicksgrenzen

7 | 2
i —~Flurstiucksnummern
5%144 Bestehende Hauptgebaude

i} Bestehende sonstige bauliche Anlagen

= = Bestehende Hohenlinie

@® HINWEISE

Alle MaBe sind in Metern angegeben.
Kartengrundlage ist eine Abzeichnung der amtlichen Flurkarte.

® TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG)

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Aus ortsgestalterischen Griinden werden gemaB § 16 Abs. 2 und ‘Abs. §

BauNVO anstelle der max. Zahl der VollgeschoBe die maximalen Trauf-
hohen festgesetzt.

Traufhohe maximal 3,5 m/6,5 m (bergseitig/talseitig) iiber fertigem
Gelande, gemessen in Hausmitte, definiert als Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung.
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- BAUWEISE; STELLUNG DER BAUKORPER (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden gemal § 22 Abs. 4

BauNVO Fldchen mit besonderer Bauweise festgesetzt. In dieser besonderen
Bauweise sind die Hauptbaukorper an die Garage anzubaueq. Die Garagen sind

mit einer MindestBreite von 3,0 m an denjenigen seitlichen Grundstiicks-
grenzen ohne seitlichen Abstand zu errichten, die durch die "Einfahrt"-

Pfeile gekennzeichnet sind (hierzu beachte auch die bauordnungsrechtlichen

Gestaltungsvorschriften insbesondere iiber Dachform und Dachneigung).
Durch diese Festsetzungen ergibt sich optisch entweder das Bild einer
halboffenen Bauweise oder der Koppelbauweise. Hierzu ist nachfolgende
Systemzeichnung zu.beachten:
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Q]Q Or1¢ntierung der Hauptgebdude (Firstrichtung) hat paralell zu den
offentllchen Verkehrsfldchen bzw. rechtwinklig zu den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen zu erfolgen (gemdss "vorgeschlagene Gebaudestiellung).
Agsnahmen hiervon konnen im Einzelfall gestattet werden,sofern dﬁé
Firstrichtung paralell zu den Hohenlinien erfolgen soll.

OFFENTL VERKEHRSFL
1

Rickspringe im GrundriB, bei denen sich durch die geometrischen T 7 -,
Bedingungen hohere Traufen ergeben konnen, werden bis maximal 1/4 der : | / S?
Baukorperlange und maximal 1,50 m Tiefe zugelassen. I [ "f*——-FMSP——~Ja /ﬁ?
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| <65m ; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0, Garagen und iberdachte Stell-
' 1/2 TRAUFE s i platze sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.
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TRALF - ( SKIZZE ) Fur jede Wohneinheit ist mindestens 1 Garage nachzuweisen. DerStduraum
HOHE TH vor der Garage hat mindestens 5,0 m zu betragen (geme von der vor-
dgren Grundsticksgrenze) und darf zur offent]j erkehrsflache hin
,T'I, nicht eingefriedet sein.

Im Bereich der Flachen, fir di
sind die erforderlichen gen in den Hauptbaukorper zu integrieren
bzw. anzubauen; die—®rforderlichen Garagen sind grundsatzlich an den-
Jenigen HtTichen Grundstiicksgrenzen zu errichten, die durch die
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e besondere Bauweise festgesetzt ist,
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- VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Samtliche Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes dienen auch

zur Erschliessung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

- IMMISSIONSSCHUTZVORKEHRUNGEN (7 2 Abs.1 Nr.24 BBauG)

Zur Verhinderung schadlicher Unwelleinwirkungen durch die siidlich des
Plangebietes verlaufende B 270 sind im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer an den
Gebauden geeighete Larmschutzmassnahmen an Tiiren,Fenstern,Aussen-
wanden und Ddchern vorzunehmen.

= ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

An den bezeichneten Stellen sind gemaB den zeichnerischen Festsetzungen
standortgerechte Baum- und Straucharten anzupflanzen. Im offent].
Bereich sind Laubbdume anzypflanzen.

- AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKURPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Notwendige Abboschungen sind auf den privaten Grundsticken zu dulden,
Stutzmauern sind nicht vorgesehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BBauG und § 123 LBau0)

- DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher auszufiihren, wobei
die Dachneigungen beidseitig gleichgeneigt auszufiihren sind. Ausnahmen
von dieser Bestimmung kann die untere Bauaufsichtsbehorde an hierfur
geeigneten Stellen zulassen.

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird mit 20° bis 40° festgesetzt,
mind. 20° und max. 40°.

In der besonderen Bauweise gelten diese Festsetzungen auch fur die
erforderlichen Garagen.
M—W'

- KNIESTOCKE UND KELLERSOCKEL

Sofern ein Vollgeschoss im Dachraum vorgesehen ist,so ist ein Kniestock
von max. 0,5 m zuldssig.

Ansonsten sind Kniestocke unzuldssig.

Kellersockel bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m iber fertigem
Gelande sind zuldssig.

- GELANDE UND GELANDEVERANDERUNGEN

Die Gebdude sind dem Geldnde weitestgehend anzupassen.

Durch Abgrabungen und Aufschiittungen entstehende Geldndeverspringe
sind nur bis zu einer maximalen Hohe von/;4ﬁ"m zulassig.Gegebenen-
falls hat eine Abtreppung zu erfolgen. 3 P

VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat hat am /ﬂé\(;fﬁzjdie Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am £.¢. 1913
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 0BauG).

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauung-planung wurde am<#/.7f-J1L}g
in Form /44¢éﬁ7'0“%/ durchgefiihrt (4 2 a Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicter Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 30.&. 7479 bei der Aufstellur; dieses Bebauungsplanes be
teiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

o

_~dieser Beteiligten haben Bedenken und Arragungen vorgebracht, die v
Gemeinderat am T gepruft wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde
jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

/// mitgeteilt.

Q.
|

Der Gemeinderat hat am 74 7.7975die Annahme und offentlich Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrundung hat i
der Zeit vom 473 /. 4955 bis einschlieBlich 73 9 7475 offentlich ausgeleger
(§ 2a Abs. 6 Satz 1 und 2 BBauG).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 2 £ 7975 ortsiblich bekanntgemacht
(§ 2a Abs. 6 Satz 2 BBauG).

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trager offentlicher Bela
Schreiben vom 2 2 r4sc von der Auslegung benachrichtigt (§ 2z
Satz 3 BBauG).

Wihrend der Auslegung gingen & Bedenken und Anrcgungen ein, die vom Ge-
meinderat am e gepriift wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde den-
lenken und Anregungen vorgebracht naben, mic Schr

P i mitgeteilt (§ 2a Abs. 6 Satz 4 BBauG).

4y -

Der Gemeinderat hat am 477 9.79/%5 diesen Bebauungeplan mit den textlicher
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG).

3/4/14713/4 L7 , den /{:7\7 ’/"ﬂ/\g/

{LQQ,.WQ,_..

(Ortsbiirgermeister)

L Roumann)

Genehmigungsvermerk (§ 11 BBauG i.V. mit § 147 Abs. 3 BBauG).

Genehmigt:

Geprutft:

mit Bescheid vom._.___15. 10. 88
18. 10. 85

asens, den

Kreisverwaltung
) LA

(Kreisverwaltung)

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BBauG).

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit den textlichen Fest-
setzungen rechtsverbindlich.

, den

(Ortsbirgarmeister)

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandkommer
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften ubter die Genehmigung unc
die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung von Verfzhrens-
oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit Inkrafttireten dec
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde (\Verbandsgemeinde) gel-
tend Qimacht wird (§ 155a BBauG).

Die Jahresfrist beginnt am und endet am

ORTSGEMEINDE I Fertigung  STEINALBEN
BEBAUUNGSPLAN M 1:1000
"HELTERSBERGER WEG"
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