l. Fertigunc
Satzung Jung

der Ortsgemeinde Steinalben
tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO), § 88 der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane sowie tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) — jeweils in der aktuellen Fassung — hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steinalben in
seiner Sitzung am 07.09.2022 die 4. Anderung des Bebauungsplanes , Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. Die Textlichen Festsetzungen (Bauplanungsrechtliche Festsetzungen sowie Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
in der Fassung vom 09.08.2022

2. Der Lageplan mit der Geltungsbereichsabgrenzung (Anlage 5.3) im Maf3stab 1:1000

Beigefligt ist eine Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung vom 09.08.2022

Die zeichnerischen Festsetzungen und die sonstigen textlichen Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplanes
,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” in der jeweils maRgeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von dieser Anderung
unbertihrt.

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nrn. 281/1, 281/2, 281/3, 281/4, 281/7, 281/8, 281/6, 245/9, 285/8,
285/7, 285/6, 285/5, 285/4, 285/3 in der Gemarkung Steinalben.

Der Geltungsbereich umfasst samtliche Grundstiicke, die im Lageplan mit der Geltungsbereichsabgrenzung (Malstab
1:1000) dick gestrichelt umrandet sind.

§3
Inkrafttreten

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes , Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” tritt mit der Bekanntmachung gemaR §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Mit diesem Datum treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” auBer Kraft.

Ausfertigung:
Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt” stimmt mit allen Bestandteilen mit dem

Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Steinalben iiberein. Das fiir die Anderung des Bebauungsplanes
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

(Klaus Reischmann)
Ortsbiirgermeister
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4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Zeichnerische Festsetzungen

l. Fertigung
1 Geltungsbereichsabgrenzung

Vorbemerkung: )
Bei der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt™ handelt es

sich lediglich um eine Anderung der textlichen Festsetzungen. Bestandteil dieser Satzung ist die Geltungsbe-
reichsabgrenzung.

Die zeichnerischen Festsetzungen und die sonstigen textlichen Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungs-
planes ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt* in der jeweils mafigeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von
dieser Anderung unberiihrt.
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Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Textliche Festsetzungen

2 Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Bei der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt* handelt es
sich lediglich um eine Anderung der textlichen Festsetzungen. Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
ersetzen die entsprechenden bisher rechtsgiiltigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die zeichnerischen Festsetzungen und die sonstigen textlichen Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungs-
planes ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt® in der jeweils mafgeblich rechtsgiiltigen Fassung bleiben von
dieser Anderung unberiihrt.

2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1.1 Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulissig. Nebengebiude sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und strafenseitiger Baugrenze unzu-
lassig.

2.1.2 Stellpliitze, Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und nicht iiberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO diir-
fen innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sind jedoch zwischen Stralenbegrenzungslinie und straf3en-
seitiger Baugrenze unzulissig. Ausnahmsweise konnen iiberdachte Stellpldtze ohne seitliche Umfassungs-
winde im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze zugelassen werden.

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
Abs. 1 LBauQ)

2.2.1 Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptgebiuden sind nur geneigte Décher zuldssig. Die Dachneigung hat 20° — 40° zu betragen.
Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) im
Sinne des § 12 BauNVO werden keine Dachvorschriften festgesetzt.

Steinalben, den 2 3 09. 2022

7z

(Klaus Reischmann)
Ortsbiirgermeister
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Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

I. Fertigung

3 Begriindung

3.1 Riaumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 281/1, 281/2, 281/3, 281/4, 281/7, 281/8, 281/6, 245/9,
285/8, 285/7, 285/6, 285/5, 285/4, 285/3 in der Gemarkung Steinalben.

Das Anderungsgebiet hat eine Fliche von ca. 9145 m? und liegt am 6stlichen Ortsrand, nordlich der Bundes-
strafle 270.

Die Geltungsbereichsabgrenzung ist auf dem als Satzungsbestandteil beigefiigten Lageplan ersichtlich.

3.2 Planungsanlass und —ziel sowie Begriindung der Anderungen

Die Bebauungsplandnderung soll gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung und einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhr-
leisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, sowie die natiirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Gemeinderat Steinalben hilt die Bebauungsplandnderung aus nachfolgenden Griinden fiir erforderlich:

Nach dem bisherigen Planungsrecht sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiber-
dachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Anlagen und Einrichtungen, die der Hauptanlage unterge-
ordnet sind.

Da im Plangebiet bereits mehrere Nebenanlagen auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet
wurden und auch aktuell Anfragen zur Errichtung von Nebenanlagen und Garagen vorliegen, hat sich der
Gemeinderat dafiir ausgesprochen, die Zulédssigkeit von Nebenanlagen fiir den gesamten Bauabschnitt neu zu
regeln. Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze sollen kiinftig innerhalb und auflerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zulédssig sein.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen stralenseitiger Grundstiicksgrenze und vorderer
straenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sollen Nebenanlagen, sofern es sich dabei um Gebédude han-
delt, sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze unzuldssig bleiben. Gebdude sind gemif § 2 Absatz 2 Satz 1
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz selbstidndige benutzbare, iiberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen.

Mit dieser Regelung soll der Vorgartenbereich von seiner stddtebaulich mafigebend in Erscheinung tretenden
Bebauung freigehalten werden, um den Charakter und die Proportionen des Straenraums zu erhalten. Ledig-
lich durch offen ausgefiihrte iiberdachte Stellplétze (Carports) ohne seitliche Umfassungswinde kann die
Freihaltung des Stralenraumes im zumutbaren Mafle beibehalten werden. Durch die offene Ausfiihrung
ohne seitliche Umfassungswinde (hierzu zdhlen insb. auch lichtundurchldssige Sichtzdune und dhnliche bau-
liche lichtundurchléssige Einrichtungen) bleibt der offene Gebietscharakter und das Stralenbild weitestge-
hend und in zumutbarem Maf3e erhalten, da durch das Carport ,,hindurchgeschaut* werden kann. Die Be-
schrankung der Gestaltung der Carports dient somit der Offenhaltung des freizuhaltenden Bereiches. Die op-
tische Wirkung von Carports ohne Umfassungswinde ist geringer als bei einer geschlosseneren Bebauung.
Zudem tragt die Errichtung von Carports zur Entlastung und Freihaltung des Stralenraumes bei. Aufgrund
der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine verstéirkte bzw. willkiirliche Bebauung bzw. Versiegelung der
Baugrundstiicke von vornherein unzulissig und kann damit ausgeschlossen werden. Insgesamt fiihrt die An-
derung zu einer verbesserten baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke. Aus diesem Grund sollen kiinftig iiber-
dachte Stellpldtze ohne seitliche Umfassungswinde im straenangrenzenden Bereich ausnahmsweise zuge-
lassen werden.
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Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

Die Zulassung von Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten Stellplitzen auf den riickliegenden nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen ist, sofern die Abstandsregelegungen der Landesbauordnung eingehalten wer-
den, stiddtebaulich vertretbar und fiihrt zu einer erhdhten baulichen Nutzbarkeit der Baugrundstiicke. Auf-
grund der festgesetzten Grundflichenzahl ist eine verstirkte bzw. willkiirliche und vollstandige Bebauung
bzw. Versiegelung der Baugrundstiicke von vornherein unzulédssig und kann damit ausgeschlossen werden.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Vorliegend werden ortliche Bauvorschriften gem. § 88 LBauO in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Durch Festsetzung der Dachvorschriften wird die bestehende Festsetzung in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung der Hauptgebiude weitestgehend iibernommen. Bei der vorliegenden Anderung wird lediglich
festgesetzt, dass fiir die Hauptgebédude geneigte Dacher mit einer Neigung von 20 — 40 Grad zuldssig sind.
Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Ebenso entfallt die Regelung, dass die Dachneigungen beid-
seitig gleichgeneigt auszufiithren sind.

Zudem gilt diese Festsetzung nur fiir das eigentliche Hauptgebaude. Fiir Nebenanlagen, Garagen sowie iiber-
dachte Stellplitze (Carports) soll dies ausdriicklich nicht gelten, da keine gestalterische Erforderlichkeit der
Dachvorschriften fiir diese untergeordneten baulichen Anlagen gesehen wird.

33 Vorbereitende Bauleitplanung

GemiB § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der
derzeit rechtskriftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Planbereich eine Wohnbauflédche aus. Das Entwicklungsgebot ist somit erfiillt.
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Ortsgemeinde Steinalben

4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

3.4 Verbindliche Bauleitplanung und bisherige Festsetzungen

Auszug aus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt*, in

Kraft getreten am 13.02.1998.

Bisherige Festsetzungen, die kiinftig nicht mehr
gelten

Geinderte Festsetzung, die kiinftig gelten

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Gara-
gen und iiberdachte Stellplétze sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in-
nerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig. Nebengebaude sind zwi-
schen Strafenbegrenzungslinie und stra3enseitiger
Baugrenze unzuléssig.

Stellpliitze, Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und
nicht iiberdachte Stellplitze im Sinne des § 12
BaulNVO diirfen innerhalb und auferhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sind
jedoch zwischen Strafienbegrenzungslinie und stra-
Benseitiger Baugrenze unzuldssig. Ausnahmsweise
konnen iiberdachte Stellplédtze ohne seitliche Um-
fassungswinde im Bereich zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze zuge-
lassen werden.

Dachform und Dachneigung

Die Décher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher
oder Walmdicher auszufiihren, wobei die Dachnei-
gungen beidseitig gleichgeneigt auszufiihren sind.
Ausnahmen von dieser Bestimmung kann die un-
tere Bauaufsichtsbehorde an hierfiir geeigneten
Stellen zulassen. Die Dachneigung der Hauptge-
biude wird mit 20° bis 40° festgesetzt, mind. 20°
und max. 40°.

In der besonderen Bauweise gelten diese Festset-
zungen auch fiir die erforderlichen Garagen.

Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptgebduden sind nur geneigte Dicher
zuldssig. Die Dachneigung hat 20° — 40°zu be-tra-
gen.

Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Car-
ports) im Sinne des § 12 BauNVO werden keine
Dachvorschriften festgesetzt.

3.5 Verfahren

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfiillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fiir

ein vereinfachtes Verfahren:

- Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

- Die Zulidssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
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Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

Da es sich bei der Bebauungsplaninderung um eine punktuelle Anderung handelt, die der Satzung insgesamt
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht dndert und die vorgenannten Voraussetzungen des § 13
Abs. 1 BauGB erfiillt sind, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein-
schlieBlich Umweltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB abgesehen. Be-
lange des Umweltschutzes werden nicht beriihrt, denn durch die bessere Ausnutzung vorhandener Grundstii-
cke miissen keine neuen Bauflichen erschlossen werden, ebenso sind Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
VerkehrserschlieBung vorhanden.

3.6 Hinweise, die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Triger of-
fentlicher Belange vorgebracht wurden:

Im Rahmen der durchgefiihrten Offenlage und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern offentli-
cher Belange wurden folgende Hinweise vorgebracht:

3.6.1 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 19.05.2022)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich
ist. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkisten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie

gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Bei Konkretisierung Threr Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest @telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verle-
gung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Fiir die Bestellung eines
Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem Bauhermservice 0800 3301903 in Verbindung.

3.6.2 Pfalzwerke Netz AG (Schreiben vom 27.06.2022)

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig
die nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG sowie der Gemeinde
Steinalben als Bestand zu beriicksichtigen:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
1 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Steinalben

1fd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Ortsgemeinde Steinalben
2 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung und Leuchten (Stralenbeleuchtung)
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Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

Zur Information iiber den Bestand dieser Versorgungseinrichtungen haben wir als Anlage einen aktuellen
Planauszug / aktuelle Planausziige unserer Bestandsdokumentation beigefiigt. Wir weisen allerdings aus-
driicklich darauf hin, dass diese Auskunft nur fiir Planungszwecke verwendet werden darf.

Da unser Versorgungsnetz stindig baulichen Verdnderungen unterliegt, ist es erforderlich, dass vor jeweili-
gem Bau/ MaBnahmenbeginn unbedingt eine aktuelle Planauskunft iiber die Online-Planauskunft der Pfalz-
werke Netz AG eingeholt wird, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/ online-planauskunft) zur Verfiigung steht.

Zeichnerische und schriftliche Beriicksichtigung

Diese Versorgungseinrichtungen bediirfen keiner zeichnerischen Beriicksichtigung in der Planzeichnung des
Bebauungsplans. Zur textlichen Beriicksichtigung vorgenannter Versorgungseinrichtungen regen wir

an, im Textteil des Bebauungsplanes unter ,,Hinweise* den nachstehend in Kursivschrift dargestellten Text-
vorschlag an geeigneter Stelle zu iibernehmen:

3.6.2.1 Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaB-
nahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung in-
formatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsichliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ort-
lichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist frithzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Triger der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweite-
rung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
und BaumafBnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,,Merkblatt Biume, unterirdi-
sche Lei-tungen und Kanéle® der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Abspra-
che mit dem jeweiligen Versorgungstriger, geeignete Mafinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwinden) zu treffen.

37 Beriicksichtigung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwigungs-
relevanten Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Planung zu beachten. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes findet kein weiterer Eingriff in die natiirlichen Schutzgiiter statt, da es sich um ein bestehendes
Baugebiet handelt. Hinweise auf mogliche Betroffenheit geschiitzter Tiere liegen nicht vor.

3.8 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist bereits voll erschlossen. Anderungen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nicht erforderlich.

3.9 Brandschutz, Loschwasserversorgung

Gemil dem DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 ist eine Loschwassergrundversor-
gung Grundversorgung von mind. 48 m%h bereitzustellen.

Die Grundversorgung ist von Seiten der Verbandsgemeindewerke Waldfischbach-Burgalben iiber das ortli-
che Trinkwassernetz sichergestellt.

Stand: 09.08.2022 Satzungsexemplar Seite 8



Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrindung

3.10 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder altlastenverdidchtigen Fliachen bekannt.

3.11 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen wurden folgende Rechtsgrundlagen angewendet:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der
zur Zeit giiltigen Fassung;

= Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der zur Zeit giilti-
gen Fassung;

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58), in der zur Zeit giiltigen
Fassung;

*  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung;

= Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

23, 09. 2029

Steinalben, den

(Klaus Reischmann)
Ortsbiirgermeister
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Verfahrensvermerke

l. Fertigung

4 Verfahrensvermerke
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Beschluss vom 05.05.2022
(§ 2 Abs. 1 BauGB) Bekanntgemacht am 20.05.2022

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Plan-
entwurfes

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntgemacht am 20.05.2022
Auslegungsfrist vom 30.05.2022-08.07.2022

Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher

Mit Schreiben vom 12.05.2022
Belange ; -
Abgabefrist bi 08.07.2022
(§ 4 Abs. 2 BauGB) gabetrist bis
Behandlung/Abwigung der vorgebrachten Stellung- Beschluss vom 07 09 20
nahmen
Mitteilung der Abwagungsergebnisse Mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss
Beschluss vom 0 7. 09. 2022

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:

Diese 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt stimmt mit allen seinen Be-
standteilen mit dem Willen des Gemeinderates Steinalben iiberein. Das fiir die Bebauungsplanidnderung
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Bebauungsplaninderung wird hiermit ausge-
fertigt. Sie tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Steinalben, den 2 3. 09 2022 /g\; {l;";“;\

aON
(VY

(Klaus Reischmann) o A,
s 0 bt
Ortsbiirgermeister Ceppad /
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
14 10, 2022
(§ 10 Abs. 3 BauGB) Bekanntgemacht am . .

sowie Inkrafttreten der Satzung
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Verfahrensvermerke

5 Anlagen

5.1 Lageplan Telekom
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Verfahrensvermerke

5.2 Lageplan Pfalzwerke Netz AG

Stand: 09.08.2022 Satzungsexemplar Seite 12



N
=

01 ATAN
G206} AZAUN

D 110
e i ) o e e e e e e e e . e e e e . o ] e e e o]

m——

D 110

o e

<]

27

i

NTZT TU

42

|

24
280
25
o ///?/
e 281
o 7
e
281 2 2
281 4 | c
3 | 3
; 06 3
9tsr=
e A 4
I |
‘ ‘ 11,76 [KW/KVA] |
o =
| ~N s

gy

o e e e sk s

2.3 [kW/KVA]

5 [KW/KVA]

i

280

/

\

90 290 e
‘. 7 \ »
| w
{ |
| |
| — 290
Topografie Leitung Symbolik
I wassereinlauf (Gully) NSP Kabel [] umspannpunkt ® Leuchte @ Betonmast UP Q Stahlvollwand-Tragmast | ® Dachsténder
. - @ Kanaldeckel e NS P Freileitung <= 35| . Kabelverteiler © Rohrmast Strbl @ Gittermast UP @ Stahlvollwand-Absp.-M |~&+ Uberspannungsabl
©  Hydrant (unterirdisch) | == NSP Freileitung > 35 | T Zahlerschrank *  Muffe SL ® Beton-Tragmast O Holzmast - Erdung
o &_ Kilometrierung e wu wm NS P jsol. Freileitung 3 Schaustellerschrank ® Muffe NSP @ Beton-Abspannmast 8 Doppel-Holzmast @ Trenner offen
T O Mastfremd | =m=—e——- SB Kabel B3 Hausanschlusssaule | Hausanschluss U Gitter-Tragmast 2 Holzmast mit Ful @ Kabelmerkstein
=] O  Grenzpunkt (vermarkt) | == mms= SB Freileitung ®@ Ubergabepunkt B Photovoltaikanlage B Gitter-Abspannmast é Holz-A-Mast A HA-Skizze fehit
X Passpunkt mmm = == SBisol. Freileitung = Schutzrohr Bl Blockheizkraftwerk V' Anschlusssaule EK23 Holzersatzmast
33
St bt EEE VORABZUG IR Nur fiir Planungszwecke
Fur die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage und Verauf der Leitungen und der Hausan- 30.05.2022 14:58 | Auszug ausPlan pfalzwerke
e schitsse sowie fiir gegebenenfalls eingetragene Mafangaben, wird keine Gewahr ibernommen
o S Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte Erkundungsmafnahmen durchzufihren M= 1:500 440263D1 NetZ
NYY 10 Fiir Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen gelten die einschiagigen techn. Regeln Planart
NAYY 95 116 Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen aber u. U. in der Ortlichkeit
——————— o vorhanden sein Lageplan NSP

I‘I.I.l

300 400m

Netzbau

erstellt von Lutz, Lukas

Ortsnetz

Steinalben




Ortsgemeinde Steinalben
4. Anderung des Bebauungsplanes Heltersberger Weg, 2. Bauabschnitt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Verfahrensvermerke

53 Lageplan mit Geltungsbereichsabgrenzung
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