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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugésetz (BBauG) in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGB1. S. 949).

Baunnutzungsverordnung (BauNV0) in-der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. S. 1763).

Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
20. Juli 1982 (GVB1. S. 264).

Zeichenerklarung:
® FESTSETZUNGEN
rt MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Mr. 1 BBauG)

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

' * GeschoBflachenzahl (§ 20 Bauhvo),
z.B. 0,8 als Hochstgrenze
i Grundfldchenzahl (§ 19 BauNvo0),
B.:— z.B. 0,4 als Hochstgrenze
" 35m/ Traufhohe (§ 16 Abs. 3 BauNV0), Hohe der Traufe liber
65m fertigem Geldnde als Hochstgrenze,

z.B. 3,5 m/6,5 m (bergseitig/talseitig)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

b "Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNV0)
uberbaubare Fldche

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

P StraBenverkehrsflache

P
— StraBenbegrenzungstinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

R

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BBauG)

1"‘} Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
e Elektrizitat

Grimflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 umd Abs. 6 BBauG)

Griinflache

Zweckbestimmung:.
i Uffentl. Griinflache

Uffentl. Kinderspielplatz
~ Private Hausgarten

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)

Flachen fiir die Landwirtschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick]uﬁg der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BBauG)
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Bassnncnd

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern

' Flachen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
N StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
= blasterE Abs. 6 BBauG)

Fldachen fir Abgrabunger, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 6 BBauG) :

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes (§ 16 Abs. 5 BauNV0)

,@ SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

20°- 40° Dachmeigung mit Mindest- und Maximalneigung,
z.B. 20° bis 40° (§ 9 Abs. 6 BBaub)
—====——=" VYorgeschlagene Grunmdstiicksgrenzen
Nutzungsschablome wit Angabe von:
1 ] 2 1 gebietsart

~ 2 Traufhohe _
3 A 3 Grundflédchenzahl
4 GeschoBflachenzahl

5 6 5 Bauweise
6 Dachneigung
45888  Bauabschnittsgrenzen

@ KENNZEICHNUNGEN (Bestand/Kartengrundlage mit Erganzungen)
' -Flurstiicksgrenzen

3]l ZZ\F]UT‘StﬁCkSJDm rn

4‘% Bestehende Hauptgebaude

Bestehende sonstige bauliche Anlagen

~—~ N Bestehende Hohenlinie

® HINWEISE
Alle MaBe sind in Metern angegeben.

Kartengrundlage ist eine Abzeichnung der amtlichen Flurkarte.
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@ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBaw&)

- MASS DER BAULICHEN MUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaw&)
Aus ortsgestalterischen Griinden werden gemdB § 16 Abs. 2 umd Abs. 5
BauNV0 anstelle der max. Zahl der VollgeschoBe die maximalem Trauf-

~ hohen festgesetzt.
Traufhohe maximal 3,5 m/6,5 m (bergseitig/talseitig) iiber fertigem
Geldnde, gemessen in Hausmitte, defimiert als Schmittpunkt zwischen
AuBenwand und Oberkante Dacheimdeckumg. :
Riickspriinge im GrundriB, bei demem sich durch die geometrischen A
Bediingungen hohere Traufen ergeben komnen, werden bis maximal 1/4 der
Bawkorperlange und maximal 1,50 m Tiefe zugelassen.
Hierzu sind nachfolgende Systemschniiie zu beachten:

= .
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FLOLLE .
: ; T _
| 7T TRAUFE - :
————— DK FERTIGES GELAMDE
SCHRITTPUNKT
TRAUF - [ SKIZZE )
HOHE TH

- NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulV0, Garagen und iiberdachte Stell-
plditze sind auf den nicht iiberbawbaren Grundstiicksfldchen wunzuldssig.
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Zur Verhinderung schidlicher Umvelteinwirkumgem durch die sudiich des
Plangebietes verlaufemde B 270 sind im gesamtenm Eﬂtugsberemh dieses
Bebauwmgsplanes durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer an den

Gebamden geeignete Larmschutzmassnahmen an Tiiren,Fenstern, Aussen- =
wanden und Dachern vorzunehmen.

- ANPFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BBaub)

An den bezeichmeten Stellem sind gemaB dem zeichmerischen Festsetzungen
standortgerechte Baum- und Straucharten anzupflamzen. Im offentl. '
Bereich sind Laubbdume anzypflanzen.

- AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELL URG e
DES STRASSENKURPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBau)

Notwendige Abboschungen sind auf den privatem Grundstiicken zu dulden,
Stiitzmauern sind nicht vorgesehen.

’ - VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Samtliche Verkehrsfldachen innerhal) des Plangebietes dienen auch
zur Erschliessung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BBauG und § 123 LBau0)

" DACHFORM UND DACHNEIGUNG

e i . o ; e Filhier
Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satte]dacher oder H»a]mdacherr aqszu '
wobei die Dachneigungen beidseitig gleichgeneigt amzszgfuhven s]nd..;Ausnahmen
von dieser Bestimmung kann die untere Bauaufsichtsbehorde an hierfiir geeigneten

Stellen zulassen. _ ' .
Die Dachneigung der Hauptgebdude wird mit 20° bis 40° festgesetzt, mind. 20° und

max. 40°.

In der besonderen Bauweise gelten diese Festsetzungen auch fiur die erforderlichen
Garagen.

- GELANDE UND GELANDEVERANDERUNGEN

Die Gebdude sind dem Geldnde weitestgehend anzupassen. o . _
Durch Abgrabungen und Aufschiittungen entstehende ‘Geldndeverspriinge sind nur bis
su einer maximalen Hohe von 2,8 m zuldssigs Gegebenenfalls hat eine Abtreppung

zu erfolgen.
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Der Gemeinderat hat am 44-57/«77-9 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am f'é 7979
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 23219 315
in Form (/Iqw'p/}/t,a«;‘ durchgefiihrt (§ 2 a Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit -
Schreiben vom 205. 749’9 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
teiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

-~ dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom
Gemeinderat am gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde.den-
jenigenyﬁﬁe Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am //[_ F-19/5 die Annahme und sffentlich Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsg]an mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in
der Zeit vom <2 9.79iF bis einschlieBlich 22.7% 7777 6ffentlich ausgelegen
(§ 2a Abs. 6 Satz 1 und 2 BBauG{g

Ort und Daner der Mslegmg warden am 7.9 2997 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2a Abs. 6 Satz 2 BBaub ;

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreibem vom /.§ 7977 von der Auslegung benachrichtigt (§ 2a Abs. 6
Satz 3 BBaw)3

Wahrend der hsloegm@ gingen - Bedenken und Anregungen ein, die vom Ge-
meinderat am gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-
Jemigen, die Bedenkem umd Anregumgen vorgebracht habem, mit Schreiben vom

~ mitgeteilt (§ 2a Abs. 6 Satz 4 BBauG). '

Der Gemeinderat hat am.. 72 7777 diesen Bebauungsplan mit den textlichen
Festsetzungen als Satzumg beschlossen (§ 10 BBauG).
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_Genehmigungsvermerk (§ 11 BBaub i.V. mit § 147 Abs. 3 BBauG).

GENEHMIGUNG 2. BAUABSCHNITT |

- (Kreisverwaltung)
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Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am -45/<,’7f~//
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BBauG).

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit den textlichen Fest-
setzungen rechtsverbindlich.
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Eine Verletzemg wom ¥erfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandkommen
des Bebauung wes, mit Ausmahme der Vorschriften iiber die Gemehmigung und
die Bekanntmachumg st unbeachtlich, wemn die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriftenm micht immerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde (Verbandsgemeinde) gel-
tend gemacht wird (§ 155a BBauG)f :
Die Jahresfrist beginnt am <7 2 75/ und endet am 7J 2 775j ;
‘1/)/"¢’Jiv Bé’éléu 441/7/)/4/%1/' Wird 4/1(,// Zél/'/ ZZI(J'{}/J/Q,-'//(// 7
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EMEINDE STEINALBEN
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ARCHITEKTEN + INGENIEUR GMBH

{ ARCHITEKTUR
~ —_— - ! RAUNM - UND UMWELTPLANUNC
| AUFGESTELLT UND BEARBEITET: ! i 2 S
| Anzelge aemaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
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