L. Fertigung

Erlauterungen

Infean Vot Loa s

zum Teilbebauungsplan fir die Gewanne '
der Gemeinde Steimalben.

I) Das Bebauungsgebiet erstreckt sich auf das siiddostlich der
Landstrasse I. Ordnung Nr.338 und siidlich der Bundesbahn
gelegene Gelande, wie im Teilbebauungsplan dargestellt.
Die Bundesstrasse 270 wird durch die ErschliefBung nicht
berihrt,

II) Zur Verwirklichung der Planung sind folgende lMassnahmen
erforderlich:
1.) Umlegung des gesamten Gebietes, mit Ausnahme folgender
Flachen:
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2) Uberfilhrung der Flachen des Gemeinbedarfes in das BEigen-
tum der Gemeinde Steinalben.

III) Vorstehende Massnahmen sollen im laufe der nichsten 6 Jahre
ergriffen werden.

IV) Bauweise 4

Die baulichen Anlagen miissen auf die Eigfenart des Ortsbildes
Riicksicht nehmen und sich in das gewlinschte Strassenbild
einfligen. Die Gebdude haben sich vor allem der dem Orte-
eigentumlichen Bauweise anzupassen und sich harmonisch in
das Strassen-~ und Ortsbild einzuordnen., :

Fur das Baugebiet wird offemne Bauweise vorgeschrieben. Die
Bebauung hat entsprechend den Angaben im Teilbebauungsplan
zu erfolgen. Die Anzahl der Stockwerke ist im Bebauungsplan
angegeben; hierbei begeutet: 2/%0- = zweigeschossig ohne
Kniestock mit etwa 30 Dachneigung.

Die Baukorper sind einfach und klar zu gestalten., BEntstellen-—
de Bauteile, Gliederumngen und Verzierungen sind unzulassige.
An- und Vorbauten sind nur zulassig, wenn sie in einem ange-
messenen Grossenverhaltnis zum ganzen Gebiude stehen und den
Gesamteindruck nicht beeintrachtigen,

Die Ausbildung der Riickseiten der Hsuser soll in ihrer Bau-
gestaltung den Vorderseiten, d.h. den Strassenseiten nicht
nachstehen.

V) Dachausgbildung

Als Dachform ist nur das Satteldach zugelassen. Die First-
richtung und Dachneigung der Gebaude sind im Bebauungsplan
angegeben. Dachaufbauten sind nicht gestattet.
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su den Erlauterungen des Teilbebauungsplanes "Im untersten Feld"
der Gemeinde Steinalben.

vI)

Vix)

VIII)

IX)

X

X1)

Nebengebaude

Nebengebsdude, Garagen, Vor- und Anbauten haben sich in Grofe
und Gestaltung dem Hauptgebaude unterzuordnen.

Grenzabstande

Die Grenzabstande diirfen 3¢50 m nicht unterschreiten. Sofern
in begriindeten Ausnahmefallen ein geringerer Grenzabstand zu-
gelassen wird, muss jedoch ein Gebaudeabstand von mindestens

7,00 m gewahrleistet sein.

Aussenwande und Einfriedigungen

Die Aussenwdnde sind in Putz und Farbe und in der Verteilung
und Grosse der Fensteroffnungen dem MaBstab des Gebaudes und
der Einheitlichkeit des Strassenbildes anzupassen.

BEs sind nur Putzarten ohne starke liusterung oder Plastik zu-
gelassen., Der Farbton soll weiss, naturfarben oder in hellen
Tonen gehalten sein.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Vorgarten sind durch ein-
fach gehaltene Einfriedigungen, Holzzaune oder lebende Hecken
aus einheimischen Stramchern bis max 1,2om Hohe, unbedingt
einheitlich einzufassen. Die Ausfilhrung bedarf der Genehmi-
gung der unteren Baubehorde,

Abwasserbeseitigung

Bs diirfen bis zur BErrichtung der zentralen Klaranlage nur die
anfallenden Regenwasser zur Ableitung gebracht werden. Die
Kiichen- und Fakalabwasser sind bis zur Verlegung der gemeind-
lichen Kgnalisation mit zentraler Klidranlage in wasserdichten
Gruben zu sammeln, landwirtschaftlich zu verwerten oder abzu-
fahren, ohne dass Nachteile oder Schadigungen Dritter dadurch
entstehen. Die Wohmnstrasse muss bis dahin zum Bach entwassert
werden. Der Landstrasse I Ordnung dirfen zusatzlich keine
Tag- und Schmutzwasser zugefilhrt werden.

Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtwinkel an der Einmiindung der
Wohnstrasse in die Landstrasse I Ordnung Nr.338 sind von
Jjeder Bebauung freizuhalten. Einzaunungen und Bpflanzung
innerhalb der Sichtdreiecke darf 1,00 m Hohe, gemessen von
Strassenoberkante nicht lberschreiten.

Sonstiges

Werbeeinrichtungen, die an baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen angebracht werden, missen sich im MaBstab,
Form, Farbe und Werkstoff dem architektonischen Aufbau der
baulichen Anlage sowie dem Orts- und Strassenbild anpassen.
Die Bemalung von Giebelwanden ist verboten. Reklameeinrich-
tungen bediirfen der Gemehmigung nach den einschlagigen Bestim-
mungen.,
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zu den Erliauterungen des Teilbebauungsplanes "Im untersten Feld"
der Gemeinde Steinalben.

XII) Die vorstehenden Erlauterungen sind ein Bestandteil des
Teilbebauungsplanes und treten mit ihrer Feststellung in

Krafte

Gemeindeverwoltung Steinclben
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Birgermeister

o Vellzies das § 19 (2) des Aufbaugese
vein 1. 8. 1949 s ™
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Tab. Nr. P 83/7 in Verbindung

mit darn Bebauungsplon vom229. 7959
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Bezirksregierung der Pfalz
Im Aufirag:




