Bebauungsplan "Am HeiRberg" 1. Anderung

Ortsgemeinde Steinalben

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNV0)

® Allgemeines Wohngebiet (WA)
® Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen

® Zulassig sind
® Wohngebiude

® die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

® Ausnahmsweise zuldssig sind
® Betriebe des Beherbergungsgewerbes
® nicht stérende Handwerksbetriebe

® Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

® Unzuldssig sind
® Anlagen fiir Verwaltungen
® Gartenbaubetriebe
® Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO0)

® Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflachenzahl GRZ = 0,4
Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

® Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliache ist die Flache des
Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

® Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
® Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
® Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und

® baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

® Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflichenzahl
durch die Grundflidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1 Uberschritten werden.
Von der Einhaltung kann nicht im Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmaRen der
Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

® Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
maximal zuldssigen Traufhdhen begrenzt.

Traufhéhen als Hochstgrenze hangseits THmax 1 = 3,50 m

talseits THmax 2 = 6,50 m
talseits THmax 3 = 6,50 m
und max 3,0 m Gelandesprung
bis zur OK StraRe

Die Bezugspunkte flr die Hohenfestsetzungen der Traufhéhen
werden wie folgt bestimmt:

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks
mit der Oberkante der Dachhaut.

® Fir die Baugrundstucke gilt:

Die Traufhéhe Thmax wird gemessen auf einer Linie in der Mitte der
Grundstlicke (= Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen) senkrecht
zur ErschlieBungsstraRe.

Das MaR THmax1 bemisst sich von der Oberkante der
StraRenoberflache der angrenzenden Stralenverkehrsflache bis
zum strafenseitigen Traufpunkt.

Das MaR THmax2 bemisst sich von der Oberkante des fertigen
Gelandes bis zum talseitigen Traufpunkt.

Das MaR THmax3 bemisst sich von der Oberkante des fertigen
straRenseitigen Gelandes bis zum straRenseitigen Traufpunkt,
wobei der Héhensprung des fertigen Gelandes zu der OK der
angrenzenden StraRenverkehrsfliche maximal 3,00 m betragen
darf.

e Alle Béschungen, die steiler als 1:1,5 sind, sind durch geeignete
Pflanzungen zu sichern.

An den siidlichen Grundstlicksgrenzen darf das natirliche Gelande
bis auf eine Hohe von 1,30 m aufgefiillt werden. MaRgeblich fir die
Bemessung des Abstandes ist das natirliche Geldnde
(Boschungsful/MauerfuR).

Es dirfen nur Stlitzmauern entlang der stdlichen
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Diese dirfen eine Hohe von
1,20 m nicht Uberschreiten.

Auffullungen und Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten zu
rickwartigen Grundsticksteilen werden zugelassen.

Erlauterungsskizze: Hohenfestsetzungen fur die Grundstiicke und
baulichen Anlagen
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1.4 Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

® Die Anzahl von Wohnungen in Gebduden wird auf héchstens 2
Wohnungen pro Gebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte)
festgesetzt.

1.5 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind im
gesamten Bebauungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhduser.

® Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt. Stellplatze und Garagen, sowie
Nebenanlagen nach §14 BauNVO dirfen innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn
dies nicht anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
widerspricht.

1.6 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

® Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die Hauptfirstrichtung in
der Planzeichnung festgesetzt. Sie verlduft parallel zu StraRe, so
dass das StraRenbild durch traufstandige Gebaude gepragt wird.

1.7 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Die Verkehrsflachen werden als StraRenverkehrsflache und als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "FuRweg"
festgesetzt.

1.8 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

® Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der
Landesbauordnung (LBauQ) und anderer Festsetzungen fir die
Nutzung von Grundstticken erforderlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch 2 Stellplatze pro
Wohneinheit (einschlieRlich Besucherparkplatz).

® Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstellraum
(Zufahrt) kénnen als notwendige Stellplatze angerechnet werden,
sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5,00 m (gemessen ab der
StraRenbegrenzungslinie) aufweist.

® Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur
StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Sie durfen innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen errichtet werden.
Bei topographisch oder geologisch schwierigen Verhaltnissen
kdnnen Stellplatze und Garagen mit einem geringeren Abstand zur
StraRenbegrenzungslinie zugelassen werden.

1.9 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

® |Im Plangebiet werden 6ffentliche Grinflachen (u.a. Béschung) als
Flache zum Anpflanzen von Bau-men und Strauchern festgesetzt.
In Abstimmung mit dem landespflegerischen Begleitplan
(Pflanzlisten) werden auf diesen Flachen Bepflanzungen mit
Bdaumen und Strauchern hergestellt.

1.10 Oberfldchen- und Dachflichenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

® Das anfallende Oberflachenwasser wird nicht auf den Grundstiicken
zurlickgehalten, sondern wird direkt in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden, damit die Unterlieger nicht gefahrdet werden.
Uber einen Regenwasserkanal wird das Oberflichenwasser einer
Versickerungsmulde/-becken auRerhalb des Plangebiets zugeleitet.

1.11 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

® Im Zuge des StraRenbaus kommen die Béschungen auf die
Wohnbaugrundstiicke zu liegen.

1.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen
zum Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Der landespflegerische Begleitplan ist in die Festsetzungen
integriert.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

® Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, die Geholze
sind zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beim
Absterben der gepflanzten Geholze oder sonstiger Bepflanzungen
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Verwendung von
Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht gestattet.

® PflanzengréRe / Pflanzabstand
Laubbdume sind als Hochstamme mit Ballen und mit einem
Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm in einem Abstand von
mindestens 7 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Obstbaume sind als Hochstamme mit einer Stammhdéhe von ca.
1,80 m, einem Stammumfang von mindestens 8 bis 10 cm und
einer Pféhlung zu pflanzen (Abstand von mindestens 8 m) und
dauerhaft zu erhalten.
Straucher sind in einer Pflanzengréfe von mindestens 100-150 cm
und einem Pflanzabstand von wenigstens 1,0 m mal 1,0 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinflichen

® Auf den &ffentlichen Griinfldchen im Plangebiet und im
Verkehrsraum sind entsprechend der Planzeichnung hochstammige
Laubbdume (Stammumfang mindestens 14-16 cm) zu pflanzen, zu
schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte Arten gemaR Pflanzliste (Anhang) zu verwenden.

® Weiterhin sind Hecken bzw. Geblische aus heimischen,
standortgerechten Strauchgehdélzen gemaR Pflanzliste (Anhang,
vgl. auch Pflanzschemata im Anhang 2) auf den 6ffentlichen
Griinflachen in den Béschungsbereichen im Slidwesten des Areals
(z.T. im Unterwuchs der Baume) zu pflanzen, zu schiitzen und zu
erhalten.

® Die Baumscheiben fiir Baume im StraRenraum dirfen eine
Mindestflache von 4 m_ nicht unterschreiten.

Private Griinflachen

® Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Auf den privaten Grundstlicken sind auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen ("Private Grundstlcksflaichen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern") im Norden und Osten
des Plangebiets Gehdlzstreifen (Hecken) aus standortgerechten,
einheimischen Strauchgehdlzen und kleineren Laubbdaumen (Baume
2. Ordnung) gemaR Pflanzliste (Anhang, vgl. auch Pflanzschemata
Anhang 2) anzupflanzen.

® Garten

Die nicht tUberbaubaren Grundstlicksflachen (Wohnbauflachen) sind
gartnerisch anzulegen. Pro Grundstick ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum erster Ordnung bzw. zwei LaubbZume
zweiter Ordnung gemaR Pflanzliste (Anhang, vgl. auch
Pflanzschemata im Anhang 2) sowie ein Obstbaum-Hochstamm zu
pflanzen. Bei den Obstbdaumen sind lokaltypische Sorten zu
verwenden (Auswahl in Pflanzliste oder Auskunft bei der
Landespflegebehodrde der Kreisverwaltung Stidwestpfalz in
Pirmasens). Die Pflanzung von Laubbdumen gemaR Festsetzung
1.2.1 innerhalb der Grundstiicksgrenzen wird angerechnet.

Bei der Anpflanzung von Strauchgehdlzen, z.B. entlang der
Grundstlicksgrenzen, sind einheimische, standortgerechte
Strauchgehdlze gemaR Pflanzliste zu verwenden.

® Durchfuhrung der Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten an den Geholzbesténden im Plangebiet sind in den
Wintermonaten (Dezember bis Februar) durchzufiihren.

® Schutz des Mutterbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der Bautatigkeit auf allen von der
BaumaRnahme betroffenen Flachen gemaR DIN 18 915
abzuschieben und bis zur Wiederverwendung zur Anlage und
Gestaltung der Grinfldchen auf Mieten von hdchstens 2,5 m Hohe
zu lagern.

® Minimierung der Bodenneuversiegelung

Fur die Anlage von Parkflachen, éffentlichen Wegen, Zufahrten u.a.
sind wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Split,
Schotterrasen, wassergebundene Decken) zu verwenden.

® Schutz vor Verunreinigungen

Wihrend der Rodungsarbeiten und BaumaRnahmen sind im
Plangebiet gemaR DIN 18 920 Vorkehrungen zum Schutz vor
chemischen Verunreinigungen zu treffen (u.a. sachgerechter
Umgang mit Treib- und Schmierstollen, Farben, Lésungsmitteln und
anderen Chemikalien, Einrichtungen von Entsorgungseinrichtungen
auf der Baustelle, Kontrolle von Baumaschinen und Baufahrzeugen).

MaRnahmen auf Flachen auRerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist durch geeignete Mittel
(z.B. Stadtebaulicher Vertrag) zu sichern.

® Schutz und Erhalt angrenzender Biotope

AuRerhalb des "Sicherheitsabstandes" zu den Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen (vgl. 2.2.1) sind die altholzreichen wertvollen
Waldbestinde, vor Beschadigung und Zerstérung wahrend der
Rodungs- und Bauarbeiten gemaR DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu
schitzen. Als Lebensraum fiir die Flora und Fauna im Planungsraum
sind diese Biotope dauerhaft zu erhalten.

® Entwicklung und Pflege naturnaher Waldrander

Auf den nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Flachen, die bis zu einem Abstand von 30 m zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zur Verkehrssicherung gerodet werden muissen
(vgl. 2.2.1) sind gestufte, naturnahe Waldrander durch die
Pflanzung von kleineren, einheimischen Laubbdaumen (Baume 2.
Ordnung) und vorgelagerten Strauchgehdlzen (Pflanzliste im
Anhang 2, Pflanzschema 3 im Anhang 3) zu entwickeln.
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Die Pflanzungen sind im Friihjahr, unmittelbar nach Ende der
Rodungsarbeiten (vgl. 2.2.1) durchzufiihren, vor Verbiss zu
schiitzen und dauerhaft zu pflegen. Insbesondere die Ansamung
und der Stockausschlag groRerer Baume (Baume 1.0rdnung) ist zu
verhindern.

® Umwandlung von Nadelforst

Gemeindeeigene Nadelforstbestande (Fichten- oder
Douglasienforste) sind auf einer Flache von mindestens 6,7 ha
durch Umbau mit standortgerechten Laubbaumarten in
Laubmischwalder umzuwandeln.

Dafir sind die Nadelforstbesténde der folgenden Flurstiicke mit
insgesamt 5,6 ha vorgesehen:

in der Gewanne "An der Muhlhalde" in der Gewanne "Auf der

(1,7 ha): 131 Heide" (4,5 ha): 531
178/2 (inkl. Waldrandgestaltung) 532
190/2 (inkl. Waldrandgestaltung) 532
187/2 (inkl. Waldrandgestaltung) 533

174/2 (inkl. Waldrandgestaltung) 534 (inkl. Waldrand-

gestaltung)

Nadelholzanflug auf gerodeten Flachen ist zu beseitigen, bis sich
die Laubgehélze durchgesetzt haben. Eine naturnahe Gestaltung
der Randbereiche (Waldrand) ist analog zur Festsetzung 2.2.3
durchzufihren.

Die Durchfiihrung der MaRnahme durch die Ortsgemeinde
Steinalben ist durch geeignete Mittel z.B. einen stadtebaulichen
Vertrag rechtlich sicherzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen |
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m (gemessen ab OK

Verkehrsflache bzw. natlirliches Geldande) nicht tGberschreiten.

Stlitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Soweit Stlitzmauern entlang der Verkehrsflachen erforderlich

werden, dirfen diese nur bis zu einer Héhe von 1,20 m tber der OK
der angrenzenden Verkehrsflache errichtet werden.

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zulassig sind Dachformen mit symmetrisch geneigten Dachern, die
den festgesetzten Dachneigungen entsprechen. Flachdacher fur
Nebengebiude und Garagen kénnen zugelassen werden.
Schmetterlingsdacher mit nach innen geneigten Dachflachen und
Tonnendécher sind unzuléssig.

Die Dachneigungen werden mit 20°-45° festgesetzt. Ausnahmen
von den festgesetzten Dachneigungen kénnen flir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptbaukorpers zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptbaukdérper)
unterordnen.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen
sind zuldssig, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Geb&dudes
und der jeweiligen Hauptdachflache unterordnen und wenn die
Summe der Breiten aller Dachaufbauten einer Dachflache jeweils die
Halfte der Lange des Firstes nicht Uberschreitet. Bei Ausnutzung
der Gesamtlange sind die Gauben zu gliedern, d.h.
zusammenhangende Gauben Uber die Maximallange sind unzuléssig.

Kniestdcke dirfen die Héhe von 75 cm, gemessen von der OK
Rohdecke bis zur UK FuRpfette, nicht Uberschreiten.

Bei der Dacheindeckung sind nur rétliche Farbténe zuléssig.

Gebaude in Holzbauweise ohne AuRenputz sind zuldssig. Unzuldssig
sind Hauser in Stamm- oder Blockbohlenbauweise sowie Bauweisen
mit vergleichbarem Erscheinungsbild.

Gestaltung der Abstell- und Lagerpldtze und privater Freiflichen
sowie die Begriinung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Bereich von Vorgéarten und den zur StraRe orientierten nicht
Uberbauten Flachen tUberbaubarer Grundstlicksflachen sind Abstell-
und Lagerplédtze nur zuldssig, wenn sie durch Bepflanzung oder
Begriinung von Einfriedungen gegen jede Einsicht von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt sind.

Standplatze fir Milltonnen und Abfallbehalter sind gegen Einblicke
abzuschirmen. Sie sind entweder in das Gebaude einzubeziehen
oder mit Hecken oder Strauchern abzupflanzen. Eine Integration in
die Gestaltung von Einfriedungen oder notwendige Stiutzmauern ist
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass freie Einblicke vom
offentlichen StraRenraum aus nicht méglich sind.

Kfz-Stellplatze sind nur mit wasserdurchldassigen Materialien (z.B.
Schottersteinen, Rasengittersteinen, weitfugiges Pflaster) zu

befestigen. Eine stédrkere Befestigung einzelner Fahrspuren ist
zulassig.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches werden im
Bebauungsplan durch eine unterbrochene schwarze Linie
festgelegt.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:
Gemarkung "Am HeiRberg"

Flurstiicke: 230/15 (teilweise) 324

280 325
278 326
279

Hinweise

Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden
archéologischen Funden wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen
und Skelettteilen, GefaRen oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstanden usw. gemaR Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz an das Landesamt fiir Denkmalpflege, 67436
Speyer, Abt. Archdologische Denkmalpflege hingewiesen.

Jeder zutage kommende Fund ist unverziglich zu melden, die
Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Erdbauarbeiten miissen rechtzeitig - spatestens eine Woche vor
Baubeginn - dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden,
um ggf. eine Uberwachung zu gewihrleisten. Eine Beeintrachtigung
der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

Begriinungen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der
Pflanzperiode durchzufiihren, die der Bauvollendung folgt. Die
getroffenen Festsetzungen sind auch als MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 4 LPflG zu verstehen. lhre Umsetzung kann ggf. angeordnet
werden. Rechtsgrundlagen hierzu sind § 17 in Verbindung mit § 5
LPfIG Rheinland-Pfalz sowie erforderlichenfalls § 178 BauGB.

Eine Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
kann als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

® Grenzabstdnde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz

Die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu
beachten.

Nach § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen
Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstlickes, das auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt und nicht im Bebauungsplan als Bauland
ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen Abstand von
0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstlicke von ihrer
Lage, Beschaffenheit oder GréRe her nicht flr die Bearbeitung mit
einem Gespann oder Schlepper geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 2 Abs. 5 des
LandesstraRengesetzes) missen Einfriedungen 0,5 m
zurlickbleiben.

Nach § 44 Nachbarrecht gelten fiir Pflanzen folgende
Pflanzabstdande zum benachbarten Grundstiick (Auszug):

GemaR Nr. Taund 2a sehr stark mindestens 4,0 m

wachsende Baume

GemaR Nr. Tb und 2b  stark wachsende mindestens 2,0 m

Baume

GemaR Nr. 3 und 4 stark wachsende
Straucher /

Brombeerstraucher

mindestens 1,0 m

alle Ubrigen mindestens 0,5 m
Straucher /

Beerenobststraucher

Nach § 45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fir
Hecken

Hecken uUber 1,5 m Hohe mindestens 0,75 m

Hecken bis 1,5 m Hohe
Hecken bis 1,0 m Hohe

GemaR § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabstédnde der
8§ 44 und 45 (in den Féllen des § 44 Nr.1a und 2a die
eineinhalbfachen Abstande mit Ausnahme der Absténde flr
Pappelarten) gegentiber Grundstiicken die landwirtschaftlich,
erwerbsgértnerisch oder kleingartnerisch genutzt werden, sofern
der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§
44 und 45 gelten nicht flr Anpflanzungen die hinter einer
undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht
Uberragen (Ausnahmen § 46).

GemdaR § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des
Baumstammes, des Strauches der Hecke oder des Rebstockes bis
zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle, an der die Pflanze
aus dem Boden austritt.

GemaR § 50 Nachbarrecht miissen Spaliervorrichtungen und
Pergolen, die eine flichenmaRige Ausdehnung der Pflanzen
bezwecken und nicht hdher als 2 m sind ein Abstand von 0,5 m
von der Grenze einhalten (Ausnahme Félle des § 46 Abs.2).

mindestens 0,50 m

mindestens 0,25 m

Standsicherheit von Gebiduden

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der
DIN 1054 zu beachten.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist
schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens" wird
ausdricklich hingewiesen.

Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer
sinnvollen Folgenutzung im Rahmen der Freifldichengestaltung /
Gelandemodellierung auf den Grundsticken zuzufihren.

Versorgungsleitungen

Zur Stromversorgung der privaten Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bereiche zur
Einspeisung im Rahmen der ErschlieRungsplanung vom
Versorgungstrager bereits in der értlichen Lage festgelegt worden.
Auskinfte hierzu sind beim zustandigen Versorgungstrager
einzuholen. Es ist erforderlich sich bei der Errichtung und / oder
Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung
diesbeziiglich mit dem Versorgungstrager in Verbindung zu
setzten.

Die Standorte von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern innerhalb
des Plangebietes sind so festzulegen, dass zu den im Plangebiet
unterirdisch noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein
Mindestabstand von 2,00 m (Stammachse - Leitungsachse)
eingehalten wird. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche
Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Sollte es in Ausnahmefillen nicht méglich sein, 6ffentliche
Verkehrsflachen nachtréaglich fir die Verlegung von
Hausanschliissen aufzubrechen, so ist ein gemeinsamer Ver- und
Entsorgungsbereich auf den Grundstiicken an den
Grundsticksgrenzen festzulegen.

Waldbrandschutz, Waldschutzabstand

Zum Schutz des angrenzenden Waldes vor Waldbrand muss
sichergestellt werden, dass durch Feuerstatten (Kamine) in
Waldnéhe keine Waldbrandgefahrdung eintritt (§ 24 Abs. 3
LWaldG).

Des weiteren sollten bauliche Anlagen wegen der Windwurfgefahr
mindestens 30 m Abstand zum Wald haben.

Aus Grinden der Verkehrssicherung missen auf den Waldflachen,
die an das Plangebiet angrenzen, die Badume in einem
"Sicherheitsabstand" von 30 m zu den tUberbaubaren
Grundstiicksflachen geféllt werden. Diese Rodungsarbeiten sind in
den Wintermonaten (Dezember bis Februar) durchzuftihren.

Oberflachenentwédsserung

Die erforderliche Versickerungsmulde ist vom Standort her
festgelegt, und im Zuge der Aufstellung des
Entwésserungskonzeptes zum Bebauungsplan kalkuliert. Die exakte
Dimensionierung der Mulde erfolgt im Zuge der Ingenieursplanung
fur StraRe und Kanal.

Fur das Versickerungsbecken muss eine wasserrechtliche Erlaubnis
eingeholt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Erlaubnis der Gruppenklaranlage muss an die Erweiterung des
Einzugsgebietes angepasst werden.

Larmschutz

Es sind keine LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Die
Grundstiickseigentiimer sind dazu verpflichtet, keine Anspriiche an
die StraRenbauverwaltung hinsichtlich von LarmschutzmaRnahmen
zu stellen. Dieses kann durch Verpflichtung bei Kauf der
Grundsticke privatrechtlich sichergestellt werden.

Aufbau der Nutzungsschablone
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1. Anderung

Aufbau der Nutzungsschablone
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Anderungen zu 1.3.1:
Ausnahmsweise zuldssig sind:
® Betriebe die der Versorgung des Gebietes dienen (hier: Heizhaus mit Silo)

Anderungen zu 1.3.3:

® Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhen
begrenzt.

Traufhéhe als Hochstgrenze THmax. = 7,00 m

Fir die Baugrundsticke gilt:
Das MaR THmax bemisst sich von der Oberkante der StraRenoberfldche der angrenzenden
StraRenverkehrsflache (hier: Wirtschaftsweg) bis zum StraRenseitigen Traufpunkt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 88 LBauO

e Anderungen zu 1.4.3:
e Zuldssig sind Flachdacher mit extensiver Begriinung.

AuRer den hier gemachten Festsetzungen hat der urspriingliche Bebauungsplan "Am HeiRberg" weiterhin
Bestand.

Hinweise

e Anderungen zum Punkt Versorgungsanlagen, 2. Absatz:

¢ Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-scher Ver-/ und
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50m (hori-zontaler Abstand Stammachse
- AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehal-ten werden, sind vom Vorhabenstrédger, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstra-ger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
i.V.m textlichen Festsetzungen (BauGB i.V. mit der
BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

"’
EIVA) 1.
(§ 4 BauNVO, 1.1.3. PlanzV)

\

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:

Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20
BauNVO) als HochstmalR (2.1. PlanzV)

0,4 2.2 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO0)

als HoéchstmaR (2.5. PlanzV)

THumex 2.3 Traufhdhe baulicher Anlagen (8§ 16 und18

BauNVO)

3. Bauweise, Ulberbaubare Grundstiicksfldchen und
Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise offene Bauweise (3.1. PlanzV)

3.2 nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
(3.1.4. PlanzV)

3.3 uberbaubare Grundsticksflichen Baugrenze
(3.5. PlanzV)

OB

3.4 Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(6.2. PlanzV)

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(6.3. PlanzV)

Zweckbestimmung:
= Wohnstrale

= Offentliche Parkfiéche

WIW = Wirtschaftsweg

= FuBweg

5. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

vgl. Textfestsetzungen
5.1 Anpflanzen von Baumen (13.2 PlanzV)

5.2 Anpflanzen von Strauchern (13.2 PlanzV)

5.3 Umgrenzung von 6ffentlichen Griinflaichen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(13.2.1 PlanzV)

5.4 Umgrenzung von privaten Griinflaichen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(13.2.1 PlanzV)

pelafafe

2y b:::nf
2 0] 5

GO

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB, 15.5 PlanzV)

mmm ©
—— 6.2 vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

20°-45° 1. zuldssige Dachneigung als Hochst- und
Mindestmal

C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
7 -

_ /¢/, 1. Bestehende Gebiude

2. Bestehende Grundstiicksgrenzen mit

636 7

3 Flurstiicksnummern
D. Weitere Erlduterungen

1om 1. MaRkette
290—— 2. MaRangaben in Meter
Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Grundlagen:

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. 1 S. 2141)

@ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

® Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2081).

Bauordnungsrechtliche Grundlagen:

® Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365)

Sonstige Grundlagen:

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1986 (BGBI. | S. 1529, geadndert durch Artikel 5 G zur Umsetzung
der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestehenden 6ffentlichen und
privaten Projekten vom 12. Februar 1990, BGBI. | S. 205)

® Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S.11)

® Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden
Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. April
1991 (GVBI. S. 104)

® Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 630)

® Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446).
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7. Ortstbliche Bekanntmachung (§ 10 BauGB)

. Vorgezogene Beteiligung der Blrger (§ 3 Abs. 1 BauGB)

. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

AufstellungsbeschluR (§ 2 Abs. 1 Ba&GﬂB)
Der Gemeinderat Steinalben hat am 7.k4:.%] die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB beschlossen.

durchgefihrt. Den Biirgern wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Erdérterung gegeben.

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und Stellen, die Trager der 6ffentlichen Belange
sind, wurden mit Schreiben vom L4429, bei der
Aufstellung des Planes beteiligt. Den Tragern offentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Uber
die eingegangenen Bedenken und Anreégungen wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom ...74.6.4°¢J.. beraten und
beschlossen.

EntwurfsbeschluR und 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Annahme dieses Bebauungsplanes
und die 6ffentliche Auslegung am 462 9 beschlossen.
Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom A3.7.2429 bis
738 2
Waldfischbach-Burgalben 6ffentlich ausgelegen. Den Blrgern
wurde Gelegenheit zur Geltendmachung von Bedenken und
Anregungen gegeben. Uber die eingegangenen Bedenken und
Anregungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
........ e beraten und beschlossen.

SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes
(§ 10i.V.m § 88 LBau0)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom £.4.Z: 2444
diesen Bebauungsplan einschlieRlich der planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

(Ortsbur
CH-P F

Tppomass

Dieser Bebauungsplan wurde am 23,2040, ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
einschlieRlich den bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
rechtsverbindlich.

(Ortsbilirgermejster)

(KPPt 1D

. AufstellungsbeschluB (§ 13a Abs.1 BauGB)

. EntwurfsbeschluR und 6ffentliche Auslegung

dieses Bebauungsplanes gemaR § 13a BauGB beschlossen.

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB, i.V.m. §13 Abs. 2)

Die beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, wurden mit Schreiben vom ALY 200 bei der
Aufstellung des Planes beteiligt. Ihnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Uber die eingegangenen Bedenken
und Anregungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
A 24“‘7 beraten und beschlossen.

(§ 3 Abs. 2 BauGB, i.V.m. §13 Abs. 2)

Der Gemeinderat hat die Annahme c/ijeses Bebauungsplanes
und die 6ffentliche Auslegung am J4.6.20¢0.).. beschlossen.
Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom A3.4.2¢09.. bis
zum...2.3:.4.29.7 in der Verbandsgemeindeverwaltung
Waldfischbach-Burgalben 6ffentlich ausgelegen. Den Biirgern
wurde Gelegenheit zur Geltendmachung von Bedenken und
Anregungen gegeben. Uber die eingegangenen Bedenken und
Anregungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
........ ennenen. DEraten und beschlossen.
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