Satzungq

der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Schiferei*

Aufgrund des § 10 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 24
Gemeindeordnung firr Rheinland-Pfalz (GemO), jeweils in der aktuellsten Fassung, hat der
Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben in seiner Sitzung am 29.11.2022
folgende Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Schiferei* beschlossen:

§1
Gegenstand
Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt der nachfolgende Bebauungsplan mit den darin gefassten
zeichnerischen Festsetzungen und textlichen Erlduterungen auler Kraft:
- Bebauungsplan ,Schéferei” einschlieBlich textlichen Erlduterungen (genehmigt am
28.10.1950 durch den Regierungsprasident der Pfalz in Neustadt an der WeinstraRe,
von der Gemeinde festgestellt am 20.11.1950)
- Bebauungsplan ,Schaferei”, Vereinfachte Anderung im Bereich des Flurstiicks Nr.
442/13 (vom Gemeinderat beschlossen am 23.07.1964)

§2
Réaumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem als Satzungsbestandteil beigefugten Lageplan im
MaRstab 1:2.000. Der Geltungsbereich umfasst samtliche Grundstiicke, die im Lageplan dick
gestrichelt umrandet sind.

§3
Bestandteil dieser Satzung
Bestandteil dieser Satzung ist der Lageplan mit der Geltungsbereichsabgrenzung im MaRstab
1: 2000 in der Fassung vom 26.02.2022.

Als Anlage beigefiigt ist die Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom November
2022,

§4
In- Kraft-Treten
Diese Aufhebungssatzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB)

Ausfertigung:
Diese Aufhebungssatzung stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des

Ortsgemeinderates (berein. Das fur die Aufhebung des Bebauungsplanes vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Aufhebungssatzung wird hiermit ausgefertigt. Sie
tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Waldfischbach-Burgalben, den 03 01 z0

Ortsbilirgermeister

Seite 1
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Teil| ALLGEMEINER TEIL

1 LAGE UND ABGRENZUNG DES AUFHEBUNGSBEREICHS

Der Bebauungsplan ,Schaferei“ der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben, damals noch
Waldfischbach, wurde am 28.10.1950 durch das Regierungsprasidium der Pfalz, Neu-
stadt/Weinstralle, genehmigt und am 20.11.1950 festgestellt. Damit erlangte der Plan, ein-
schlieRlich Erlauterungen, Rechtskraft. Eine vereinfachte Anderung fur den Bereich der StraRe
LAuf der Schéferei erfolgte mit Beschiul des Gemeinderates Waldfischbach am 23.07.1964.

Die Flache der Satzung liegt zentral im Ortsteil Waldfischbach, auf dem Héhenriicken oberhalb
der Hauptstralie, zwischen Lindenstrale, Karl-StoB-Ring und SchulstraRe. Die genaue Abgren-
zung ist in dem beigefigten Planauszug durch eine umlaufende Markierung abgegrenzt. Die
Gesamtftache betragt rund 4,2 ha.

Luftbild des Gebietes

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im 6rtlichen Zusammenhang. o. M.
Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz
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2 ANLASS FUR DAS VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Schéferei* aus dem Jahr 1950 mit seiner Anderung im Jahr 1964 bildete
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bebauung dieses in sich abgeschlossenen Gebietes
mit Wohngebauden, einigen kleineren Geschaften und Handwerksbetrieben sowie éffentlichen
Einrichtungen (Schule).

Die betroffene Flache ist nahezu komplett bebaut. Daher ist der Sinn der sehr geringen Normie-
rung aus dem Bebauungsplan nicht mehr zeitgemaR und die Festsetzungen erfillen nicht die
aktuellen Anforderungen und Regeln und lassen ein zeitgemaRes Bauen nur unzureichend zu.
Daher hat der Gemeinderat beschlossen, in diesem Bereich die unklare Rechtssituation zu be-
seitigen und den Bebauungsplan einschlieBlich der vereinfachten Anderung aufzuheben.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes unterliegen kinftige Bauvorhaben den Regelungen des
§ 34 Abs. 1 BauGB, wonach ein Vorhaben zuldssig ist, wenn es sich nach Art und MaR der
Baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt sowie die ErschlieBung gesichert ist. Dabei miissen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben und das Orts-
bild darf nicht beeintrachtigt werden.

3 VERFAHRENSABLAUF

Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB fiir die Aufstellung von Bebauungs-
planen auch fur deren Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Dementsprechend gelten die An-
forderungen gemaf § 2a BauGB auch fir die Aufhebung. Danach ist dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes eine Begriindung beizulegen, der entsprechend dem Stand des Verfahrens die Zie-
le und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen darzulegen und in einem Umweltbericht
die aufgrund einer Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
aufzuzeigen hat. Die Verfahrensregelungen der § 3 und 4 BauGB gelten entsprechend auch fir
die Aufhebung.
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TEIL Il BESTAND

4 VORHANDENE PLANGRUNDLAGEN
4.1 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (ROP WESTPFALZ IV)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen und Vorgaben der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich fur den Planbereich aus den Vorgaben
des Landesentwicklungsprogrammes (LEP 1V) sowie dem Regionalen Raumordnungsplan
(ROP) Westpfalz IV.

Das Landesentwicklungsprogramm |V ist durch diese Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV ist seit dem 06. August 2012 rechtsver-
bindlich. Gleiches gilt fur die 1. Teilfortschreibung 2014 (rechtswirksam seit 16. Marz 2015), 2.
Teilfortschreibung 2016 (rechtswirksam seit 18. Mai 2020) und 3. Teilfortschreibung 2018
(rechtswirksam seit 18. Mai 2020).
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Abbildung 2: Lage des Plangebletes im Reglonalen Raumordnungsplan {ROP} Westpfalz |V, Ausschnitt aus
Gesamtkarte 2020
Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslautern PGW 2020

Rheinland-Pfalz - 2017

Im Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.
Daher widerspricht das Vorhaben, auch nach der Aufhebung, den Zielen der Raumordnung
nicht.
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4.2 Flachennutzungsplan VG Waldfischbach-Burgalben

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan zu entwik-
keln.

_i"
B8

Abbildung 3: Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan Teilpl. Waldfischbach-Burgalben, Ausschnitt
aus Gesamtkarte 2014
Quelle: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Im vorliegenden Fall weist der Flachennutzungsplan fur den Aufhebungsbereich eine Wohnnut-
zung aus, erganzt durch eine Gemeinbedarfsflache fur die Grundschule und den Kindergarten.

Der geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes steht diese Nutzungsfestsetzung nicht entge-
gen, da dies auch der tatséchlichen Nutzung im Gebiet entspricht. Die Aufhebung begriindet
somit keine unzuldssige Nutzung.
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4.3 Bebauungsplan ,,Schiferei® mit 1. Anderung

Bei dem Bebauungsplan ,Schéferei” handelt es sich um einen sogenannten ,einfachen® Bebau-
ungsplan. Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung fehlen weitgehend. Dadurch
ist zwar eine sehr homogene Nutzungsart in dem Gebiet entstanden, die aber wenig oder kei-
nen Spielraum fur zeitgemale Wohnformen und Nutzungen zulait.

1\,

Abbildung 4: Planteil des Bebauungsplanes ,Schéferei” in der Fassung der Feststellung vom 20.11.1950,
erneut festgestellt am 18.04.1958
Quelle: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Mit Datum vom 23.07.1964 hat der Gemeinderat der damals noch’eigenstadndigen Gemeinde
Waldfischbach eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Schéferei® fur das Flurstiick
sudliche Ecke Philipp-Rothhaar-StralRe und auf der Schaferei beschlossen. Dieser Anderungs-
plan besitzt erstmals Aussagen zur zulédssigen Geschof3zahl, der maximalen Dachneigung und
des Ausnutzungsgrades durch Festlegung einer maximalen Grundflachen- und Geschof3fla-
chenzahl' sowie auch zu StraRenbreite und anderen baulich relevanten Punkten.

' Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Gebaudegrundflache pro Quadratmeter Grundstiicksfla-
che zuléssig sind die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache pro Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind
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Abbildung 5: Planteil der vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan ,Schéaferei” in der Fassung der Be-

schlussfassung vom 23.07.1964
Quelle: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
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5 NATURSCHUTZFACHLICHE RANDBEDINGUNGEN

Im Geltungsbereich der Planaufhebung befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschutzten
Biotope. Das néachstgelegene, nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop ist die Moosalb ab der
Ortslage in Richtung Leimen Schwarzbach, die mindestens etwa 475 m entfernt ist, sowie der
Bach im Klappertal in einer Entfernung von mind. 275 m. Somit werden beide Schutzbereiche
nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt, da &stlich des Verlaufs der friheren B 270 gelegen, innerhalb des Natur-
parks Pfalzerwald als deutscher Teil des grenzlberschreitenden Biosphérenreservats ,Pfalzer-
wald- Nordvogesen“ und dort in der Entwicklungszone 07-NTP-073-055. Da es ich um einen
volisténdig bebauten Ortsbereich handelt, bestehen keine Einschrankungen.

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ist komplett bebaut und entspre-
chend stark anthropogen genutzt. Die Flache bietet augenscheinlich kaum Lebensraum fir ge-
schutzte Arten. Nach der Kartierung in /anis® werden folgende Arten im Rasterdatenverzeichnis
(2 x 2 km) erfasst:

Deusche Bezeichnung Latain. Name Relevanz

Mausebussard Buteo buteo nur Nahrungshabitat

Bachstelze Motacilla alba aullerhalb des Planbereichs, kein Bezug
Buchfink Fringilla coelebs in den bewaldeten Hangbereichen,
Gartengrasmicke  Sylvia borin Brutbereich auflerhalb, Nahrungshabitat
Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla wie vor

Zilzalp Phylloscopus collybita aulerhalb des Planbereichs, kein Bezug
Kleiner Fuchs Aglais urticae Vorkommen in den Garten, aber keine

Gefahrdung erkennbar, da geniigend Lebensraum

Somit ist im raumlichen Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes keine Gefihrdung ge-
schitzter Arten erkennbar, zumal sich die Nutzung des Gebietes nicht verandern wird.

2 lanis Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

10
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6 WASSERWIRTSCHAFTLICHE RANDBEDINGUNGEN

Bei dem Geltungsbereich der Planaufhebung handelt es sich um einen Héhenriicken, der als
Sporn in die Talzone nach Suden ragt, beidseitig begrenzt, von Schwarzbach im Osten und von
Moosalb im Westen. Die beiden Bache vereinigen sich siidlich des Plangebietes und verlaufen
als Schwarzbach weiter Richtung Stidwesten.

Die beiden Bache werden nicht tangiert, da deren Héhenlage knapp 25 m tiefer ist als der Plan-
bereich. Eine Starkregengefahrdung besteht auch nicht, da der Héhenriicken nahezu allseits
abfallt.

Dennoch ist bei zukinftigen Bauantrédgen darauf zu achten, dass mégliche Starkregenabfluss-
bahnen nicht versperrt werden

11
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TEIL Il AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFHEBUNG

7 ZUKUNFTIGES PLANUNGSRECHT

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Schéferei® einschl. der 1. Anderung ergeben sich
gegeniber dem IST-Zustand keine erkennbaren oder wesentlichen Anderungen.

Zukinftige Bauantrdge mussen entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB (Bauen inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Flache) beurteilt werden. Der MaRstab der Zuléssigkeit
hinsichtlich von Art und MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubarkeit der
Grundstlicke &ndert sich nicht, zumal die zur Aufhebung des Bebauungsplanes anstehende
Flache bereits nahezu vollstandig bebaut ist. Zukinftig kann bei der Beurteilung stérker auf die
Vertréglichkeit von neu geplanten Nutzungen gegentiiber den bereits bestehenden Nutzungen
abgestellt werden. Die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen hinsichtlich Wasserrechts, der
Bodenrechts sowie des Naturschutzrechts wird zukilnftig im Rahmen der Bearbeitung des Be-
bauungsplanes jeweils aus dem aktuellen Status heraus zu beurteilen sein.

Die Nutzbarkeit der Grundstiicke wird aus diesem Grund keine Einschrankung durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes erfahren.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRTIVATEN BELANGE

Bei der Aufhebung eines Bebauungsplanes ist zu beachten, welche Auswirkungen diese MaR-
nahme fiir die Betroffenen hat. Dabei werden die &ffentlichen und privaten Belange ermittelt und
gem. § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Dabei wurden folgende Feststellungen getroffen:

- Da das von der Aufhebung betroffene Gebiet weitgehend vollstandig bebaut ist, werden

sich zuklnftige MaRnahmen weitgehend auf Anderungs- und Erweiterung bestehender
Bauten oder die Nutzung der wenigen noch vorhandenen Freiflachen beschrénken.
Die kunftige Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB sichert dabei eine nachhal-
tige und stadtebaulich wirksame Entwicklung. Der Schutz der natlrlichen Lebensgrund-
lagen sowie eine sozial gerechte Bodennutzung sind dazu die Grundvoraussetzungen
im Sinne der Grundsétze nach § 1 Abs. 5 BauGB.

Der Vollzug der Anforderungen aus Naturschutz, Artenschutz und sonstiger Belange ist
durch die Anwendung der entsprechenden Fachgesetze gesichert. Somit werden auch
diese Punkte weiterhin umfassend einflieBen.

9 AUSWIRKUNGEN / ENTSCHADIGUNGEN

Gemal § 42 BauGB kann der Eigentimer Entschadigung verlangen, wenn durch die
Anderung oder Aufhebung der zuldssigen Nutzung eines Grundstiickes eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung eintritt.

Da aber durch die Aufhebung des Bebauungsplanes der Zusammenhang der Bebauung
nach § 34 BauGB nicht zerstort oder verandert wird, bleibt die Bebaubarkeit im Rahmen

12
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der bisherigen Nutzung erhalten und es entsteht somit keine erstattungsbegriindende
Wertminderung. Dementsprechend werden sich auch die Grundstiickswerte nicht ver-
andern.

Da auch kein Vertrauensschaden nach § 39 BauGB anfallen kann, entsteht auch aus
dieser Sicht kein Entschadigungsanspruch.

Die Kosten des Verfahrens werden von der Gemeinde getragen.

13
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TEIL IV UMWELTBERICHT

10 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG / BESTANDSAUFNAHME

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist es erforderlich, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Um-
weltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Auswirkungen geprift
und gemal Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dies gilt gem. § 1 Abs. 8 BauGB auch firr die Anderung, Er-
génzung und Aufhebung von Bebauungspléanen.

Die Flache des aufzuhebenden Bebauungsplanes betragt etwa 4,20 ha und liegt im zentralen
Ortsbereich, nahe dem Ortsmittelpunkt, auf einem dreiseitig abfallenden Hoéhenriicken. Das
Gebiet ist durch Wohnnutzung in Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Lediglich am Ubergang
zu Kirche und Schule besteht eine Gruppe von Mehrfamilienhdusern, mit kieineren Geschéften.
Lediglich die Grundschule mit Kindergarten hat eine abweichende Nutzung, die jedoch keine
schédlichen Auswirkungen bedingt.

11 BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

11.1 Schutzgut Mensch

Im bestehenden Bebauungsplan sind keine einschrankenden Festsetzungen getroffen, die sich
auf die Nutzung durch den Menschen, die Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB beziehen, wie z.B. Larmschutz oder Befahrbarkeit von Verkehrsflachen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut
Mensch bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt. Die Beurteilung méglicher
Larm- und/oder Schadstoffimmissionen und die Entscheidung Uber evtl. Schutzmafnahmen
erfolgt zukiinftig fur jeden Einzelfall im Rahmen der geltenden Gesetze und Vorschriften. Da
zudem im geltenden Bebauungsplan keine einschrankenden Festsetzungen getroffen waren,
sind keine Auswirkungen aus der Aufhebung des Bebauungsplanes zu erwarten.

11.2 Schutzgut Flora/Fauna

Der Untersuchungsraum wird im Wesentlichen bestimmt durch die vorhandenen baulichen An-
lagen und die Verkehrsflachen im Verfahrensgebiet. Diese Flachen haben eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum und eine geringe Empfindlichkeit.

Besonders geschitzte Arten sind in lanis RLP® nicht kartiert. Diese Arten sind innerhalb der
intensiven Bebauung des Gebietes auch nicht zu erwarten, sondern erst in den angrenzenden
Hangflachen oder dem Kirchengelénde an der Nordseite. Auch eine Begehung brachte keinen
Hinweis auf besonders geschitzte oder sonstige Arten im Sinne der Naturschutzgesetze.

3lanis Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
14
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Wesentliche Teile des Ortes, dstlich der B 270 bzw. der L 499, liegen zwar innerhalb des Bio-
sphéarenreservats Pfalzer Wald, doch die jeweiligen Ortslagen sind ausgespart.

Festsetzungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7 b BauGB sind im bestehenden Bebau-
ungsplan nicht getroffen und werden somit nicht berhrt.

Bewertung der Auswirkungen

Der Lebensraum wird sich durch die Aufhebung nicht verédndern oder verschlechtern, da der
Beurteilungsmafstab immer der angrenzende Bestand sein wird. Da der aufzuhebende Bebau-
ungsplan zudem keine Festsetzungen zum Naturschutz beinhaltet, entstehen durch die Veran-
derung des Status quo bei der Aufhebung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkun-
gen.

11.3 Schutzgut Boden

Durch die vorhandene Bebauung, die Verkehrsanlagen und die sonstigen Flachennutzungen im
Uberplanten Gebiet sind die vorhandenen naturlichen Béden vollstandig anthropogen tiberpragt.
Dies trifft auch im Wesentlichen auf die privaten und éffentlichen Grinflachen zu.

Bewertung der Auswirkungen

Der Aufhebung des Bebauungsplanes 148t keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zu-
standes erwarten. Die eventuelle bauliche Nutzung von bisherigen festgesetzten oder auch pri-
vaten Grunflachen fihrt zwar zu einer marginalen zusatzlichen Bodeninanspruchnahme, die
jedoch dem Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung entspricht.

11.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sind im Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Da
die Flache auf einem allseits abfallenden Hohenrlicken liegt und nur eine geringe Einzugsge-
bietsflache aufweist, sind Gefahren durch Starkregen nicht zu befiirchten.

Bewertung der Auswirkungen

Da nur geringe Méglichkeiten zur intensiveren Bebauung und damit Versiegelung bestehen, ist
eine Verschlechterung der Grundwassersituation auch der Regenwasserabflussmenge nicht zu
erwarten. Auch auf die Belange des Hochwasserschutzes hat die Aufhebung somit keine nega-
tiven Auswirkungen.

11.5 Schutzgut Klima / Luft

Derzeit ist das Plangebiet bereits nahezu vollstandig bebaut und als klimatische Belastungsfla-
che anzusehen. Allerdings bestehen nur marginale Méglichkeiten zur intensiveren Bodennut-
zung. Damit ist gewahrleistet, dass keine Verschlechterung des Kleinklimas nach der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes auftreten kann.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind Anderungen des derzeitigen Klimazustandes
nicht zu erwarten, da keine spirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft erfolgen.
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11.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild ist bereits jetzt durch die Bebauung auf dem Héhenriik-
ken gepragt. Viel starker als die vorhandene Bebauung pragt der bewaldete Hangbereich im
Umfeld des aufzuhebenden Bebauungsplanes die Sicht, verbunden mit der markanten Kirche
im Hintergrund.

Da derzeit das Plangebiet bereits nahezu vollstandig bebaut ist, sind keine wesentlichen Ver-
anderungen zu beflirchten. Zuséatzlich gibt der § 34 Abs. 1 BauGB als zukinftige Beurteilungs-
grundlage die Handhabe, bei Bauantrédgen zu prifen, dass sich das Vorhaben in die Eigenart
der néheren Umgebung einfigt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Bewertung der Auswirkungen

Das Schutzgut Landschaft / Ortsbild wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht be-
eintrachtigt, sondern eher gestérkt.

11.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine eingetragenen Baudenkmaler. Bodendenkmaler
sind nicht bekannt, kénnen aber nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung der Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes éndert den derzeitigen Zustand nicht. Auswirkungen auf
kultur- und Sachguter sind nicht gegeben.

Soliten bei Aufgrabungen archéologische Funde zu Tage treten, sind die Arbeiten entsprechend
dem geltenden Denkmalschutzrecht zu unterbrechen und die zustandige Denkmalbehérde zu
informieren. Bis zur dortigen Entscheidung mussen die Arbeiten ruhen und die betroffene Fla-
che vor Witterungseinflissen zu schitzen.

11.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen sind nach Aufhebung des Bebauungsplanes
negative Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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12 ENTWICKLUNG DER UMWELT BEI NICHTDURCHFUHRUNG

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne die
Durchfilhrung des Vorhabens, die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes gelten weiterhin die darin getroffenen Festset-
zungen in der geringen Tiefe der Festlegung und einem ungewollten Spielraum der Gestal-
tungsméglichkeiten. Dadurch verbleibt eine unklare Rechtslage, die ggf. gerichtlich geklart wer-
den mufBte.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Schéferei einschl. der 1. Anderung ergeben sich
gegeniber dem IST-Zustand keine erkennbaren oder wesentlichen Anderungen.

13 BEURTEILUNG DER EINGRIFFS -/ AUSGLEICHSREGELUNG

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnte eventuell eine zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme durch Nachverdichtung erfolgen, die jedoch infolge des Einfligungsgebotes nach
§ 34 BauGB als unerheblich anzusehen ist und somit auch keine Ausgleichsverpflichtung aus-
|6st. Da aufgrund der vorstehenden Beurteilungen auch keine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzgiiter zu befiirchten ist, sind Manahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausglich
nachteiliger Auswirkungen nicht erforderlich.

14 ALTERNATVENBEURTEILUNG

Als Alternative zu der Aufhebung wére eine komplette Uberarbeitung und Neuauflage des Be-
bauungsplanes denkbar. Da das Gebiet aber nahezu vollsténdig bebaut ist, besteht keine stad-
tebauliche Notwendigkeit fur ein solch aufwendiges und kostenintensives Verfahren.

Die Aufhebung des Planes und die zukinftige Beurteilung von Bauvorhaben nach dem § 34
BauGB stellt somit die einzig sinnvolle Lésung dar.

15 UBERWACHUNG MOGLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Das Monitoring gem. § 4c BauGB soll Ma3nahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen die
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt (iberwacht werden sollen, um unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu ermitteln. Da aber im
Rahmen der Schutzgutbeurteilung keine nachteiligen Auswirkungen festgestellt wurden, sind
MaRnahmen zum Monitoring nicht erforderlich.
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16 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bereich der geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ist nahezu vollstandig bebaut.
Daher kann die Aufhebung keine wesentlichen nachteiligen Folgen mit sich bringen, da die Pru-
fung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft und Erholung, Kultur- und sonstige Sachguter keine erkennbar nachteili-
gen Auswirkungen erwarten |alt. MaRnahmen zum Ausgleich mdéglicher nachteiliger Folgen
sind daher nicht erforderlich.

Nach der Aufhebung kann noch eine geringe bauliche Entwickiung folgen, deren Beurteilungs-
mafistab bei der Anwendung des § 34 BauGB liegt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Schéferei“ einschl. dessen 1. Anderung ist demzufolge
auch bei Betrachtung der Einzelaspekte grundsétzlich zulassig und nicht mit wesentlichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.
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TEILV VERFAHRENSVERMERKE

17

Rechtsgrundiagen

17.1 Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz- BBodSchG)

in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI.1S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI.IS.2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI.1S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

17.2 Landesgesetze

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283),
zuletzt gedndert d. Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
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17.3 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Gemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in der Sitzung vom 17.06.2021 und vom
28.07.2022 das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Schéferei® und. der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 18.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentli-
che Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlieRlich
29.04.2022 in den R&umen der Verbandsgemeindeverwaltung.

Die nach § 4 Abs. 1 zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.03.2022 am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme zur Planaufhebung bis spatestens
06.05.2022 gebeten.

Die im Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat
in der Sitzung am 28.07.2022 geprift und abgewogen..

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.07.2022 die 6ffentliche Auslegung der Begrin-
dung zur Aufhebung dieses Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Beschiuss Uber die Auslegung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurde am 09.09.2022
ortstiblich bekanntgemacht.

Die Begrindung einschl. integrietem Umweltbericht lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.09.2022 bis einschl. 21.10.2022 in den Raumen der Verbandsgemeindeverwaltung éffentlich
aus.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 29.08.2022 am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme zur Planaufhebung bis spéte-
stens 21.10.2022 gebeten. Ebenso wurde in diesem Schreiben auf die éffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Die im Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat
in der Sitzung am 29.11.2022 geprift und abgewogen.
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Aufhebungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.11.2022 den Satzungsbeschluss zur Aufhebung

des Bebauungsplanes ,Schaferei” sowie
,Schaferei, 1. Anderung* gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

03 01 223

), Ortsbirgermeister

Waldfischbach-Bur

(Michael streicher

ausgefertigt:

Waldfischbach-Bur, alb(__a__ n 0_3 01'5;-323

(Michael Oestreicher), Ortsbirgermeister

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Der Beschluss Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

[

£227 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Schaferei“ sowie ,Schaferei, 1. Anderung®
auller Kraft.
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