BEBAUUNGSPLAN "AM HANG - LEHMKAUT"
ORTSGEMEINDE WALDFISCHBACH-BURGALBEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 2253, Jhg. 1986)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132, Jhg. 1990)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S. 58, Jhg. 1991)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 1. April 1991
(GVBI. S. 118, Jhg. 1991)

A. ZEICHENERKLARUNG

1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO)
z.B. 0,8 als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

0‘4 z.B. 0,4 als Hochstgrenze

II Zahl der VollgeschoBe (§ 20 BauNVO)
z.B. Il als Hochstgrenze

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

% Offentliche StraBenverkehrsflache

2 StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VB ‘ Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg
ﬂ Offentliche Parkflache /-stande
1.5 Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
Flachen far Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
(4 Elektrizitat
1.6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

— Zweckbestimmung:
l G| Parkanlage
7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
’ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
1.8 Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
Dachneigung mit Mindest- und Maximalneigung
20°-140° z.B. 20° - 40° (§ 9 Abs. 6 BauGB)

| 15.0 |

VermaBung, z.B. 15,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:

2 1- Gebietsart .
2- Zahl der VollgeschoBe
3 L 3- GeschoBflachezahl
4 - Grundflachenzahl
5- Bauweise
5 b 6-  Dachneigung

3.0 KENNZEICHNUNGEN (Bestand / Kartengrundlage)

—lh — Flursticksgrenzen

23, ——— Flursticksnummern

Bestehende Hauptgebaude

\

—

——Bestehende Nebengebaude

4.0 HINWEISE

Vorschlag zur Grundsticksaufteilung

Umgrenzung der ehemaligen Lehmentnahmestelle
(zwischenzeitlich wieder verfullt)

Alle MaBe sind in Meter angegeben.
Kartengrundlage ist Auszug aus der amtlichen Flurkarte.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Bauweise, Stellung der Baukérper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Flachen festgesetzt, auf denen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind, Einzelhauser
kénnen durch Garagen gekoppelt werden.

\5/545 //44/&,;4/” st vosr ZF 4208
1.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Stellplatze und Garagen :
Fur jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder 1 Garage nachzuweisen. Bei Garagen
muB der Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m betragen (Gemessen von der vorderen
Grundstiicksgrenze). Stellplatze und Garagen durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet sein.

1.3 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den im Plan bezeichneten Stellen sind hochstammige Laubgehdlze heimischer
Artenauswahl anzupflanzen. Die genaue Lage der Pflanzungen muB sich bei der
Realisierung den ortlichen Gegebenheiten anpassen.

1.4 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauBG)
An den im Plan bezeichneten Stellen sind die vorhandenen Baume (Linden) dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

1.5  Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Notwendige Abbdschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

20 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO) '

21 Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Haupt- und Nbengebaude sind als Satteldacher, Krippelwalmdacher oder
Walmdacher mit beidseitig gleicher Dachneigung auszufihren. Ausnahmen von dieser
Festsetzung kann die Untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben an hieflr geeigneten Stellen zulassen.

Die Dachneigung der Hauptgeb&aude hat mindestens 20° und maximal 40° zu betragen.

2.2 Kellersockel
Kellersockel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m tber fertigen Gelande zulassig.

2.3  Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Einfriedungen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen zu gestalten,

um den Versiegelungsgrad der Grundsticke so gering wie moglich zu halten.

Nadelgehdlze sind generell unzulassig.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig; der Sockel darf dabei maximal
25 cm betragen. Mauern oder andere nicht lichtdurchlassige Materialien sind unzulassig.

|

C. HINWEIS

Innerhalb der in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Flache wurde in der
Vergangenheit Lehm entnommen und das Gelande nachfolgend wieder verfullt. Das
Verfullmaterial ist im Rahmen der Bauarbeiten zu beobachten und ordnungsgeman zu
beseitigen.

VERFAHRENSVERMERKE: N

1. AufstellungsbeschluB gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 30.9.4)3
2. Bekanntmachung des AufstellungsbeschluBes
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 22.1p 4353

3. Beteiligung der Blrger (vorgezogene Blrger-

beteiligung) gemas § 3 Abs. 1 BauGB 342 - V71243

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange N
gemaB § 4 BauGB von 248.79 133
bis A 18 1I43

5. BeschluBfassung Gber Bedenken und Anregungen
der Trager offentlicher Belange geman

§ 3 Abs. 2 BauGB i INBA
_ 6. BeschluB Uber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes gemas § 3 Abs. 2 BauGB 0.2 7339
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB A1 3 7354
8. Benachrichtigung der Trager offentlicher

Belange Uber die 6ffentliche Auslegung A

geman § 3 Abs. 2 BauGB 3.3 194

1. Auslegung 2. Auslegung

9. Offentliche Auslegung von: 21339

des Planentwurfes

gemas § 3 Abs. 2 BauGB bis: 29 4.494%

10. Prafung der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

1. Auslegung 2. Auslegung

195 139%

11. Mitteilung des Prufungsergebnisses 1. Auslegung 2. Auslegung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB b & 1994
12. Dieser Plan wurde gemaB § 10 BauGB vom Rat
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben B )
als Satzung beschlossen. A4 8. 435y
N
Ortsbirgermeis
13. Anzeige des Bebauungsplanes geman ( So V{24

§ 11 Abs. 1 BauGB

14. Erklarung der Kreisverwaltung Pirmasens

15. Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens gemaB § 12 BauGB
wurde ortsublich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Waldfischbach-Burgalben, den / ¥ { 7ff ¥

BUrgermeisteI‘
16. Ausfertigungsvermerk:
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische (planerische) Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben Uberein.

Waldfischbach-Burgalben, den 20 [ 155¢

Ortsblrgermeister l/

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

M. Fertigung
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GEZEICHNET:

Anzelge gemaB § 11 Abs. 3 (BauGB). e(?
Es bestehen keine Rechtsbedenken. " eb
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Pirmasens, den __16. 6. 84

Kreisverwaltung Pirmasens
Untere Landesplanungsbehdrde
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