L Fep ﬁ&gm ng
28 1. 93

Begrundung

zum Bebauungsplan (8 9 aAbs. 8 BauGR)
"Auftm Hubel, Anderungsplan im Teilbereich A" der Or tsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben.

1.0 allgemeines

Das Baugebiet "Hibel" liegt im Sldwesten der Ortsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben. Flr das Baugebiet besteht ein am
19.02.1962 genehmigter Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ent-
halt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die Stadiebauy-
liche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere zum Yollzug
des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsberesich des Bebauungsplanes umfalt die
Grundstlocke Plan Hr. 2108/2, 2110, 2110/7.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches i
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes e
AuTstel lungsbeschlul konkretisiert.
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1.2 Aufstel lungsbeschlu

Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in seinst
Sitzung am 25.05.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
2chlossen.

1.3 Rechtsverbindlichkeit

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gem. § 17 BauGh wor-
den die festsetzungen fir die Grundsticke P1_Nr. 2108/2, 2110,
2110/2 im Teilbereich A des Bebauungsplanes “aAuf’m Hiibel"
autgehoben.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im genenmighen
Bebauungsplan "Auf‘m Hibel" ausreichend kenntlich zu machen.

2.0 Planungsziele und Grundsitrze
2.1 Allgemelnes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits e bergpbegy
erschlossenen und in wesentlichen Bereichen bereits bebauten
Teil der Ortslage.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bisher teilweise unzu-
relchenden Festsebzungen gemil den aktuellen Aanforderuncgan an
einen qualifizierten Bebauungsplan zu konkretisieren um clam it
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewihirloiathen.
Dardberhinaus sollen die Festesetzungen des Bebauungspl anse den
rwischenzeitlich eingetretenan Veranderungen Rechioung traden
BQWl&'dl% %andespf}ecerlgchen Baelange mehir als bisher borack
sichitigen.
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Grinde fdr die aufstel lung

Die aAaufstellung dieses Bebauungsplanes wurde aus den VO -
nannten Grunden (siehe 2.1) erforderlich.

Rlanungagrundsitze

Fur das Baugebiet erfolgt die restsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes in anlehnung an die bisher geltenden Fest-
setzungen bzw. die bereits bestehende Nutzungsstrukbur.

Flr den Geltungsbereich des Anderungsplanes wird geschlossens
Bauwelise zugelassen. Die vorhandenen Gebiude waerden als Be-
stand festgeschrieben. Weitere Aufbauten sind nicht ZULA

51.¢ .

Sowelt die bestehende bauliche Nutzung der Grundsticke sowie
die Form der BaukOrper mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nieht in Einklang zu bringen ist, so besteht hierfii
Bestandsschutz.

AWagung

Fur das Plangebiet ist ein Bebauungsaplan erforderlich, um

far die darin enthal tenen Grundstickst liachen Festsetszunaen
der stadtebaulichen Ordnung zu treffen. Die zulassige bay-
liche Nutzung der Grundsticke wird nach den Besbinmoanogoen oo
Baugesetzbuches sowle der Benutzungsverordnung rechbtaverhind-
lich festgesetzt.

Waldfischbach-Burgalben, 29.07.1992
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