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Bebauungsplan "Auf'm Hibel - Anderungsplan Il zum Teil A"

OG Waldfischbach Burgalben
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB i.V. mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

2.1 GeschoRflachenzahl (§§ 16,17 und 20 BauNVO)
GFZ als HéchstmaR (2.5 PlanzV)

2.2 Grundflachenzahl (§§16,17 und 19 BauNVO)
GRZ als HéchstmaR (2.5 PlanzV)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicks-
flichen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

3.2 Uberbaubare GrundstiicksflachenBaugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 Abs. 6 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

4.2 Verkehrsflachen

5. Versorgungsanlagen- und Leitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

5.1 Leitung oberirdisch - 20 KV-Leitung mit
Schutzstreifen

6. Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Vorhandene Bebauung
Grundstiicksgrenzen / Flursticksnummern
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Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Auf'm Hiibel - Anderungsplan Il zum Teil A"
fiir den Bereich des Flurstiicks Nr. 2104 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) - jeweils in der

zum Zeitpunkt des Satzu %sbeschlusses gultigen Fassung - erlasst der Ortsgemeinderat Waldfischbach-Burgalben
gemaf Beschluss vom f 201%Igende Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf'm Hubel -
Anderungsplan Il zum Teil A" fiir den Bereich des Flurstiicks Nr. 2104, Gemarkung Burgalben:

SATZUNG

A. Anderung

§ 1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Neuausweisung einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache anstelle der bislang
festgesetzten Verkehrsflache im nordwestlichen Bereich des Flurstuicks Nr. 2104, Gemarkung Burgalben.

Die ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Auf'm

Hubel - Anderungsplan Il zum Teil A" fur den Bereich des Flurstiicks Nr. 2104, Gemarkung Burgalben, welcher am
28.06.2019 in Kraft getreten ist, werden durch diese Bebauungsplananderung nicht beriihrt und gelten unverandert
weiter.

§ 2 In Kraft treten
Nach §10 Abs. 3 BauGB tritt diese Bebauungsplananderung mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Ausgefertigt:
\Waldfischbach-

(Mip@ Oestreicher)

Ortsburgermeister

Die Verfahrensvermerke sind auf einem gesonderten Beiblatt notiert.

B. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB

Diese Anderung des Bebauungsplanes "Aufm Hubel - Anderungsplan Il zum Teil A" wird vorgenommen, weil auf
dem Flurstiick Nr. 2104 urspriinglich eine éffentliche Verkehrsflache zur Anlegung einer Grunfléache mit Parkbank im
nordwestlichen Grundstiicksbereich durch die Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben vorgesehen war. Der
Gemeinderat hat beschlossen, dass auf diese Griinfliche verzichtet werden kann. Dadurch spart die Gemeinde
VVermessungs-, Material- und Unterhaltungskosten. Das Grundstiick soll zeitnah mit einem Wohnhaus bebaut
werden. Durch die Ausweisung einer nicht tiberbaubaren Grundstticksflache anstelle der bislang festgesetzten
sffentlichen Verkehrsflache kann ein beabsichtigtes Hauptgebaude auch weiterhin nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden. AuRerhalb der Baugrenzen sind aber Nebenanlagen weiterhin zulassig. Die Anderung
fuhrt insgesamt zu einer besseren baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstiicks.

Stadtebaulich ist die Anderung daher vertretbar. Die Grundziige des friheren, im Ubrigen nach wie vor
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden nicht beriihrt.

Daher kann die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Zulassigkeit von
\Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer UVP unterliegen, wird nicht begrindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),
ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter vor. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem

Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach §)}y&2 Satz 2 BauG
rgalben, den le///
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MaRstab: 1:500

Ort&blrgermeister

0.57m x 0.297m




